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Camara Municipal de Piedade
~ Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

Lei n° 4.755, de 10 de maio de 2022

Dispoe sobre a instituicio do Plano de Regularizacao de Obras
(Pro/Piedade) do municipio de Piedade e da outras providéncias.

O prefeito do municipio de Piedade, estado de Sao Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdao conferidas por lei, faz
saber que a Camara Municipal de Piedade aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO |

DO PLANO DE REGULARIZACAO DE OBRAS

Art. 1° Fica instituido o Plano de Regularizacao de Obras - Pro/Piedade.

Art. 2° O Pro/Piedade é o procedimento de regularizagdo para obras concluidas, até a data de inicio de vigéncia desta
lei, que estejam em desacordo com a legislacao urbanistica e edilicia vigente.
§ 1° O Pro/Piedade se aplica aos imdveis localizados na Macrozona Urbana Consolidada e podera se estender a
Macrozona de Protecao e Recuperagao do Manancial, quando a regularizacao for autorizada pelo érgao ambiental
competente, Zonas de Expansdo Urbana, nucleos urbanos definidos por lei especifica, loteamentos aprovados localizados
na area util marginal a Represa de Itupararanga, definida pelo Decreto Municipal n°. 118, de 26 de dezembro de 1972, e
imoveis em loteamentos nao regularizados, mas passivel de regularizacao fundiaria, mediante aprovacao da comissao de
regularizacao fundiaria.
§ 2° Nao serdao admitidos licenciamentos de demolicao, construcao, ampliacao e reformas no referido procedimento,
salvo nos casos de atendimento as normas de acessibilidade.
§ 3° Para a regularizacao por meio do Pro/Piedade, serdo considerados 3 (trés) modalidades de regularizacao, a saber:
| - regularizacdo automatica - para toda e qualquer edificacio residencial ou mista, com até 70,00 m? (setenta metros
quadrados) de area acrescida irregularmente ou totalmente irregular, somente para construgdes térreas;
Il - regularizagao simplificada - para imoveis residenciais ou mistos, exceto para constru¢des multifamiliares, que
apresentem entre 70,01 m? (setenta metros e um decimetro quadrado) até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados)
de area acrescida irregularmente ou totalmente irregular e nao residenciais com até 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados) de area acrescida irregularmente ou totalmente irregular;
lll - regularizagdo completa - para imoveis residenciais, mistos e nao residenciais com area acrescida irregularmente ou
totalmente irregular acima de 500,01 m? (quinhentos metros e um decimetro quadrado).
§ 4° Nao serdo admitidos por meio do Pro/Piedade as regulariza¢cdes automaticas e simplificadas de constru¢gdes em
Areas de Protecdo aos Mananciais da Represa de Itupararanga que tenham sido objeto de auto de embargo/infracao
ambiental ou sem a aprovacgao do Alvara Ambiental de Obras por meio da Secretaria de Agricultura e Melo Ambiente do
Municipio de Piedade.
§ 5° As regularizacbes das edificagdes advindas desta lei, em qualquer modalidade, ndo implicardo em prejuizo a
cobranca de eventuais multas aplicadas pelo cometimento de infragdes ambientais ou de embargos anteriores.
§ 6° Nao serdo admitidos por meio do Pro/Piedade a regularizacdo de construcdes em Areas de Restricdo & Ocupacao,
Areas de Riscos Geoldgico, Areas Susceptiveis a Inundacdes, Alagamentos e Areas de Protecdo Permanente de Rios e
Cdrregos (APP), com excecao de parcelamentos regularizados através de REURB.
§ 7° Os casos de regularizacao de iméveis em areas de APP em loteamentos regularizados através de REURB, o processo
de aprovacao devera ser encaminhado para comissdo de regularizagdo fundiaria analisar antes da aprovacao do projeto.

§ 8° Os pedidos para regularizaces de edificacdes, nos termos desta lei, deverao ser realizados no prazo de 24 meses.

CAPITULO I
DA ADMISSIBILIDADE DA REGULARIZACAO

Art. 3° Poderao ser regularizadas nos termos desta lei, as edificacbes que apresentem as seguintes condigoes:
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| - ainobservancia aos recuos, a taxa de ocupacao, ao coeficiente de aproveitamento e aos demais requisitos, exceto
quanto as dimensdes minimas do terreno, ressalvados os casos em que estas dimensdes estejam devidas e previamente
registradas no competente Cartério de Registro de Iméveis;
Il - vaos de iluminagdo e ventilagdo com distancia inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa, desde
que expressamente autorizados por vizinho, conforme Termo de Anuéncia da Vizinhanca com firma reconhecida, modelo
do Anexo V, que integra esta lei;
lll - a projecao de elementos construidos, tais como, marquise, balanco de corpo fechado, sacada, terrago ou varanda, de
pavimentes superiores de edificagcdes, com avancos dos beirais, sobre o passeio publico, limitados em 0,80 m (oitenta
centimetros), mediante apresentacao de declaracao de isencao de 6nus ao Municipio, caso haja a necessidade de
utilizacdo daquele espago para intervengdes de interesse publico; bem como a anuéncias da empresa concessionaria de
energia elétrica e telefonia, devendo ser comprovada a sua execugao anterior a publicagdo da Lei Municipal n°. 3939, de
26 de junho de 2008, que "Dispde sobre o Codigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Piedade e da outras
providéncias”;
IV - as edificacbes que invadam faixas non aedificandi, ocupacao administrativa ou instituicao de servidao, desde que
comprovado, tecnicamente, ndo haver interferéncia com o uso e manutencao dos servigos implantados, sendo também
necessaria a apresentacao do Termo de Renuncia conforme Anexo 1V;
V — que possuam permissao de uso de area publica. ﬁw
§ 1° O avanco de edificacdo por sobre o recuo frontal aéreo, previsto no inciso lll deste artigo, sera amparado por esta
lei, mediante apresentacao de declaracao de isengdo de 6nus ao Municipio, caso haja a necessidade de utilizagdo daquele
espago para intervengdes de interesse publico, conforme Anexo IV que integra esta lei, bem como apresentacao de
anuéncias das empresas concessionarias de servicos de energia elétrica, telefonia, agua e esgoto.
§ 2° As edificacOes erigidas sobre faixas non aedificandi, ocupacao administrativa ou instituicdo de servidao, previstas no
inciso IV deste artigo, regularizadas por esta lei, serdo certificadas a titulo precario, mediante a apresentagdo do Termo de
Renuncia de Posse.

Art. 4° No caso de condominios, verticais ou horizontais, sera de responsabilidade do condominio a regularizagdo das
edificacdes pertencentes a este, sendo somente admitida a regularizacao do empreendimento como um todo.

Paragrafo Unico. N&o sera admitida a regularizagdo individual de unidades autbnomas em condominios, salvo os
aprovados em regime especial.

Art. 5° Nao sao passiveis de regularizacao nos termos desta lei as edificacdes que:
| - estejam em areas de risco geoldgico;
Il - invadam area publica, exceto os casos previstos no art. 39, inciso Il desta lei;
Il — estejam localizadas em areas ambientalmente protegidas - Areas de Preservacdo Permanente - APP, salvo aquelas
previstas na Lei Federal n°. 12.651, de 25 de maio de 2012, alterada pela Lei Federal n°. 12.727, de 17 de outubro de 2012,
e ouvida a Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente do Municipio de Piedade, junto a rios, cérregos, varzeas, fundo de
vale, faixa de escoamento de aguas fluviais, galerias, canalizacdes, linhas de energia de alta tensao, ferrovias, rodovias e
estradas, nesse ambito, compatibilizando-se com os recuos preconizados na legislacdo municipal ou ambientai vigente,
com excegao das licenciadas pelo rgao competente;
IV — estejam localizadas em area tombada, de interesse de preservagdo do patrimdnio historico e cultural ou inserida em
perimetro de tombamento ou area de preservacao do patrimoénio historico e cultural, exceto as que possuem anuéncia
do Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Cultural.

Art. 6° Para as edificagcdes regularizadas, conforme as disposicoes desta lei, serdo emitidos o Alvara de Regularizacao,
para os casos de Regularizagdo Completa, e Certificado de Regularizagao, nos casos de Regularizagbes Automaticas e
Simplificadas.

Paragrafo Unico. Nos casos de Regularizacao Completa, ato continuo a expedicao do Alvara de Regularizacao, sera o

processo enviado a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacdo para emissao de Auto de Conclusao e Certidao de
Conclusao de Obra, exceto nos casos previstos no § 2° do art. 2° desta lei.

Art. 7° Para emissao da Certidao de Conclusao de Obra auto declaratéria, devera ser apresentado termos de
anuéncia.

CAPITULO 1l
DA REGULARIZACAO AUTOMATICA

Art. 8° O proprietario ou possuidor da edificacdao que se enquadre no inciso | do § 3° do art. 2° desta lei, devera
protocolar o pedido, por meio de processo administrativo digital, instruido com a seguinte documentag¢do minima:
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| - requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario do imovel, conforme modelo do
Anexo | que integra esta lei;
Il - o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro da Pessoa Fisica - CPF, CNH (Carteira de habilitacao) e da
Carteira de identidade, com o nimero do Registro Geral - RG do proprietario;
lIl - declaracé@o preenchida e assinada, conforme modelo do Anexo I, que integra esta lei;
IV — documentagdao comprobatéria de existéncia da edificacdo, conforme o previsto no art. 16 desta lei, Anexo llI;
V — documento comprovando a propriedade do imovel, devidamente registrado, ou outro documento que comprove
posse e propriedade, ainda que nao registrado, mas passivel de regularizacao fundiaria, mediante aprovacao da comissao
de regularizacao fundiaria;
VI — documentos comprobatorios das areas existentes, tais como planta aprovada, alvaras, “Habite-se” ou certidoes;
VIl - termo de compromisso assinado pelo proprietario do imével com firma reconhecida, nos casos de edificagdo sobre
faixas non aedificandi, ocupagao administrativa, instituicao de servidao ou recuo, previsto no inciso IV do art. 3° desta lei,
Anexo |V;
VIII = termo de anuéncia de todos os confrontantes, Anexo V;
IX — certiddao de revisao de IPTU emitida pelo setor de cadastro desta prefeitura, contendo o croqui do imovel indicando
area total de construcdo, area de construcao térrea, todas as areas de ocupacdao em recuo conforme zoneamento e uma
foto frontal do imovel, Anexo I
§ 1° Mediante a verificacdo da documentacao mencionada nos incisos | a IX deste artigo, sera expedido o competente
certificado, baseado na declaragao do interessado, para fins de atestar a regularidade do imoével.
§ 2° O certificado de regularizacéo possui fins registrais, sendo de inteira responsabilidade do proprietario e de seu
profissional, as condi¢des de seguranca, estabilidade, acessibilidade e salubridade do imével, conforme declaracao do
Anexo Il que integra esta lei.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO SIMPLIFICADA

Art. 9° O proprietario ou possuidor da edificacdo que se enquadre no inciso Il do § 3° do art. 2° desta lei devera
protocolar o pedido, por meio de processo administrativo digital, instruido com a seguinte documentacao minima:
| — requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario do imovel, conforme modelo do
Anexo | que integra esta lei;
Il - declaragdo preenchida e assinada pelo proprietario e responsavel técnico, conforme modelo do Anexo VI, que
integra esta lej;
lll - anotacao de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica -ART/RRT, com o seu comprovante
de pagamento, assinado por profissional legalmente habilitado e proprietarios ou procurador;
IV — croqui elucidativo da edificacao, conforme modelo do Anexo VIII que integra esta lei;
V — documentacdo comprobatoria de existéncia da edificacao, conforme o previsto no art. 16 desta lei, conforme
certidao emitida pelo setor de cadastro, Anexo llI;
VI — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, CNH (Carteira de Habilitacao) e da
Carteira de Identidade, com o niumero do Registro Geral - RG do proprietario;
VIl - documento comprovando a propriedade do imoével, devidamente registrado ou outro documento que comprove
posse ou propriedade, ainda que nao registrado, mas passivel de regularizacao fundiaria, mediante aprovacao da
comissao de regularizagao fundiaria;
VIIl - documentos comprobatérios das areas existentes, tais como planta aprovada, alvaras, "Habite-se” ou certiddes;
IX — termo de compromisso assinado pelo proprietario do imével com firma reconhecida, nos casos de edificacao sobre
faixas non aedificandi, ocupagao administrativa, instituicao de servidao ou recuo, previsto no inciso IV do art. 3° desta lei,
Anexo V.
§ 1° Mediante a verificacdo da documentacao mencionada nos incisos | a IX deste artigo, sera expedido o competente
certificado, baseado na declaracao do interessado, para fins de atestar a regularidade do imével.
§ 2° O certificado de regularizacao possui fins registrais, sendo de inteira responsabilidade do proprietario e de seu
profissional, as condi¢des de seguranga, estabilidade, acessibilidade e salubridade do imovel, conforme declaragdo do
Anexo IV.
§ 3° Para emissao da Certidao de Conclusao de Obra auto declaratorio, devera ser apresentado termos de anuéncia,
Anexo V.
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CAPITULO V
DA REGULARIZACAO COMPLETA

Art. 10. O proprietario ou possuidor da edificacdo que se enquadre no inciso Il do § 3° do art. 2° desta lei devera
protocolar o pedido, por meio de processo administrativo digital, instruido com a seguinte documentacao minima:
| - requerimento especifico, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario do imovel, conforme modelo do
Anexo IX que integra esta lej;
Il - declaragao de regularizacao completa preenchida e assinada pelo proprietario e responsavel técnico, conforme
modelo do Anexo X, que integra esta lej;
Il - documentagao comprobatdria de existéncia da edificagdo, conforme o previsto no art. 16 desta lei, conforme
certidao emitida pelo setor de cadastro, Anexo llI;
IV — o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ ou Cadastro da Pessoa Fisica - CPF, CNH (Carteira de habilitacao) e da
Carteira de Identidade, com o niumero do Registro Geral - RG do proprietario;
V — documento comprovando a propriedade do imével, devidamente registrado ou outro documento que comprove
posse ou propriedade, ainda que nao registrado, mas passivel de regularizacao fundiaria, mediante aprovacao da
comissdo de regularizacao fundiaria;
VI - projeto simplificado, conforme modelo do Anexo XI que integra esta lei; ﬁw
VIl - anotagao de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica - ART/RRT, com o seu comprovante
de pagamento, assinado por profissional legalmente habilitado e proprietarios ou procurador;
VIIl - em casos especificos, outros documentos exigidos pela legislacdo municipal, estadual e federal;
IX — termo de compromisso assinado pelo proprietario do imével com firma reconhecida, nos casos de edificacao sobre
faixas non aedificandi, ocupacao administrativa, instituicao de servidao ou recuo, previsto no inciso IV do art. 3° desta lei,
Anexo |V;
X — certificado de licenca ou Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros para os imdveis nao residenciais acima de 250,00
m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou residenciais acima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) e todos os multifamiliares independente da metragem, conforme disposto na Instrucao Técnica n® 42 e no
Regulamento de Seguranca contra Incéndio do Estado de Sao Paulo.
§ 1° O projeto simplificado de que trata o inciso VI deste artigo devera conter os elementos graficos e informagdes
necessarios a analise, quanto aos parametros técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislacao vigente e os existentes
no imovel, compreendendo, no minimo:
| — implantacao da edificagdao no lote, por pavimentos, em escala 1:200, para boa interpretagao, contendo:

a) faixas ndo edificaveis, areas de preservacao permanente, area permeavel, area vegetada e outros elementos que
comprometam a ocupagao e aproveitamento da area;

b) dimensdes externas do lote e da edificacdo e recuos, devidamente cotados;

c) identificagdo e quantificagdo da area existente aprovada (com “Habite-se"/visto ou Certiddo de Conclusdo de Obra) e da area
"a regularizar";

d) declaracao de que a edificacao atende as exigéncias legais quanto ao langamento das aguas pluviais e localizagao do
reservatorio de retencdo, para os casos com areas impermeabilizadas acima de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados),
conforme a Lei Estadual n® 12.526, de 2 de janeiro de 2007, ou comprovando sua anterioridade a essa lej;

e) declaracdo de que a edificacdo atende as exigéncias legais quanto a acessibilidade, exceto nas edifica¢cdes unifamiliares;
f) declaragdo relativa ao sistema de esgotamento sanitario e utilizagdo de agua potavel para consumo, quando o imével estiver
inserido em Area de Protecdo aos Mananciais e Area de Protecdo Permanente.
§ 2° As disposicdes internas dos compartimentos, as dimensdes, as fung¢des e o desempenho da edificacao resultante da
regularizacao sao de responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico da obra.

Art. 11. Nao cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos iméveis e da atividade econdmica
instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera qualquer direito subjetivo a indenizagdo ou retengao por benfeitoria.

Art. 12. O proprietario ou o possuidor a justo titulo responde solidariamente com o profissional legalmente habilitado
e vinculado a respectiva ART ou RRT pelas condi¢des de estabilidade, acessibilidade, seguranga e salubridade da
edificacao executada e a ser regularizada.
Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo constara como observacao na Declaragao do Anexo X que integra esta
lei.
Art. 13. Para obtencao da regularizacao prevista nesta lei, apds executada a vistoria prevista no art. 15, nao sera
admitida nenhuma modificacao ou ampliacao na edificacao, sob pena de indeferimento do pedido integral e

competente acao demolitoria cabivel, apos os tramites fiscalizadores legais, exceto nos casos previstos no § 2° do art.
2° desta lei.
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Art. 14. O pedido de regularizacao nao possui efeito suspensivo das possiveis acdes fiscais existentes, especialmente
as multas lancadas em divida ativa, devendo estas serem cumpridas pelo suposto infrator, independentemente da
conclusao final da analise de seu pedido.

CAPITULO VI
DA EXISTENCIA DA CONSTRUCAO

Art. 15. Apos o protocolo do pedido, o Municipio, por meio da Secretaria de Obras Urbanismo e Habitacao, efetuara
vistoria técnica para verificacao da conformidade da construcao "a regularizar”, com o projeto apresentado, nos casos
de regularizacao completa.

§ 1° Para os casos de Regularizagdes Automaticas e Simplificadas ndo havera vistoria, apenas conferéncia com cadastro

municipal, salvo nos casos em que a area declarada nao coincidir com o cadastro imobiliario, sendo, entdo, necessaria a
vistoria e competente cobranca de emolumentos.

§ 2° A vistoria técnica realizada por esta prefeitura devera ser de conferéncia somente das medidas externas do imoével,
sendo as medidas internas do imével de responsabilidade do proprietario e do técnico responsavel.

Art. 16. A comprovacgao da existéncia da edificagdo construida até a data de vigéncia desta lei podera se dar por meio
da apresentacao e analise de qualquer um dos seguintes documentos: I
| - lancamento no Cadastro Imobiliario Municipal, com a identificacdo da area tributada, com dados do Sistema CEGAM
E SIG, em que constara a metragem e o uso do imoével objeto da regularizacao;
Il - imagem de satélite oficial datada;
lll — levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro érgao oficial por ele reconhecido, no qual devera
constar referéncia a data do voo;
IV — qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Municipal, que comprove a area construida, tais como:
notificacdo ou embargo relativo a construcao, auto de infracao relativo a construcao, lancamento de tributos sobre a
construcao, entre outros;
V — outras solicitacdes a Municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que comprovem a area construida;
VI — outros documentos idéneos, a critério da Administracdo Publica.
§ 1° Para os casos de RegularizacSes Automaticas e Simplificadas, a comprovacao da pré-existéncia dar-se-3,
prioritariamente, por meio do cadastro imobiliario, podendo, ainda, valer-se da documentacao mencionada nos incisos | a
VI do caput deste artigo, quando houver.

§ 2° Excepcionalmente, em atendimento ao relevante interesse social envolvido, serdao consideradas concluidas as
edificagdes que na data de inicio de vigéncia desta lei, apresentem- se com as paredes erguidas e a cobertura executada.

Art. 17. A comprovacdo da existéncia de area permeéavel e vegetada em imdvel inserido em Area de Protecdo aos
Mananciais, em ambas as modalidades de regularizacao, podera se dar por meio da apresentacao e analise de
qualquer um dos seguintes documentos:

| - imagem de satélite oficiai datada;

Il - levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro 6rgéo oficial por ele reconhecido, no qual devera

constar referéncia a data do voo;

lll — fotos da area permeavel e vegetada constante no imével;

IV — outros documentos idoneos, a critério da Administracao Publica.

CAPITULO VII
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 18. As edificacdes que serao beneficiadas com as Regularizacdes Simplificadas e Completas, que possuirem area
construida superior ao coeficiente de aproveitamento basico, serao condicionadas ao recolhimento de outorga
onerosa, que incidira sobre o excedente da area construida a regularizar.

Art. 19. O coeficiente basico a ser considerado sera de acordo com o Zoneamento onde o imovel esta inserido,
conforme Anexo XII.

Art. 20. Os pedidos de regularizacao referentes a esta lei serao analisados previamente pela Secretaria de Obras,
Urbanismo e Habitacao para verificacdo do estoque de potencial construtivo, calculo da taxa total de aprovacgao e
verificacdo documental. Na sequéncia, se em termos, este sera encaminhado a Diretoria de Tributos para lancamento
do valor da contrapartida financeira, onde apos o pagamento da taxa podera ser protocolado o pedido de
regularizacao.
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§ 1° Com o calculo efetuado da contrapartida financeira correspondente a taxa de aprovacao do projeto de
regularizacao, o processo retornara para ciéncia e concordancia do interessado.

§ 2° Caso nao haja concordancia quanto ao valor calculado pelo interessado e este desistir da regularizacao,
consequentemente estara sujeito as acdes fiscais pertinentes e aplicadas pelo Municipio.

Art. 21.
A contrapartida financeira correspondente a taxa de aprovacao de projeto de regularizacdo sera calculada segundo a
seguinte equacao:
Tpr = Cf + Trc + Trg
Cf = At x Vv x (Ato + Aca) x Ip
Onde:
Tpr = Taxa de aprovacao de projeto de regularizagao
Cf = Contrapartida financeira
Trc = Taxa de regularizacdo em recuo, nos casos de construcdes que regularizam ocupacdes em recuo e ou
ultrapassem as taxas admitidas no zoneamento o interessado devera pagar o valor de 3 (trés) vezes a Taxa de Licenca
para Execucao de Obras Particulares, conforme determinados no Codigo Tributario Municipal.
Trg = Taxa de regularizacao, a taxa para o processo de regularizacdo constituir-se-a na cobranca de RS 1,00 (um real)
de multa por metro quadrado a ser regularizado, acrescida da Taxa de Licencga para Execucao de Obras Particulares,
conforme determinados no Cédigo Tributario Municipal.
At = Area total do terreno
Vv = Valor venal do imével
Ato = Diferenca entre a Taxa de Ocupacao desejada e a Taxa de Ocupagao determinada de acordo com o zoneamento.
Aca = Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento desejado e o Coeficiente de
Aproveitamento determinado de acordo com o zoneamento.
Ip = indice de planejamento de uso do solo, deve observar o Anexo Il da Lei Municipal n® 4717, de 4 de novembro de
2021.
§ 1° A contrapartida financeira prevista no caput deste artigo devera ser paga da seguinte maneira:
| - 20% de entrada do projeto, apresentando o comprovante de pagamento no ato do protocolo;
Il - 80% restantes devera ser lancado na retirada da aprovacao, sendo possivel o parcelamento deste valor em até 12
(doze) parcelas, desde que o valor minimo das parcelas ndo seja menor que R$ 27,85, valor atualizado anualmente
conforme o Cdodigo Tributario Municipal;
lll - fica facultado ao contribuinte o pagamento total da contrapartida financeira se assim desejar no ato da entrada do
projeto, apresentando o comprovante de pagamento no ato do protocolo.
§ 2° A primeira parcela ou a parcela Unica da contrapartida financeira vencera 15 (quinze) dias apos a constituicao do
lancamento e sua quitacao € condicao para prosseguimento na emissao do documento solicitado.

§ 3° As taxas relacionadas nesta lei serdo corrigidas anualmente mediante a aplicacdo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo Especial - IPCA-E, ou outro indice que venha eventualmente substitui-lo.

Art. 22. Para os imodveis aptos a aprovacao de regularizagao, no ato da emissao da certidao de aprovacao ou alvara de
regularizacao também serao emitidos as certiddes de conclusdo ou auto de conclusao (Habite-se) do imovel e suas
devidas taxas de acordo com o Codigo Tributario Municipal.

CAPITULO VIII
DO INDEFERIMENTO DO PEDIDO

Art. 23. O processo podera ser indeferido, com a perda do direito, se nao houver manifestagdao do interessado apos
45 (quarenta e cinco) dias, contados da data do ultimo "Comunique-se”, o qual sera informado por meio digital ou
publicacao em edital, prosseguindo-se, apos, com os tramites fiscalizatorios pertinentes.

Art. 24. O Municipio ao emitir "Comunique-se" ao interessado podera valer-se das formas: publicacdo no Jornal do
Municipio, e-mail e, ainda, pela consulta ao sistema de processos do Municipio.

Art. 25. No caso de indeferimento do pedido de regularizagdo, podera ser solicitada a reconsideracao de despacho,

devidamente justificada, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da comunicacao do indeferimento, por uma

das formas previstas no art. 24 desta lei, inclusive pela publicagdo em edital, no érgao oficial do Municipio.
Paragrafo Unico. A reconsideracao de despacho se atera exclusivamente a possibilidade ou nao da regularizacao da
edificagdo, devendo ser respeitados os valores e a forma de pagamento da contrapartida financeira.
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Art. 26. Havendo o indeferimento do pedido de reconsideracao do art. 25 desta lei, o processo administrativo que
trata da regularizacao nao sera mais objeto de analise para fins de regularizacao e a fiscalizacao sera informada da
decisao, prosseguindo-se com as medidas fiscalizatorias cabiveis.

Paragrafo Unico. Caso persista o interesse na regularizacao da edificagcao, devera ser formulado novo pedido, mediante a
apresentacao da documentagcao completa e dentro do prazo legal desta lei, submetendo-se a novo recolhimento de
contrapartida financeira.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. O Municipio procedera depois de finalizados os procedimentos de regularizagao, a disponibilizacao do
projeto aprovado, alvara e certiddes.

Art. 28. O pagamento da contrapartida financeira nao isenta o requerente de pagamento dos demais impostos, taxas
ou precos publicos devidos.

Art. 29. Qualquer alteracao na edificagao, posterior a obtencao da regularizagdo nos termos desta lei, devera
enquadrar-se nos critérios e normas da legislacao de que trata o codigo de edificagdes e licenciamento urbano
vigente, ficando sujeita as penalidades previstas nas mesmas.
Art. 30. O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e criminalmente, pela veracidade da documentacao
apresentada, bem como de todo o declarado.

Paragrafo Unico. Equipara-se ao proprietario do imével o possuidor a justo titulo, independentemente do registro no

Registro de Iméveis, conforme disposto no inciso VIl do art. 9° desta lei.

Art. 31. Os casos omissos e eventualmente conflitantes desta lei serao analisados pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana (CMPU).

Art. 32. Nao incidira a cobranca de contrapartida financeira sobre as areas anteriormente Regularizadas, ja com
"Habite-se”, visto, Certidao de Conclusao de Obra ou alvara e planta de conservacao, previamente expedidos ou
aprovados.

Art. 33. Durante a vigéncia desta lei, o Municipio dedicara espaco publicitario no Noticias do Municipio e,
concomitantemente, no site do Municipio de Piedade, para a divulgacéo do Plano de Regularizacéo de Obras -
Pro/Piedade.

Art. 34. As areas edificadas, regularizadas nos termos desta lei, inexistentes no Cadastro Fiscal Imobiliario deverao ser
cadastradas, apOs vistoria realizada para emissao de certiddo de cadastro, documento este necessario para aprovacao
da regularizagao.

Paragrafo Unico. No ato da emissao da certidao de cadastro do imovel devera ser emitido a numeracao predial.

Art. 35. Para os imoveis passiveis desta aprovagao, fica a autoridade administrativa competente autorizada a proceder
ao lancamento retroativo de Imposto sobre a propriedade territorial urbana (IPTU), relativo aos 5 (cinco) ultimos
exercicios, a partir da data da respectiva aprovacao, conforme Codigo Tributario Municipal.

Art. 36. Sao partes integrantes desta lei, os seguintes modelos:
| - requerimento padrao para regularizacao automatica/simplificada (Anexo I);
Il - requerimento padrao para regularizacao completa (Anexo IX);
lll - declaracd@o de regularizagao automatica (Anexo Il);
IV — certidao de cadastro do imdvel (Anexo lll);
V — declaracao de regularizacéo simplificada (Anexo VII);
VI - declaracao de regularizacao completa (Anexo X);
VIl - modelo de croqui elucidativo para regularizacao simplificada (Anexo VIII);
VIIl = modelo de projeto para regularizagdo completa (Anexo XI);
IX — termo de anuéncia da vizinhanca (Anexo V);
X — termo de compromisso para ocupacao de FNA ou Recuo Frontal com isencao de 6nus ao Municipio (Anexo IV);
Xl — modelo de declaragdo - proprietarios distintos (Anexo VI);

Xl — modelo de calculo do coeficiente basico a ser considerado (Anexo XII).

Art. 37. Aplica-se o disposto no art. 35° desta lei aos processos atualmente em curso, referentes a pedidos de
regularizacao de area edificada, requeridos nos termos da Lei Municipal n°® 3939, de 26 de junho de 2008 e suas
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alteragoes, excetuando-se os casos de lancamentos de tributos ja constituidos até a data de publicagdo desta lei.

Art. 38. A aplicacao do disposto nesta lei nao implica em restituicao de quantias pagas.

Art. 39. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao, produzindo efeitos apds decorridos 20 (vinte) dias dessa

data e revogada as disposi¢cbes em contrario.

Prefeitura Municipal de Piedade - SP, 10 de maio de 2022.

Geraldo Pinto de Camargo Filho
Prefeito Municipal

Autoria do projeto: Prefeito Municipal
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