C‘P.w“”" y,cﬁ’mé/zo.zi)
PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADER

CHEFIA DE GABINETE :9

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP A4 @
; Fls.' —— &

CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243 0

Telefone {15) 3244-8400
E-mail: gabinete®@pledade.sp.gov.br

78
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Piedade/SP, 11 de setembro de 2023.

Excelentissimo Presidente:

Temos a elevada honra de submeter & apreciagdo de Vossa Exceléncia, e
dos seus dignos pares, o Projeto de Lei n°® 22/2023, que dispoe sobre a
Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB no Municipio de Piedade e da

‘ ' providéncias correlatas.

1
| 1
Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia, assim como aos

‘ nobres dignos Vereadores, gue honram e dignificam esta Egrégia Casa Legislativa,

a nossa manifestagéo de elevado apreco e consideragao.

Atenciosamente,

Exmo. Sr.

Wandi Augusto Rodrigues
D.D Presidente da

Camara Municipal de Vereadores de Piedade — SP
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Projeto de Lei n° 022, de 11 de setembro de 2023

EXPOSICAO DE MOTIVOS !

Exmo. Sr. Presidente da

Camara Municipal de Piedade

Encaminho a consideracdo dessa Casa Legislativa o presente projeto de lei que
institui em nosso Municipio a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, com fundamento na lei
federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que consiste num conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, destinadas a incorporacfio de nicleos urbanos informais ao

ordenamento territorial urbano e a titulacéo de seus ocupantes.

Para maior abrangéncia de seus efeitos, sdo considerados como “ntcleos urbanos”
todos aqueles assentamentos humanos, com uso e caracteristicas urbanas, constituidos por
unidades imobilidrias de drea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na lei 5868, de
12 de dezembro de 1972, que criou o Sistema Nacional de Cadastro Rural, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural, que estejam situados na propria zona urbana, nas zonas
de expansdo urbana assim declaradas por lei, e também situados na zona rural, porém, com
caracteristicas urbanas, conforme os permissivos estabelecidos no artigo 11, inciso |, da Lei

Federal n2 13.465/2017.

Partindo dessa premissa, temos que a referida legislagiio permite a regularizagiio
fundiaria de todos os niicleos humanos implantados no Municipio, de forma a permitir a sua
titulagdo, garantindo a seguranga juridica aos seus ocupantes, o que vem refletir na

movimentagdo da economia municipal.

A REURB atinge nucleos urbanos informais consolidados, inclusive loteamentos e

condominios regularizando-os como forma de aquisigdo origindria, considerando a situagio
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fatica tal como se apresenta no local, quanto aos aspectos urbanisticos, desconsiderando os

parametros estabelecidos pelas [egislagdes anteriores sobre aprovagdo de parcelamento de solo.

Por fim, a legislagdo que ora se apresenta, adotando as peculiaridades do Municipio
de Piedade, traz medidas permissivas ao uso da verba estabelecida pela lel municipal n® 4660,
de 09/12/2020 que criou o FUNDURB — Fundo de Desenvolvimento Urbano, financeiramente
alimentado por contrapartidas exigidas em aprovagdes de loteamentos regulares neste
Municipio, para arcar com as despesas diversas das regularizagdes fundiarias, inclusive aquelas
classificadas como REURB-E, de cardter especifico que ndo se enquadram no aspecto social,
porém, cujos parceladores ndo atendem o chamamento municipal para promover a
regularizacdo dos nticleos a que deram origem, principalmente em processos de ac¢do civil ptblica
promovidas pelo Poder Judiciario, que acabam levando o Municipio a condenagdo subsidiaria
para efetivar as regularizacfes, sob pena de muita, sem prejuizo de outras penalidades que
possam ocorrer, dentre outras situagdes de parcelamentos cujas regularizagdes ndo sdo

promovidas pelos interessados e implantadores, cabendo ao Municipio a sua regularizagio.

O uso da verba que constitui esse fundo seria autorizada, apds a oitiva do CMPU -
CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS, cujo critério de utilizagio prevé o custeio do
numerario para as regularizages com a cobranga posterior aos parceladores e beneficiarios dos

iméveis e o retorna das verbas dispendidas ao mesmo fundo, de forma a manté-lo ativo.

O referido projeto de lei municipal, tal como se apresenta, tomando como modelo a
lei federal 13.465/2017, porém, adotando medidas peculiares ao uso e ocupagdo do solo deste
Municipio, é bastante flexivel de forma a permitir as regulariza¢des desses nticleos, titular seus
ocupantes e trazer a infraestrutura adequada para garantir aos cidad3os os principios
estabelecidos pelo artigo 5° da Constituigdo Federal, especialmente o de uma vida digna e a

garantia da propriedade.
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Certos da acolhida da matéria proposta, ficamos a disposicio para os

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Piedade, 11 de setembro de 2023
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Projeto de Lei n® 022, de 11 de setembro de 2023

Dispde sobre a Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB no Municipio de Piedade - SP e da

outras providéncias.

GERALDO PINTO DE CAMARGO FILHO, Prefeito Municipal, no uso das prerrogativas que he
sd0 conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprova e

ele sanciona e promulga a seguinte lef:

CAPITULO |
SECAO |
DOS OBIETIVOS GERAIS E DA APLICABILIDADE DA REURB

Art. 1° A presente lei estabelece normas e procedimentos para a Regularizagdo Fundidria Urbana e
de Expansdo Urbana (Reurb) no Municipio de Piedade, a qual abrange um conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & inclusdo dos ntcleos urbanos Informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, d'g modo a garantir o direito social 2
moradia, o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da propriedade urbana e da cidade e o direito

ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 2° Constituem objetivos gerais da REURB, a serem observados pelo Municipio:

[ - identificar os nticleos urbanos informais a serem regularizados, inclusive agueles situados em zonas
de expansdo urbana e os rurais com caracteristicas urbanas, organiza-los e assegurar a presta¢ao de
servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condiges econdmicas, sociais,
juridicas, urbanisticas e ambientais em relagdo a situacdo de ocupa!;a?o informal anterior;

I - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir sobre
elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lll - ampliar o acesso & terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo a priorizar a

permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;
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IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda nos nicleos urbanos informais
regularizados, com articula¢Ges entre iniciativas publicas e privadas;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo 3 consensualidade e & cooperagio
entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigies de vida adequadas;

VIl - garantir a efetivac¢io da fungio social da propriedade urbana;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das funges sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes;

[X - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupaco e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos niicleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - garantir a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacio fundidria,
concretizando a gestdo democratica da politica urbana;

Xl - reduzir o déficit habitacional no Municipio, em termos quantitativos e qualitativos,
proporcionando o acesso a condigBes adequadas de moradia 3s familias residentes em nlcleos
urbanos, de expanséo urbana ou rurais com caracteristicas urbanas, informais;

XIV - garantir a efetivagdo da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizagdo, por meio da utilizagdo dos recursos provenientes da Regularizagio Fundidria Urbana de
Interesse Especifico (Reurb-E) como fonte de financiamento para o desenvolvimento de projetos de

Regularizacdo Fundidria de Interesse Social (Reurb-S).

Art. 3° Os nicleos urbanos informais classificados nesta lei, existentes no municipio até a data de
publicagdo desta Lei poderdo ser objeto de regularizacio fundidria, desde que obedecidos os critérios
nela fixados.

Paragrafo tnico. Para os efeitos desta Lei, além das defini¢Bes previstas nos arts. 92 e 11 da Leij Federal
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, consideram-se:

I - Niicleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, situado em area
urbana, de expansdo urbana ou rurais com caracteristicas urbanas, constituido por no minimo 10

(dez) unidades imobilidrias;
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Il - Niicleo Urbano Informal: aguele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de
sua implantacdo ou regularizagdo, podendo ser comunidade, assentamento precdrio, loteamento
clandestino, vila, conjunto habitacional, entre outros;

11l - Nucleo Urbano Informal Consclidado: aquele de dificil e improvével reversdo, em razdo da sua
intrinseca relagdo com o contexto social e urbanistico do municipio, existente ha pelo menos 05
{cinco) anos, contados da data do requerimento, no quai haja o predominio de unidades imobilidrias
edificadas, com domicilios em alvenaria, pelo menos com um acesso a uma via de circulagio
conectada com a maiha vidria oficial, entre outras circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio de
Fortaleza;

IV - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: regularizagdo fundiaria aplicdvel aos nlcleos
urbanos inforimais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, considerada aquela
em que a renda familiar ndo ultrapassa trés saldrios minimos vigentes;

V - Regulariza¢do Fundidria de Interesse Especifico: regularizacdo fundidria aplicdvel aos nicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagio que ndo se enquadra na
regularizagdo fundiaria de interesse social;

V] - Demarcagdo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis pablicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com averbagdo na matricula destes imdveis
da viabilidade da regularizacdo fundidria, a ser promovida a critéric do Municipio;

VIl - Projeto de Regularizacdo Fundiaria: documento que contempla o conjunto de pecas técnicas
necessarias a regularizagdo fundidria do nicleo urbane informal, incluindo o diagnédstico das
desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais observadas, a indicagdo de propostas de
solugdes para a drea e a respectivo projeto urbanistico;

VIII - Infraestrutura Essencial: infraestrutura minima a ser executada no dmhito da Reurb, podendo
ser realizada antes, durante ou apds a sua conclusdo, condicionada, nos dois Gltimos casos, a
apresentacdo de termo de compromisso de execugio de obras, acompanhado do cronograma fisico
de servicos, compensag¢Bes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido

da aprovacio do projeto de regularizagio fundiaria;
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IX - Projeto Urbanistico: produto técnico elaborado por profissional habilitado, pelo qual é concebida

uma intervengdo no espaco urbano, podendo aplicar-se tanto ao todo como a parte do territério,
considerando a situagdo urbana preexistente do nicleo urbano informal;

X - Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagio fundidria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugdo e, no caso de constituicdo de direito real, da listagem dos
ocupantes do nicleo urbano informal regularizado, da devida qualificagio destes e dos direitos reais
gue lhes foram conferidos;

X!l - Ocupante ou beneficidrio: aguele que mantém poder de fato Isobre lote ou fracdo ideal de terras
pablicas ou privadas em nicleos urbanos informais, a quem se destina a constitui¢iio dos direitos
reais por meio do processo de reguiarizacio fundiaria;

XIl - Irregularidade do Lote: condigdo na qual uma porcdo do terreno, delimitada fisicamente por
cercas, muros ou por uma edificagdo, é ocupada ou parcelada sem a observancia das diretrizes e
procedimentos previstos na legislagdo, acarretando inconformidades juridicas, urbanisticas,
ambientais ou sociais que impedem a titula¢do do ocupante;

XIIl - Irregularidade da Edificagdo: condigdo na qual a edificagio, mesmo que construida sobre um
lote regular, encontra-se em desacordo com os indices e pardmetros urbanisticos previstos na
legistagdo municipal, dando origem a condigdes inadequadas de habitagdo, que podem ocasionar
prejuizos aos ocupantes e aos demais integrantes do niicleo urbano informal;

XIV - Compensagio Urbanistica: instrumento que possibilita a regulariza¢do do lote ou da edificacdo
irregular mediante pagamento de um prego publico a titulo de indenizacdo aoc Municipio pela
inobservancia dos indices e parametros definidos pela legislagdo urbanistica;

XV - Compensagdo Ambiental: instrumento que possibilita a regularizagdo do lote ou da edificagdo
irregular mediante pagamento de um prego publico a titulo de indenizago ao Municipio pela
ocupacio e degradac¢do de uma drea de relevancia ambiental;

§1° Entende-se o Nucleo Urbano Informal como intrinsecamente relacionado com o contexto social
e urbanistico do Municipio quando, a despeito da nfio oficialidade, h& uma percepcdo geral da
existéncia e perenidade do ndcleo urbano, caracterizadas por uma denominagdo local difundida na
municipalidade, pela individualizagdo das unidades imobilidrias por sinais distintivas de lacalizaggo,

pela denominagdo oficial ou usual das vias de circulagdo, pela presenca de equipamentos e servigos
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publicos ou privados que demonstrem a existéncia de uma dindmica socioecondmica prépria na
comunidade,

§2° Para fins de Reurb, o Municipio paderd dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensSes de dreas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes regularizados ou a outros
pardmetros urbanisticos de uso e ocupagio e edilicios.

§3° A caracterizagdo do nucleo urbano prevista no inciso | deste artigo, no que se refere ao nimero
de unidades imobilidrias, pederd ser modificada pelo Municipio, por meio de decisdo motivada.

§4° As definigbes constantes neste artigo sio especificas para a aplicagdo da Reurb, nfio sendo

permitida a analogia para outras normas urbanfsticas do Municipio.

Art. 4° A fim de fomentar a efetiva implantagiio das medidas da Reurb, 0 Municipio poderd celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, o Estado, as Cartdrios de Registro de
Iméveis, o Ministério Pablico, a Defensoria Pdblica ou outras entidades e instituigBes, com vistas a

cooperar para a concretiza¢iio dos objetivos descritos nesta Lei.

Art, 5° Ndo sdo passiveis de Reurb as seguintes hipdteses:

I - As unidades imobilidrias localizadas em nudcleos urbanos informais situados em dreas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do
Poder Executivo Federal;

Il - As unidades imobilidrias situadas, total ou parcialmente, em dreas de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, nas quais nio seja possivel eliminar, corrigir ou
administrar o risco;

IIl - As unidades imobilidrias localizadas, total ou parcialmente, na faixa de 15 (quinze) metros ao
longo dos rios ou de qualquer curso d'dgua que sejam ocupadas por populacio classificada como
Reurb-E;

IV - As unidades imobilidrias inseridas, total ou parcialmente, em drea definida como unidade de
conservagdo de protegdo integral, criadas pela Unidio, pelo Estado ou pelo Municipio, na forma
indicada na Lei Federal n? 9,985, de 18 de julho de 2000.

§1° Em areas urbanas tombadas como patrimdnio histdrico e cultural, a faixa ndo edificdvel de que

trata o inciso Il poderd ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do tombamento.
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§2° Constatada a existéncia de nuicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em drea de
unidade de conservacio de uso sustentavel que, nos termos da Lei Federal n2 9.985/2000, admita a
regulariza¢io, a anuéncia do érgdo gestor da unidade sera exigida, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundidria implicam na melhoria das condigBes
ambientais em relagdo a situacdo de ocupagio informal anterior.

§3° Para que seja aprovada a Reurb de niicleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em
areas de riscos geotécnicos, de inundag¢Ges ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos
deverdo ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corre¢iio ou de
administracdo de riscos na parcela por eles afetada.

§4°Na hipotese do § 32, é condigio indispensdvel & aprovacio da Reurb a implantagio prévia das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§5° A parte do nicleo urbano néo inserida na &rea de risco ou de protecdo ambiental e nfo afetada
pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizagio fundidria aprovado e levado a registro

separadamente,

Art. 6° Em nlcleos urbanos informais situados, total ou parcialmente, em Areas de Preservagio
Permanente (APP), em Areas de Preserva¢io Ambiental {APA) e em dreas de protecdo de mananciais,
a Reurb devera observar o disposto nos art. 64 e art. 65 da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de
2012, e somente serd admitida se aprovado estudo técnico que demonstre que as intervengées de
regularizacio fundidria implicam na melhoria das condigGes ambientais em relagdo a situacio de
ocupacgdo informal anterior, com a adog¢io das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de
compensagdes ambijentais e da emissdo de Termo de Ajustamento de Conduta para recuperagio das

areas degradadas, caso necessdrio.

Art. 7° Em nucleos urbanos informais inseridos, total ou parcialmente, em drea tombada como
patrimdnio histdrico ou cultural pela Unido, pelo Estado ou pelo- Municipio, a Reurb somente sera
admitida apds a manifestacgdo do 6rgdo técnico responsavel pelo tombamento, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados de sua notificacdo, desde que aprovado estudo técnico que demonstre que as

intervengdes da regularizagdo fundidria ndo ccasionam a descaracterizagio do bem.
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Art. 8° No processo de Reurb, a regularizagio se destina prioritariamente ao lote ou fragdo ideal do
terreno, devendo o beneficiario, apds a conclusiio do processo, pleitear a regularizagdo da edificagdo
na forma e nos prazos definidos nesta Lei,

§1° Para fins de registro, fica facultado ao Municipio proceder a averbago da edificagdo na matricula
do imovel objeto de Reurb-S por mera noticia na Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF),
dispensada a expedicdo de habite-se.

§2° A averbaciio da edificagdo por mera noticia ndo substitui a regularizagdo da edificagdo, que
consiste na analise técnica da seguranga e das condigdes de habitabilidade da edificagao, nos termos
desta Lei.

§3° Na hipdtese do § 19, para fins de descrigdo da edificacdo, fica facultado ao Municipio utilizar-se
das informacBes constantes de eventuais bancos de dados das Secretarias Municipais.

§4° Nos conjuntos habitacionais edificados com recursos piiblicos, o Municipio podera regularizar as
edificacdes conforme o projeto original ou considerandc as novas edificagfes realizadas nos termos
do projeto de regularizagdo fundidria, ou ainda, utilizar-se de legislagdo municipal pertinente, no que

couber.

Art. 9° Serdo indeferidos os pedidos que utilizarem o requerimento da Reurb como sucedaneo do

procedimento de usucapido e do inventdrio.

Art. 10. Parafins de Reurb, fica dispensada a desafetagdo das areas ptiblicas municipais que integrem
o perimetro do niicleo urbano informal objeto de regularizacdo, ocupados até 22 de dezembro de
2016, assim como as seguintes exigéncias previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n2 8.666, de
21 de junho de 1993:

| - autorizag8o legislativa para alienagdo de bens da Administragdo Puiblica; e

I - licitagdo, na modalidade concorréncia ou leildo,

Paragrafo unico. Na alienagio direta dos bens pdblicas municipais, sera necessaria a avaliagdo prévia

para defini¢io do valor a ser cobrado.
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Secao ll

Daos Legitimados

Art. 11. Poderdo requerer a instaura¢do da Reurb no Municipio:

| - Unifo, o Estado ou o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica
indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacies de moradores, fundagBes, organizagtes sociais, organizagées da sociedade
civil de interesse ptblico ou outras associagGes civis que tenham por finalidade atuar nas areas de
desenvolvimento urbano ou de regularizagdo fundiaria urbana;

Il - os proprietdrios ou os possuidores dos imdveis ou dos terrenos inseridos no nicleo urbano
informal objeto da Reurb, os loteadores ou os incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Plblico.

§1° Os legitimados poderdo promover os atos necessdrios a regularizagdo fundidria, inclusive
requerer os atos de registra.

§2° Os legitimados referidos nos incisos Il e |ll deste artigo, quando notificados pela administracdo
ptiblica para promoverem a REURB-E e ndo atenderem ao chamamento, poderdo ser multados paor
ndo promoverem a regularizagdo fundidria a que deram causa, nos termos da legislagio pertinente.

53° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal
empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem os seus custos e obrigagies contra os responsdveis pela implantacao dos ntcleos urbanos
informais.

§4° Q requerimento de instauracio da Reurb por proprietirios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativas, civil ou criminal.

§5° Com o requerimento de instauracio da Reurb, as organizagBes e cooperativas legalmente

constituidas, previstas no inciso |l deste artigo, deverdo apresentar:
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| - copia do estatuto ou ato constitutivo registrado no cartéric competente e suas alteracles,
contendo objetivos sociais compativeis com a defesa de direitos de pesscas em situa¢do de risco ou
vulnerabilidade social;

H - copia do documento de identificagdo com foto e CPF do responsavel legal da organizagdo ou
cooperativa;

Il - copia da Gltima ata de elei¢io dos atuais dirigentes, ou documento equivalente.

CAP[TULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

SECAO |
DAS MODALIDADES DE REURB

Art. 12. A Reurb compreende as seguintes modalidades:

1 - Reurb-S: destinada & regularizagdo fundidria dos nuicleas urbanos informais ocupados
predominantemente por pepulagdo de baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior
ao valor correspondente a trés saldrios minimos vigentes;

Il - Reurb-E: destinada 2 regularizacic fundidria dos nicleos urbanos informais ocupados por
populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso |;

§12 Na Reurb, ¢ Municipio poderd admitir o uso misto de atividades, ou seja, atividade residencial
com atividade ndo residencial, como forma de promover a integraco social e a geragiio de emprego
e renda no nticleo urbano informal regularizado.

§2° A classificagdo da modalidade da Reurb podera ser feita de forma integral, por partes ou de forma
isolada por unidade imobiligria.

§3° Considera-se modalidade de ocupacdo predominante aquela configurada por mais de 50%
(cinquenta por cento) dos ocupantes do respectivo nicleo urbano informal.

§4° No mesmo nulcleo urbano poderd haver unidades imobilidrias classificadas como Reurb-S ou
Reurb-E, independentemente da classificagdo geral do nticleo.

§5° A classificagdo da modalidade visa a identificagio dos responsaveis pela implantagio ou

adequac8o das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade das
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custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio

das unidades imobiliarias regularizadas.

SECAO I
DA REURB-S

Art. 13. Sdo passiveis de Reurb-S os imdveis com uso habitacional inseridos em um nicleo urbano
informal existente até a data de publicagdo desta Lel, ocupados por populagdo caracterizada como
baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior a trés saldrios minimos vigentes a época
do cadastramento social.

§1° As unidades imobilidrias com uso misto, em que coexistem o uso habitacional e o
desenvolvimento de atividades econémicas para fins de subsisténcia, poderdo ser regularizadas por
meio de Reurb-S, desde que observado o critério de renda previsto no caput deste artigo.

§2° Na hipStese do § 12, o célculo da renda familiar mensal deverd incluir todas as atividades
econdmicas desenvolvidas pelo niicleo familiar, bem como a atividade de subsisténcia desenvolvida
na unidade imohilidria com usc misto.

§3° Poderdo ser regularizadas por meio de Reurb-5 as unidades imobilidrias em que sejam
desenvolvidas atividades comerciais de pequeno porte destinadas a subsisténcia da familia de baixa
renda.

§4° Na hipdtese do §39, a regularizagdo fundidria podera abranger no mdximo 01 {um) imével de uso
residencial e 01 (um) imdve! de uso ndo residencial pertencentes a um tnico ccupante em um mesmo
nicleo urbano informal.

§5° No caso de a familia ndo dispor de meios para comprovar a renda, a comprovagao sera feita por
declara¢do em formuldrio préprio acompanhada de manifestaciio de profissional da area soctal.

§6° O ocupante poderd ser desclassificado de interesse social caso seu patrimdnio, inclusive a posse
de mais de um imovel, indique que a familia ndo se enguadra em baixa renda, independente da
comprovacio de renda, cabendo recurso administrativo no prazo de 15 {quinze) dias.

§7° A familia em que a renda superar os trés saldrios minimos poderd ser enquadrada em baixa renda

no caso de coabitagdo, considerando para este fim o nucleo familiar ou geracional.
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Art. 14, 530 isentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro da Reurb-S definidos
na Lei Federal 6.015 de 31 de dezembro de 1973, na Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017 e
no Decreto Federal n2 9.310, de 15 de mar¢o de 2018.

Art. 15, No ni(cleo urbano informal classificado como Reurb-S, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagio fundidria, bem como implementar,
diretamente ou por meic da administragio publica indireta, a infraestrutura essencial, os
equipamentos camunitdrios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagao
fundiaria.

Paragrafa dnico, Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s projetos e os demais
documentos técnicos necessdrios a regularizagdo do nicleo habitacional informal classificado como
Reurb-S, podendo inclusive custear a implantagdo da infraestrutura essencial prevista no projeto de

regularizacio fundidria.

Art. 16. Na Reurb-5 que envolva dreas de riscos geotécnicos, de inundagBes ou de outros riscos
especificados em lei, que ndo comportem eliminagdo, corre¢do ou administracdo na forma dos §§ 3@
e 42 do art. 52 desta Lei, o Municipio devera proceder 3 realocagdo dos ocupantes do nucleo
hahbitacional informal a ser regularizado.

§1° Os ocupantes do nidcleo urbano informal situados nas dreas de risco definidas no caput deste
artigo terdo prioridade de atendimento pela politica habitacional do Municipio e, salvo em situagdo
de risco iminente, somente serdo retirados do nicleo apds sua inser¢iio em programa de aluguel
social ou realocagdo em uma unidade habitacional correspondente.

§2° Na Reurb-5 situada em Zonas Especiais de Interesse Social (ZE!S), a realocagdo dos ocupantes de
que trata o caput deste artigo deverd ser comunicada a Comiss3o Especial de Regularizagéo Fundiaria
Fundidrios e ao Prefeito Municipal, que podera decidir as questes, sendo garantida a participacio
da comunidade do local em analise na solucdo adotada pelo Municipio.

§3° Na hipétese a que se refere este artigo, se o risco se der em &rea privada, o Municipio podera ser
ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela implantagio do nidcleo habitacional

informal,
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Art. 17. Na Reurb-$ promovida sobre bem piiblico, o registro do projeto de regularizagdo fundidria e
a constitui¢do de direito real em nome dos beneficidrios poderdo ser feitos em ato tnico, a critério
do Municipio.

§1° Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ap Cartdrio do Registro de Iméveis
o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados
pela Reurb e respectivas qualificagbes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas
a apresentagdo de titulo cartorial individualizado e as cdpias da documentagiio referente a
gualificagdo de cada heneficidrio.

§2° A qualificacdo dos beneficidrios a que se refere o § 12 sera constituida de:

| - nome completo;

|| - estado civil; @

JIf - nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

§3° Podera haver mais de um instrumento indicativo do direito real constituido em um nticleo urbano
informal e cabera ac Poder Pablico titular do dominio indicar a qual direito real cada beneficiario faz
jus.

§4° O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do niicleo urbano
informal e as unidades que ndo se enquadrarem neste artigso poderdo ser tituladas individualmente.
§5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos no §1¢,
poderdo ser encaminhados ao Cartorio de Registro de Imdveis em momento posterior ao registro da

CRF.

SECAO IIt
DA REURB-E

Art. 18. Sdo passiveis de Reurb-E as unidades imobiltdrias de uso habitacional ocupadas par
populacio ndo qualificada como baixa renda, na forma do art. 13, e aquelas de uso ndo habitacional,
ressalvadas as excegdes previstas nesta Lei,

Art. 19. Ressalvados os casos em que forem ocupados por populacio de baixa renda, podem ainda

ser classificados como passiveis de Reurb-E os nticleos urbanos compostos por:
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[ - Edificios irregulares, caracterizados comeo agueles nos quais, em decorréncia de inconformidades
fundidrias, ndo foi possivel realizar a titulagdo dos ocupantes;

Il - Loteamentos clandestinos, compreendidos como aqueles cuja aprovacdo nido foi efetuada perante
o Munictpio, ainda que registrados perante o Cartdrio de Registro de Imoveis;

lll - Loteamentos irregulares, compreendidos como agueles aprovados pelo Municipio, mas ndo

implantados conforme diretrizes indicadas no processo de aprovagio.

Art. 20, No nicleo urbano informal classificado como Reurb-E, a regularizagdo fundidria serd
integralmente custeada pelos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados, cabendo-lhes a
responsabilidade pela elaboragdo e custeio do projeto de regularizaggo fundiaria e pela implantacdo
da infraestrutura essencial, ressalvadas as hipdteses previstas nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Na Reurb-E sobre dreas publicas, se houver interesse publico, o Municipio poderd
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da implantacio da

infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos beneficiarios.

Art. 21, Na Reurb-E de nucleos urbanos informais caracterizados por loteamentos irregulares ou
clandestinos, sendo possivel identificar o responsavel pela irregularidade, o Poder Executivo
Municipal deve exigir dele a regularizacdo fundidria e a implantacdo das obras de infraestrutura
essencial previstas no projeto de regularizacdo fundidria.

Paragrafo unico. Em caso de inércia do responsdvel pela irregularidade, poderé o Municipio proceder
a regularizagdo fundidria e a implementar as obras de infraestrutura essencial, com a posterior
cobranca dos respectivos custos, sem prejuizo da aplicaciio das sangdes cabiveis pelas infragBes
urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nicleo urbano informal, ficande o Municipio

autorizado a utilizar verba dispenivel no FUNDUR - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Art. 22, Em loteamentos irregulares ou clandestinos, a regularizacio de nicleos urbanos informais

ndo implica no reconhecimento, pelo Poder Pablico Municipal, de quaisquer obrigagGes assumidas

pelo seu responsavel junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.
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Art. 23. Na Reurb-E que envolva dreas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros riscos
especificados em lei, que ndo comportem eliminagdo, correcdo ou administracdo, a realocacdo dos
ocupantes do niclec urbano informal a ser regularizado sera providenciada pelo titular de dominio,
pelos responsaveis pela implantagdo do nlcleo urbano informal, pelos beneficidrios ou pelo
legitimado requerente da Reurb.

Paragrafo unico. Em caso de inércia do responsavel no cumpri"mento da sua obrigagdo, poderd o
Municipio proceder 2 realizagdo das agBes necessdrias para a regularidade da situvagdo, com a
posterior cobranga dos respectivos custos, sem prejuizo da aplicagdo das sangfes cabiveis pelas
infragBes cometidas e ndo assumidas, ficando o Municipio autorizado a utilizar verba disponivel no

FUNDUR - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,

Art. 24. Na Reurb-E promovida scbre bem publico municipal, se houver solugdo consensual, a
aquisicio de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do valor justo da
unidade imaobilidria regularizada, ocasido em que ndo serdo considerados o valor das acessfes e
i

benfeitorias feitas pelo ocupante e a valorizacdo decorrente da implantagdo dessas acessdes e
benfeitorias.

Pardgrafo Unico. As dreas de propriedade do Poder Piblico registradas no Cartorio de Registro de
Iméveis que sejam objeto de agfio judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto de

Reurb-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma estabelecida nesta Lei e na

Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017,

Art. 25. A promocio da Reurb-E é compulséria e deverd ser promovida e custeada por seus
legitimados.

§1° Ndo requerida a Reurb-E paderd o Municipioc, com a identificag3o de responsavel pela formagdo
do nicleo urbano informal classificado como Reurb-E, de seus ocupantes ou da asscociagdo que os
congregue, expedir notificacio para gue qualquer um destes promova a Reurb, no prazo de 30 (trinta)
dias, podendo ser prorrogado por igual perfodo, se solicitado,

§2° N3o iniciada a Reurb-E no prazo acima e demanstrado interesse publico, o Municipio podera
promové-la, devendo o custeio do projeto de regularizagdo fundidria, assim como o estudo técnico

ambiental e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessarios, serem objeto de cobranga
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em face dos beneficidrios, a ser reajustado monetariamente entre as datas de seus dispéndios e a
data de seu pagamento, além de juros a taxa de 12% (doze por'cento) ao ano incidente no mesmo
periodo.

§3° A inércia dos qualificados para a promogdo compulséria da Reurb-E, no prazo estabelecido no
paragrafo 12 deste artigo, podera implicar na aplicagdo das sangbes devidas pelas infracdes
urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nucleo urbano.informal, inclusive indenizagio por
tais danos, na forma da Lei, independentemente de estar sendo promoavida pelo Municipio.

§4° A conclusdo da Reurb-E promovida pelos seus legitimados praponentes dentro do prazo de até 2
(dois) anos do protocolo de seu pedido ensejara a remissio dos créditos inscritos ou ndo em divida
ativa, resultantes da aplicagdo de penalidades pecunidrias pelo nio atendimento da notificacio, nos
termos do § 32 deste artigo,

§5° O simples requerimento solicitando o inicio do processo de Reurb-E, sem a apresentagiio da
documentagdo pertinente e dos projetos necessarios, ndo afastard a responsabilidade prevista no

caput deste artigo e nem a incidéncia das penalidades previstas pelas infra¢8es existentes.

Art. 26. As unidades imaobiliarias ndo edificadas ou desocupadas inseridas no perimetro do nicleo
urbano informal, que tenham sido comercializadas a qualquer titulo, poderdo ser regularizadas na

modalidade de interesse especifico.

SECAO IV
DA REURB-E EM IMOVEIS PUBLICOS OCUPADOS POR ENTIDADES RELIGIOSAS, ENTIDADES SEM
FINS LUCRATIVOS DE CARATER SOCIAL E SOCIEDADES COOPERATIVAS

Art. 27. A regularizacdo fundiaria das unidades imobilidrias nio residenciais, situadas em nuicleos
urbanos informais pertencentes a entidades religiosas, entidades sem fins lucrativos de cardter social
e saciedades cooperativas, serd feita por meio da Reurb-E, observadas as especificidades definidas
nesta seg¢do, quando ocorrerem em bem publico.

Pardgrafo tnico. A alienagdo direta somente serd possivel para as entidades que tenham se instalado

até a data de 22 de dezembro de 2016, considerado o marcc temporal da lei 13465/2017.
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Art. 28. Para solicitar a regularizagio das unidades imobilidrias, as entidades de que trata o artigo
anterior quando intimadas do processamento da Reurb, deverdo apresentar requerimento a
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Ato constitutivo ou estatuto social em vigor, devidamente registrado;

I - A ata de elei¢do, contendo a relago e qualificagdo dos dirigentes, e instrumento comprobatorio
de representacdo legal, quando for o caso, ou documento similar das entidades religiosas que
apontem seu representante legal;

Il - Copia do Registro Geral (RG) e do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do representante da entidade;
IV - Comprovagio de ocupagdo da drea até a data de publicagiio desta Lei, podendo ser utilizados
como meio de prova faturas das concessiondrias de servigos publicos, dos servigos de telefonia ou
internet, notificagio extrajudicial ou judicial, correspondéncia entregue pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos (CORREIOS), ou outros documentos que possam ou nido ter fé piblica, mas que
demonstrem de forma inequivoca a efetiva ocupagdo do imdvel até a data de publicacdo desta Lei;

V - Certid3o de dnus do imavel, se houver.

Art. 29. Recebida a documentacdo pertinente, a Secretaria Municipal de QObras, Urbanismo e
Habitagdo realizard a andlise preliminar do requerimento, contemplando os seguintes aspectos:

1 - exame da conformidade dos documentos apresentados pela entidade requerente e do seu
enquadramento nos requisitos para a regularizagdo fundiaria de que trata esta se¢do;

1l - verificagdio da linha do tempo da ocupagdo e da sua localizagdo em bem publico municipal por
meio da base de dados georreferenciados do Municipio;

11l - realizagdo de vistoria no local da unidade imobilidria ocupada, atestando o funcionamento de
atividades religiosas ou sociais no local.

§1° Apds a andlise preliminar, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo emitird parecer
manifestando-se sobre o fato de a entidade requerente ter se instalado em imove] publico municipal
até a data de publicagio desta Lei e estar efetivamente desenvolvendo atividades no local.

§2° Verificada a auséncia ou incongruéncia de quaisquer documentos listados no art. 28 desta lei, a
Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo poderd notificar a entidade requerente, por meio

eletrdnico, para sanar os eventuais vicios, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, a comegar no dia util
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posterior ao da notificagfio, com a devida ciéncia da entidade requerente, sob pena de arquivamento

do feito,

Art. 30. Emitido parecer positivo sobre as situagdes indicadas no § 12 do art. 29, a Secretaria de Obras,
Urbanismo e Habitagdo prosseguird com a andlise e processamento da regularizagdo, verificando a
existéncia de eventuais 6nus ou concessdes de direito real de uso averbados na matricula do imdvel,
e de débitos ou agdes judiciais da entidade requerente em face do Municipio.

§1° Quando necessdrio, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacdo notificard a entidade
requerente para que solucione eventuais pendéncias no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogéveis uma
tnica vez por igual periodo, sob pena de arquivamento.

§2° Caso verificada a existéncia de acdes judiciais que versem sobre a titularidade do dominio do
imovel ocupado pela entidade requerente, o prosseguimente da regularizacdo fundidria ficard

condicionado a solugdo da questdo juridica.

Art. 31. A Secretaria de Obras, Urbanismo e Habita¢3o devera informar sobre o requerimento e o
preenchimento das condigSes & Secretaria Municipal de Finangas, que deverd emitir parecer acerca

da disponibilidade do bem ptiblico para fins de regularizagdo, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 32. A Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagio encaminhara o processo para a Comissdo
Permanente de Avaliagio de Imdveis nomeada pelo Prefeito Municipal, que realizara vistoria

especifica para fins de avaliagdo e determinacdo do justo valor do imével ocupado,

Art. 33. Concluida a avaliaggo, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo convocara a entidade,
preferenciaimente por meio eletr8nico, para conhecer os valores da avaliagdo do imdvel e, dentro do
prazo de 90 (noventa) dias, optar pela aquisicio da propriedade do imdvel ou pela concessio do

direito real de uso.

Art. 34. Ao optar pela alienagdo direta, a entidade requerente devera realizar o pagamento do justo
valor definido pelo Municipic e apresentar perante a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo a

documentagdo necessaria para a lavratura do contrato de compra e venda.
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§1° Para fins de alienag3o direta, devera ser apresentada a seguinte documentagdo:

a) documentacdo oficial que comprove sua existéncia legal, acompanhada de certiddes
comprobatdrias de eleigio dos administradores registradas no(s) érgdo(s) competente(s);

b} certidio de distribuiciio de faléncias e concordatas do TICE e da comarca onde for a sede da
entidade, quando diferir;

¢) certiddo conjunta da Receita Federal do Brasil em nome da entidade;

d) certiddo de regularidade fiscal perante a Secretaria de Fazenda, do Estado e a Secretaria de
Finangas Municipal;

e) certiddo negativa de débitos trabalhistas {CNDT}; e

f) quando se tratar de entidade de assisténcia social, o documento de certificagiio desta condigo

expedido pelo(s) drgdo(s) competente(s).

Art. 35, O pagamento do valor correspondente ao bem podera ser a vista ou de forma parcelada em
até 240 (duzentos e quarenta) meses, sem obrigatoriedade de entrada, com a incidéncia de corre¢io
monetdria anual pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo e Especial {IPCA -E},
oportunidade em que serdo recalculadas as prestagBes mensais.

Paragrafo Gnico. Em caso de pagamento parcelado, o negocio juridico serd formalizado por meio de
contrato de promessa de compra e venda, a ser registrado no Cartério de Titulos e Documentos, com

a transferéncia definitiva do bem apenas apds a quitacio integral do valor devido.

Art. 36. A concessdo de direito real de uso {CDRU) pode ser realizada a titulo gratuito ou oneroso,
pelo prazo de até 30 (trinta) anos, e em ambos o5 casos, deve ser firmada por escritura publica e
posteriormente registrada na matricula do imével,

§1° A concessdo gratuita ocorrera quando a entidade comprovar que, no iméve! a ser concedido,
presta servigos ou executa programas e projetos de atenc¢do, de forma gratuita, continuada,
permanente e planejada, as criancas, aos adolescentes, aos idosos, as pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, aos dependentes quimicos ou demais pessoas que comprovadamente vivam em
situacio de risco ou vulnerabilidade sacial, ou ainda, que realizem atividades religiosas, devendo

apresentar, no que couber, a mesma documentacdo descrita no § 12 do art. 34 desta Lei,
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§ 2° Em caso de concessdo onerosa, a entidade deverd pagar uma contrapartida mensal que terd
como limite de cobranga o percentual de até 0,3% (zero virgula trés por cento) do valor de avaliagéo
do imovel.

§ 3° A entidade beneficidria da CDRU deverd apresentar um Plano de Atividades Sociais efou
Religiosas contendo as atividades e agBes que serdo desenvolvidas como forma de contraprestacio,
ficando condicionada a sua aprovagdo pelo drgio municipal responsavel pela area de atuacio da
entidade.

§ 4° O Municipio, por meio de procedimento administrativo prévio que garanta o contraditério e a
ampla defesa, poderd, a qualquer momento, por fim a concesséo se a entidade concessiondria deixar
de pagar as parcelas mensais ou de manter a destinagdo para a qual foi concedido o direito real de
uso do imdvel, sem que o beneficidrio tenha direito a qualquer espécie de indenizagio.

§ 5° A qualgquer momento durante o prazo da concessdo, a entidade requerente podera optar pela
aquisicdo da propriedade do imdvel, mediante o pagamento do justo valor, de forma & vista ou
parcelada, porém, sem direito a abater do valor de compra as guantias pagas a titulo de

contrapresta¢ao pela concessdo de direito real de uso.

SECAOV
DA COEXISTENCIA DE MODALIDADES DE REURB

Art. 37. No mesmo nticleo urbano informal poderd haver as duas modalidades de Reurb, ocasido em
que as responsabilidades serdo atribuidas na forma definida nesta Lei.
Paragrafo tinico. A parcela do ntcleo urbano informal ocupada predominantemente por populagio

de baixa renda sera regularizada por meio de Reurb-S.

Art. 38. Em um nicleo urbano classificado como Reurb-5, as unidades imobilidrias identificadas como
Reurb-E serdo destacadas quando do registro da regularizacdo fundidria, devendo seus beneficiarios
arcarem proporcionalmente com o0s custos da regularizacio fundidria, da infraestrutura
implementada pelo Poder Publico, com as compensacbes urbanisticas € ambientais porventura

existentes e com os demais custos relacionados aos atos de registro e titulacdo do imdvel,
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Paragrafo Unico. Quando a unidade imobilidria de que trata o caput deste artigo estiver situada em
bem pablico municipal, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento

do valor justo da unidade imobilidria regularizada.

Art. 39, Na hipdtese prevista no art. 38, faculta-se ac ocupante identificado e classificado como
beneficidrio da Reurb-E elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundidria, contemplando todas

as unidades imobiliarias integrantes do nicleo urbano informal.

Art. 40. Em um nticleo urbano informal predominantemente ocupado por Reurb-E no qual estejam
inseridas unidades imobiliarias identificadas como Reurb-S, cabera aos beneficidrios identificados
como Reurb-E a responsabilidade pela elaboragio e custeio do projeto de regularizagio fundiaria e

pela implantagdo da infraestrutura essencial.

Art. 41. Na hipotese prevista no art. 40, as unidades imabilidrias identificadas como Reurb-5 serdo
destacadas quando do registro da regularizacdo fundiaria para que tenham garantidas a isen¢do de

custas e emolumentos nos atos de registro e titulacic do imdvel.

Art. 42. Os ocupantes identificados e classificados como beneficiarios da Reurb-E, responsdveis pela
implantagdo da infraestrutura na hipotese prevista nos arts. 39 e 40 desta Lei, poderdo ser
compensados proporcienalmente pelos beneficios obtidos pela populacio de baixa renda residente
no ntcleo urbano informal, por meio de descontos no pagamento de medidas compensatorias

devidas ao Municipio.

SECAO VI
DO PREGO PUBLICO

Art. 43. Configura prego plblico o justo valor da unidade imobiliaria devido pelo particular para

aquisicdo de direitos reais sobre bem publico municipal objeto de Reurb-E, a ser apurado pelo

Municipio.

20




CHEFIA DE GABINETE
Pra¢a Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade
CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
Telefone (15} 3244-8400
E-mail: gabinete@piedade.sp.gov.br

Pardgrafo Gnico. Na apuraciio do justo valor, ndo serdo considerados o valor das acessbes e
benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valoriza¢io decorrente da implantagio dessas acessfes e

benfeitorias.

Art. 44, O valor do prego publico devido para aquisiciio de direitos reais sobre bem publico municipal
objeto de Reurb-E serd pago em pectinia, 3 vista ou a prazo.

§ 1° Nos pagamentos 2 vista serd conferido um desconto de 20% (vinte por cento) sobre o valor do
prego publico.

§ 2° No caso de pagamento em pectinia, independentemente da renda familiar, o valor da aquisi¢io
poderd ser dividido em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas'mensais e consecutivas, mediante
entrada de, no minimo, 5% {cinco por cento) do valor da avaliagdo, desde que a parcela mensal ndo
seja inferior a 10% (dez por cento) da renda familiar.

§ 3° Em caso de parcelamento, na forma do § 22, as parcelas mensais sofrerdo corregio monetéria a
cada 12 (doze) meses por meio do indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo Especial (IPCA -

E), oportunidade em que serdo recalculadas as prestagées restantes.

Art. 45. A titulacdo da unidade imobilidria objeto de regulariza¢io fundidria fica condicionada a
apresentagdo da quitagdo integral do prego publico.

§ 1° Em caso de parcelamente, quando da quitacdo do valor da entrada, serd registrada promessa de
compra e venda, que acarretara a transferéncia da propriedade apds a quitacio da totalidade do valor
devido.

§ 2° Em caso de parcelamento, a forma de pagamento, a quantidade de parcelas mensais e sucessivas,
o valor devido pelo particular e o indice de corre¢io monetdria previsto no § 32 do art. 44, deverio
constar em contrato subscrito por duas testemunhas, com forca de titulo executivo extrajudicial,
devendo estar averbado na matricula do imdvel regularizado.

§ 3° Os valores referentes aos débitos acima especificados, ndo quitados na forma definida no
contrato, poderdo ser incluidos em divida ativa, tornando-se passivel de execu¢3o pela Procuradoria

Juridica do Municipio,
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CAPITULO IIt
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. 530 instrumentos juridicos da Reurb, a serem utilizados pelo poder ptblico municipal, de
acordo com a situagio especifica de cada niclee informal urbano, de expansdo urbana ou rural com
caracteristica urbana:

I - a legitimagio fundidria e a legitimag¢do de posse, nos termos da Lei n? 13.465, de 11 de julho de
2017, e do Decreto n? 9.310, de 14 de margo de 2018;

It - a usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cédigo Civil, do art. 92 ao art. 14 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e do
art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 - Lei do Registro Publico;

Il - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos'§ 42 e § 52 do art. 1.228 da Lei n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil;

IV - aarrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002
Cadigo Civil;

V - o consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade;

VI - a desapropria¢do por interesse social, nos termos do inciso IV do caput do art. 22 da Lei Federal
ne 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgio, nos termos do inciso | do caput do art. 26 da Lei n2 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do caput do art. 35 da Lei n?
10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade;

IX - a requisi¢io, em caso de perigo plblico iminente, nos termos do § 3¢ do art. 1.228 da Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil;

X - a intervencdo do Poder Piblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos do art. 40

da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
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X1 - a alienacdo de imdvel pela administragdo pablica diretamente para o seu detentor, nos termos
das alineas "f" e "g" do inciso | do caput do art. 76 da Lei n¢ 14.133, de 12 de abril de 2021 - Lei de
LicitagGes e Contratos Administrativos;

XM - a concessdo de uso especial para fins de moradia, na forma do art, 77 da Lei n2 13.465, de 11 de
julho de 2017;

XIII - a concessdo de direito real de use, prevista no Decreto-Lei n2 271, de 28 de fevereiro de 1967;
XIV - a doacgdo;

XV - a compra e venda;

XVI - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VI da Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017;
XVI1 - o condominio urbano simples a que se refere o Capitulo VIl da Lei n¢ 13.465, de 11 de julho de
2017,

XV1ll - o direito de laje, previsto nos arts. 1.510-A e seguintes do Codigo Civil;

XIX - direito de superficie, previsto no art. 1.369 ao art. 1.377 do Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de
2002 - Cadigo Civil;

XX - a autorizacdo de uso, prevista na Medida Provisdria n2 2,220, de 04 de setembro de 2001;

XXl - as zonas especiais de interesse social.

Paragrafo dnico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos previstos neste

artigo, bem como outros agui ndo elencados.

SECAO 1l
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 47. A legitimacdo fundiaria constitui forma origindria de aquisicdo do direito real de propriedade
conferido por ato do poder ptiblico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que detiver em area
publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobilidria com destinaciio urbana, integrante
de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

& 1° A legitimag&o fundidria é o instrumento prioritdrio a ser reconhecido pelo Municipio dqueles
gue, no dmbito da Reurb-5 em nucleos urbanos informais consolidados constituidos sobre area
publica, particular ou mista, atenderem os seguintes requisitos:

, )
| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imdvel urbano ou rural;
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il - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagio de posse ou fundiaria de imdvel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nticleo urbano distinto;

Il - 0 beneficidrio ndo tenha sido contemplado com CUEM - Cancessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia ou CDRU ~ Concessdo de Direito Real de Uso de imdvel urbano com a mesma finalidade,
ainda que situado em nucleo urbano distinto, seja nas esferas municipal, estadual ou federal.

IV - em caso de imdvel urbano com finalidade néo residencial, sej!a reconhecido pelo poder publico o
interesse piablico de sua ocupagio.

§2° O instrumento da legitimagdo fundidria ndo se aplica aos ocupantes classificados como Reurb-E
que estejam situados em imdveis piublicos.

§3° Por meio da legitimagdo fundidria, em quaisquer das modalidades da Reurb, o ocupante adquire
a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscrigfes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando
disserem respeito ao préprio legitimado.

§4° Deverao ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no
registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo houverem sido
adquiridas por legitima¢io fundiaria.

§5° Nos casos previstos neste artigo, o poder piblico encaminhara a CRF — Certiddo de Regularizacéo
Fundidria para registro imediato da aquisi¢io de propriedade, dispensados a apresentaciio de titulo
individualizado e as cdpias da documentacgdo referente 3 qualificacdo do beneficidrio, o projete de
regularizagdo fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificagio e a identificacio
das areas que ocupam.

§6° Podera o poder ptiblico atribuir dominio adquirido por legitimagio fundidria aos ocupantes que
ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos
direitos de quem haja constatado na listagem inicial.

§7° Nao sendo possivel a aplicagdo da legitimagdo fundiaria, pelo niio atendimento de quaisquer dos
requisitos previstos no neste artigo, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos previstos no
art. 46.

§8° Quando se tratar de um Unico imével remanescente situado em niicleo urbano informal para o
qual tenha sido anteriormente emitida CRF, o Municipio podera reconhecer a legitima¢io fundisria

por titulo individual.
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SECAO I
DA VENDA DIRETA

Art. 48. Fica autorizada a alienacio de bens imdveis pertencentes ao Municipio e as entidades da
Administragdo Indireta vinculadas, inseridos na poligonal da Reurb, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, nos termos do art. 98 da Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, ou as que venham a substitui-las, desde que:

I - a ocupacdo seja anterior a 22 de dezembro de 2016;

Il - o ocupante esteja e dia com suas obrigagBes administrativas e tributdrias para com o Municipio
ou perante as entidades da Administracdo Indireta vinculadas, conforme o caso.

Paragrafo unico. Para fins da comprovagdo da data da ocupagao, conforme inciso | do caput, admite-
se a contagem de tempo de ocupagbes anteriores, desde que demonstrada a continuidade da cadeia

de ocupacio até o atual ocupante.

Art. 49, Cabera a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagio, por Comisséio de Avaliagiio nomeada
para essa finalidade, realizar a avaliagdo dos iméveis de que trata o art. 48, utilizando-se dos métodos
previstos na NBR 14.653, norma técnica aprovada pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT) sobre avaliagéo de bens, ou outra que lhe suceder.

Art. 50. Poderdo ser regularizados mediante venda direta, para um mesmo ocupante, até dois

imoveis, sendo um residencial e um ndo residencial.

Art. 51. Serdo utilizados como instrumentos para formalizar a operagio o contrato de compra e
venda, conforme art. 15, inciso XV, da Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, e a promessa de
compra e venda, prevista nos arts. 1.417 e 1.418 do Cddigo Civil.

Paragrafo dnico. O instrumento contratual seréd assinado somente‘apos a publicagio da Certiddo de

Regularizaco Fundidria (CRF).

Art. 52. O pagamente do valor fixado para ofs) imével{eis) poderd ser realizado na forma do art. 44.
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§12 Em caso de pagamento parcelado, o negécio juridico sera formalizado por meio de promessa de
compra e venda, a ser registrada no Cartdrio, com a transferéncia definitiva do bem apenas apds a
quitagdo integral do valor devido.

§2° O saldo devedor do contrato serd corrigido mensalmente na data da assinatura do instrumento,
pelo indice Nacional de Pregas ao Consumidor Amplo {IPCA- E, ou outro indice que vier a substitui-
lo.

§3° Em caso de atraso, ¢ valor da obrigaciio serd atualizado monetariamente aplicando-se o indice de
atualizacdo do saldo devedor do contrato, proporcional e diariamente, da data de vencimento,
inclusive, até a do pagamento, exclusive, acrescida dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
da multa moratdria de 2% (dois por cento).

§4° O ocupante devedor que deixar em atraso o pagamento de 3 (trés) ou mais parcelas serd
notificado pela Secretaria de Finangas Municipal para pagamento das parcelas em atraso, sob pena

de serem adotadas as medidas judiciais cabiveis.

Art. 53. Fica facultado ao ocupante devedor a liquidagdo antecipada do saldo devedor, atualizado
pelo Indice Nacional de Pregas ao Consumidor Amplo e Especial {IPCA-E) ou outro indice que vier a
substitui-lo, no periodo entre a data correspondente ao vencimento do encargo ou a da Ultima
atualiza¢io contratual do saldo devedor, se j4 ocorrida, e a data do evento.

§1° Podera o devedor adimplente amortizar a divida, desde que o valor a ser amortizado corresponda
3, no minimo, 10 (dez) prestaces vigentes, para reducio do valor dos encargos ou do prazo do
contrato, sendo o abatimento do valor a ser amortizado precedide da cobranca de juros
remuneratdrios previsto nesta Lei.

§2° No caso de amortizagdo do saldo devedor, o novo valor das prestagdes ndo podera ficar abaixo
de 10% (dez por cento) da renda familiar.

§3° Na apurag3o do saldo devedor, para qualquer evento, serdo aplicados, para a atualizagio do valor,

os critérios de célculo e os indices constantes do caput deste artigo.

Art. 54. Na data de vencimento do ditimo encargo mensal, eventual saldo devedor residual deverd

ser pago pelo devedor,
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Art. 55. A transferéncia de propriedade aos ocupantes somente se dard ap6s o registro do contrato
de compra e venda do imdvel no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca.

Pardgrafo unico. Fica expressamente vedado aos ocupantes devedores das imoveis de que trata esta
Lei realizar qualquer tipo de transferéncia da titularidade contratual antes da quitacio integral do

contrato, sob pena de rescisdo contratual e de retomada do imdvel.

Art. 56. Os tributos, emolumentos e as custas referentes aos atos registrais objeto da alienagdo direta
de que trata esta secdo, na modalidade de interesse especifico, ficardo exclusivamente a cargo do
beneficidrio titular do contrato, nos termos da Lei Federal n? 13.465, de 2017.

Paragrafo Gnico. O ocupante deverd, em até 90 {noventa) dias, contados da data da publicacdo do
edital de titulagfo — CRF - apresentar, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo, o instrumento
contratual devidamente registrado, sob pena de rescisdo, salvo impossibilidade devidamente

justificada.

SECAO IV
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 57. A legitimacgdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacdo fundidria,
constitui ate do poder piblico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse
de imdvel objeto da Reurb, com a“identificaciio de seus ocupantes, do tempo da ocupagio e da
natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.
§1° A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos,
§2° A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em drea de titularidade do

poder pablico.

Art. 58. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo,
aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdc de posse, decorrido o prazo de cinco anos de
seu registro, terd a conversdo automidtica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os
termos e as condigdes do art. 183 da Constituicio Federal, indepéndentemente de prévia provocacio

ou prética de ato registral.
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§1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Canstituigdo Federal, o titulo de legitimacdo de
posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de
usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, & requerimento do interessado, perante o registro de
imdveis competente.

§2° A legitimagdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisi¢io
de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada restara livre
e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente

existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 59, O titulo de legitimagdo de posse poderd ser cancelado pelo poder piblico emitente quando
constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem gque seja devida

qualguer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

SECAD V
DA CONCESSAQ DE USO ESPECIAL PARA MORADIA (CUEM) E DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE
USO (CDRU)

Art. 60. Aos beneficidrios da Reurb que estejam ocupando imdveis publicos municipais em que n3o
seja possivel a aplicagdo do instituto da legitimagio fundidria poderio ser concedidas a Concess3o
de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM) ou a Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) de bem
publico municipal, a titulo gratuito ou oneroso, por meio de termo administrativo préprio.

§1° Desde que preenchidos os requisitos presentes nessa Lei, poderd ser concedido a um mesmo
beneficiado dupla regularizacdo, por meio de Concessdo de Direito Real de Uso {CDRU), sendo um
imove! destinado para a finalidade residencial e outro para fins comerciais.

§2° Ndo serdo beneficiados pelos titulos ou direitos estabelecidos na presente Segdo:

| - pessoas ja contempladas com regularizacdo fundidria de imdveis de programas habitacionais
executados pelos Governos Federal, Estadual e Municipal, excetuados os casos previstos no § 12 deste
artigo;

Il - detentores de imdveis obtidos através de programas de financiamento ativo do Sistema Financeiro

de Habita¢dio (SFH) ou a esse assemelhado, em qualquer parte do pais;
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Il - proprietario de outro imdvel, urbano ou rural.

§3° O Termo de Concess&o de Direito Real de Uso {CDRU) pode ser utilizado tanto para a titulagdo de
imdveis com fins residenciais como comerciais, enquanto que a Concessio de Uso Especial para Fins
de Moradia (CUEM) somente se destina para a titularizagdo de imdveis cuja destinagdo fitica seja
predominantemente utilizada para moradia do beneficiario.

§4° Ao bem imdvel sobre o qual recai a Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU e a Concessio de
Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM, ndo poderd ser dada outra destinacdio, sendo aguela

estabelecida no Termo de Concessdo, sob pena de imediato cancelamento da Concessao.

Art. 61. Fica facultado ao Municipio assegurar o exercicio do direito de que trata o art. 60 desta Lei
em outro local, quando se tratar de bem imovel:

I - de uso comum do povo;

il - destinado a projeto de urbanizacio;

Hl - de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protegiio dos ecossistemas
naturais;

1V - situade em via phblica ou faixa de alargamento.

Art. 62. A titularidade do Termo de Concessdo de Direito Real de Uso {CDRU) ou Concesséo de Uso

Especial para Fins de Moradia (CUEM) serd préferencialmente feminina.

Art. 63. A titularizagio da Concess3io de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concessio de Uso Especial
para Fins de Moradia (CUEM) deverd ter sua concessdo e o seu cancelamento registrados na matricula
do imdvel.

§1° O Termo de Concess&o de Direito Real de Uso (CDRU) ou de Concessdo de Uso Especial para Fins
de Moradia (CUEM), quando destinado a programa ou projeto de regularizagdo fundidria ou de
habitac8o de interesse social, é titulo hdbil a ser registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis,
conforme o art. 221, inciso V, da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§2° Para fins de outorga da Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) ou Concessdo de Uso Especial
para Fins de Moradia (CUEM), fica dispensado o procedimento licitatério nos termos do art. 17, inciso

I, alineas "f" e "h" da Lei de LicitagSes n® 8.666/1993.
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Art. 64. O termo administrativo de concessdo, a ser firmado entre o concessiondrio e o Municipio,
deverd, necessariamente, conter os encargos e obrigagtes relativos a Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia ([CUEM) e Concess3o de Direito Real de Uso (CDRU}:

| - obrigagsio do concessiondrio tomar posse no imével concedido, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da assinatura do Termo de Concessdo, sob pena de resolugdo;

Il - obrigacio do concessiondrio de ndo alterar a destinacio do imdvel, durante o prazo que estiver
sendo utilizado, a néo ser que haja interesse piblico, econdmico e social relevantes, reconhecidos
pelo Poder Publico Municipal, o qual devera ser precedido de requerimento especifico junto a ser
analisado pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitag3o;

I - obrigagio do concessiondrio de respansabilizar-se por todas as despesas decorrentes da
instala¢do, uso, manutengio, dgua, energia e telefone, bem como os tributos municipais, estaduais e
federais incidentes na area concedida;

IV - obrigagdo do concessiondrio de manter o imével em seguranga, trazendo o bem em boas
condigbes de higiene e limpeza e em bom estado de conservacdo, caso seja determinado sua
restituicio, pelo Poder Publico Municipal, sem direito a retengdo ou indenizagdo por quaisquer
benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficardo incorporadas, desde logo, ao bem;

V - obrigagdo do concessionario de ndo repassar, transferir, sublocar, ceder ou emprestar o seu objeto
sob qualquer pretexto, sem autorizacio do Municipio, ou por igual ou semelhante forma alterar o fim
g que se destina o objeto da presente Concessdo de Direito Real de Uso ou Concess3o de Uso Especial
para Fins de Moradia, ndo constituindo assentimento o decurso do tempo, por si s6, ou a demora do
Municipio em reprimir a infragdo.

Pardgrafo dnico. Qutros encargos poderdo ser estabelecidos no Termo de Concessdo a depender da

situacdo fatica da unidade imobhiliaria a ser regularizada,

Art. 65. D direito de Concessdo de Direito Real de Uso e de Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia é transferivel por ato inter vivos ou causa mortis, mediante prévia e expressa autoriza¢do da

Administra¢cdo Municipal, sob pena de nulidade do ato.

Art, 66. A Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU) de que trata esta Lei serd gratuita quando o

concessionario:
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I - tenha renda individual ou familiar de até 3 {trés) salarios minimos mensais;

Il - a drea ocupada seja igual ou inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

Il - ndo tenha sido beneficidrio por outro programa habitacional publico ou privado;

IV - ndo seja proprietario de outro imdvel, urbano ou rural;

V - comprometa-se a utilizar o imdvel, preponderantemente, com a finalidade no qual foi concedido.
§1° Os imdveis utilizados para fins comerciais e que possam ser titularizados em fungdo das previsSes
atinentes a presente Lei, deverdio possuir atividades compativeis com as demais disposicGes legais
vigentes, concernentes a exploragdo pretendida pelo benefictdrio.

§2° Em caso de CDRU — Concessdo de Direito Real de Uso Onerosa ficardo estabelecidos os

percentuais de 0,15% até 0,3% mensal, a incidir sobre o valor do imodvel a titulo de remuneragio.

Art, 67. Sera facultada ao legitimo ocupante, havendo interesse da Administragdo Publica Municipal,
a apcio de compra do imével, cujo direito devera ser exercido a qualquer tempo, no prazo de vigéncia
do Contrate de Concessdo de Direito Real de Uso com Opeiio de Compra, inclusive de forma parcelada
em até 240 (duzentos e quarenta vezes) meses.

§1° O valor do imdvel, tanto na concessdo de direito real quanto na compra, sera atualizado no dia
12 de janeiro de cada ano, tomanda-se por base a variagio acumulada do indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo e Especial {IPCA-E), até 31 de dezembro do ano anterior.

§2° Na hipétese de extingio do [ndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial {IPCA-E}, o

rmesmo serd substituido na seguinte ordem: INPC, IGP-M, IGP-DI e IPC (FIPE).

Art. 68. Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco angs,
ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinguenta metros quadrados de imével publico
situado em drea com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua moradia ou de sua
familia, tem o direito 4 concessdo de uso especial para fins de moradia em relacio ao bem objeto da
posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano
ou rural.

§1° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido 2o mesmo concessiondrio mais de uma

vez.
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§2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a
de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.
§3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu

antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessdo.

Art. 69. Nos imdveis de que trata o art. 68, com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados,
ocupados, até a data de publicacgio desta Lei, por populagdo de; baixa renda para sua moradia, por
cinco anos ininterruptamente e sem oposicdo, cuja érea total dividida pelo nimero de possuidores
seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a concessio de uso especial
para fins de moradia serda conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§1° A concessdo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida em igual fragfio ideal de
terreno para cada possuidor, independentemente da dimensio do terreno que cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo frgr;'ﬁes ideais diferenciadas.

§2° A fragdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a duzentos e cinquenta metros

quadrados.

Art. 70. No caso de a ocupacio acarretar risco 3 vida ou & saude dos ocupantes, o Poder Publico

garantira ao possuidor ¢ exercicio do direito de que trata o art. 60 em outro local.

Art. 71. Resolver-se-a a Concessdo de Direito Rea! de Uso {CDRU) ou Concessio de Uso Especial para
Fins de Moradia (CUEM), quando ocorrer 1 {uma) das hipdteses seguintes:

| - abandono do imdvel por mais de 90 {noventa) dias, apds a efetiva ocupagio do concessionario;

Il - nos casos de desvio de finalidade d6 imoével identificado no termo de concessdo, sem anuéncia
expressa da concedente;

H1 - quando, em tempo obrigatoriamente fixado no termo, o concessiondrio ndo houver dado 3 4rea
a destinagdio prevista;

IV - quando ocorrer descumprimento de cldusuia prevista no Termo Administrativo de Concessdo;

V - inadimpléncia, por mais de Q4 (quatro) parcelas consecutivas ou 06 (seis) parcelas alternadas, nos

cas0s em que a concessdo seja onerosa.
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VI - findo o prazo estipulado no Termo de Concessdo, independentemente de notificagio ou aviso.
§1° Nos casos no inciso | deste artigo, a Prefeitura Municipal poderd, mediante procedimento
administrativo, retomar a posse direta do imével abandonado, notificando o concessionario, inclusive
por edital, e abrindo prazo ndo inferior a 15 (quinze} dfas para apresenta¢do de defesa, a contar do
momento da efetiva notificacdo ou publicagio.

§2° Nos demais casos de resolugdo da concesséo, a concedente notificara e abrird prazo ndo inferior
a 15 (quinze) dias para que o concessicnario ou aquele que estiver no usufruto do imdvel apresente
defesa administrativa ou purgue a mora.

§3° Resolvida a concessdp, o imdvei concedido nos termos desta Lei, bem como as benfeitorias
porventura realizadas no imével no prazo da concessdo, reverter-se-3o ao patrimdnio do Municipio,
sem que assista ao Concessionario qualquer direito 3 indenizagdo ou retengéo.

§4° Faculta-se ao Municipio retomar o imdvel em caso de interesse publico, declarado em decreto do
Poder Executivo, independente do descumprimento das cldusulas contratuais, cabendo, nesse caso,

indenizagdo ao ocupante,

SECAO V)
DO DIREITO DE LAJE

Art. 72. O proprietario de uma construgdo-base poderi ceder a superficie superior ou inferior de sua
, construcdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida
| sobre o solo.

§1° O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos pablicos ou privados,

tomados em projecdo vertical, como unidade imobilidria autbnoma, ndo contemplando as demais

areas edificadas ou n3o pertencentes ao proprietario da construgio-base.

§2° O titular do direito real de [aje respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre a sua

unidade.

§3° Os titulares da laje, unidade imobilidria autdnoma constituida em matricula prépria, poderdo dela

usar, gozar e dispor.

§4° A instituig8o do direito real de laje ndo implica a atribuicdo de fragdo ideal de terreno ao titular

da laje ou a participago proporcional em dreas ji edificadas.
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§5° O Municipio poderd dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de
laje.

§6° O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcdo para a instituicdo de um sucessivo
direito real de laje, desde que haja autorizacdo expressa dos titulares da constru¢io-base e das
demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.

§7° A instituicdo do direito real de laje ocorrerd por meio da abertura de uma matricula propria no
registro de imédveis e por meio da averbagdo desse fato na matricula da construcio-base e nas

matriculas de lajes anteriores, com remissdo reciproca.

Art. 73. E expressamente vedado ac titular da laje prejudicar com obras novas ou com falta de
reparagdo a seguranga, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético do edificio, observadas as posturas

previstas no Cddigo da Cidade.

Art. 74. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios edilicios para fins do
direito real de laje, as despesas necessarias & conservagio e fruicfio das partes gue sirvam a todo o
edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum serdo partilhadas entre o proprietdrio da
construcdo-base e o titular da laje, na propor¢do que venha a ser estipulada em contrato.

§ 1° S30 partes que servem a todo o edificio:

I - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que constituam a
estrutura do prédio;

Il - o tethado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do titular da laje;
Il - as instalagtes gefais de dgua, esgoto, eletricidade, aqluecimento, ar condicionado, gés,
comunicacdes e semethantes que sirvam a todo o edificio; e

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§ 2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em promover reparages

urgentes na construgdo,

Art. 75. Em caso de alienagdo de qualquer das unidades sobrepostas, terdo direito de preferéncia,

em igualdade de condicGes com terceiros, os titulares da construgdo-base e da laje, nessa ordem, que
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serdo cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de 30 (trinta} dias, salvo se o contrato

dispuser de modo diverso.

§1° O titular da construgdo-base ou da laje a quem ndo se der conhecimento da alienagdo podera,
| mediante depdsito do respectivo prego, haver para si a parte alienada a terceiros, se o requerer no

prazo decadencial de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de alienac3o. .

§2° Se houver mais de uma laje, terd preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes ascendentes e o
. titular das lajes descendentes, assegurada a pricridade para a laje mais préxima a unidade sobreposta

a ser alienada.

Art. 76. A ruina da construgiic-base implica extingdo do direito real de laje, salvo:

| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo;

Il - se a construgdo-base néo for reconstruida no prazo de 5 (cinco) anos,

Parigrafo dnico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual repara¢do civil contra o

| culpado pela ruina.

Art. 77. Quando um mesma imdvel contiver construgbes de casas ou cémodos, podera ser instituido,
para fins de Reurb, condominic urbano simples, respeitados os pardmetros urbanisticos locais, e
serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de
utilizaciio exclusiva e as dreas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades
entre si.

Pardgrafo unico. O condominio urbano simples serd regido por esta Lei, aplicando-se, no que couber,

o disposto na legislagio do Cadigo Civil e na Lei n? 13.465, de 11.de julho de 2017.

Art. 78. A instituicio do condominio urbanc simples serd registrada na matricula do respectivo
imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes comuns internas
4 edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autdnomas, dispensada a apresentacdo de
convengdo de condominio.

§1° Apds o registro da instituicdo do condorninio urbano simples, devera ser aberta uma matricula
para cada unidade autdnoma, a qual caberd, como parte inseparavel, uma fraco ideal do solc e das

outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual,
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§2° As unidades auténomas constituidas em matricula prépria poderdio ser alienadas e gravadas
livremente por seus titulares.

§3° Nenhuma unidade autdnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§4° A gestdo das partes comuns serd feita de comum acordo entre os condéminos, podendo ser

formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 79. No caso da Reurb-5, a averbagdo das edificacGes podera ser efetivada a partir de mera noticia,
a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o niimero da unidade imobilidria,
dispensada a apresentagdo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e contribuigBes

previdencidrias.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

SECAO!
DISPOSICOES GERAIS

Art. 80. A Reurb serd objeto de processo administrativo préprio, de iniciativa de quaisquer

legitimados elencados no art. 11 desta Lei, obedecidas as disposices constantes deste Capitulo.

Art. 81. Compete ao Municipio, por meio da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habita~]ao, a
classificagdo e a aprovag¢do da REURB, bem como a emissdo da Certid3o de Regularizacdo Fundidria
{CRF), na forma definida nesta Lei.

Pardgrafo unico. O Municipio, por meio da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacio podera
instaurar de oficio a Reurb, quando houver interesse na regulariza¢io de nticleos urbanos informais,
podendo delegar decisdes, sempre que couber, para a Comissio Especial de Regularizagio Fundiéria,

que auxiliard a Secretaria na promogdo dos atos necessarios ao desenvolvimento do projeto.

Art. 82. A Reurb obedecerd as seguintes fases:

| - Requerimento de instauragdo da Reurb pelos legitimados;
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Il - Andlise preliminar, que compreendera a questdo ambiental, a documental e o projeto técnico e
urbanistico;

Il - Instauracdo e Classificacdo da Reurb;

IV - Processamento administrativo da Reurb, com a publicacdo do edital de confrontacdo para

verificacio do perimetro da érea;

V - Andlise de Orientacdo Prévia (AOP);

VI - Elaboracdo do projeto de regularizacdo fundidria;

VIl - Aprovacao ou indeferimento do projeto de regularizagdo fundidria;

VIl - Emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

IX - publicagao dos editais de aprovagdo e de titulagdo;

X - despacho saneador deciarando aprovado o parcelamento se ndo houver impugnagdes;

Xl - Registro da Certiddo de Regularizagiio Fundidria (CRF) e do projeto de regularizacdo fundiaria

aprovado perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

Xl - Despacho declarando o cumprimento do Termo de Compromisso de Execugdo de Obras, quando

houver, acompanhado de laudo de vistoria.

§1° Na incidéncia de Reurb em Areas de Preservagio Permanente {APP), em Area de Preservagio

Ambiental (APA) e em dreas de protec¢io de mananciais, a Analise de Orientagdo Prévia {AOP), de que

trata o inciso V, indicara a existéncia de drea com caracteristicas ambientais e dispora sobre as

requisitos minimos para o estudo técnico-ambiental,

§2° A elaboragdo do projeto de regularizacdo fundidria é obrigatéria para qualquer Reurb,

independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a titulagdo, exceto:

I - na hipdtese das glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que

ndo possuirem registro, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade, nos

termos do art. 69 da Lei Federal n2 13.465, 11 de julho de 2017;

Il - quando se tratar de nicleos urbanos ja regularizados e registrados em que a titulagdo de seus

ocupantes se encontre pendente.
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SECAO I
DAS NOTIFICACOES

Art. 83. As notificacBes dirigidas ao legitimado requerente serdo realizadas preferencialmente por
meio eletrbnico em qualquer de suas modalidades, por notificagdo via “AR”, ou pessoalmente, se
necessario, desde que se comprove o0 chamamento documentalmente.

§1° Sdo deveres do legitimado informar seu enderego eletrdnico, se houver, ou outro qualguer outro
meio de localizagdo, no requerimento de instauragio da Reurb, e manter seus dados cadastrais
atualizados ao longo de todo o procedimento.

§2° Frustrada a notificagdo por meio eletrénico, o Municipio poderd notificar o legitimado requerente
por carta, com aviso de recebimento, ou de forma pessoal, por meio de servidores ptiblicos ou

prestadores de servigos terceirizados devidamente designados para tanto.

Art. 84. A notificagdo do proprietario, loteador, confinante, responsavel pela implantat¢3o do nicleo
ou terceirg interessado serd realizada preferencialr;'uente por via postal, com aviso de recebimento.
§1° Frustrada a notifica¢do por correio, 0 Municipio poderd notificar as pessoas descritas no caput de
forma pessoal, por meio de servidores publicos ou prestadores de servicos terceirizados devidamente
designados para tanto.

§2° Em caso de recusa ao recebimento da nofificagdo ou de n3o ser localizada a pessoa a ser
notificada, a notificagdo serd feita por edital, com prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da

publicagéo,

SECAO Il
DO REQUERIMENTO DE INSTAURAGCAO DA REURB

Art. 85. Os pedidos de instauragdo da Reurb deverdo ser protocolizados por meio de requerimento
formal a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitac¢dio, acompanhado da documentacio indicada
nesta Lei.

§1° Em Reurb-E, o legitimado requerente devera pagar a taxa de servios para andlise da Reurb pela

Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitag¢io
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§2° Em Reurb-5, ndo haverd necessidade de pagamento da taxa de servi¢os mencionada no § 12 deste

artigo;

Art, B6, Para fins de andlise do requerimento de Reurb, os legitimados deverfio identificar o nicleo
urbano informal e apresentar a seguinte documentacéo:
1 - Formuldrio do requerimento de Reurb, devidamente preenchido;
1l - Descrigdo sintética da localizagdo e do perimetro do niicleo urbano informal, acompanhada de
croqui e/ou imagens de satélite demonstrando o perimetro do nucleo urbano e sua localizacdo dentro
do Municipio;
il - Declaragdo contendo um breve histérico do nucleo urbano informal, detalhando informagdes
sobre o surgimento, o processo de consolidagdo, a situacdo atual, os usos predominantes do solo
urbano, a quantidade de unidades habitacionais, a infraestrutura urbana e os equipamentos publicos
existentes, a indicagdo de problemas ambientais e dreas de risco previamente identificadas e a
modalidade de Reurb pretendida;
IV - Elementos que indiquem a data de inicio da ocupacio, tais como contratos, comprovantes de
enderego, projetos aprovados pela municipalidade, imagens de satélite ou qualquer outra
documentacdo pertinente;
V - Fotos do nicleo urbano, demonstrando ¢ sistema vidrio, as edificagfes existentes, os
equipamentos e servigos publicos disponiveis e as demais particularidades da éarea;
VI - Indicagdo de eventuais proprietarios conhecidos do nicleo urbano e dos seus confrontantes;
VIl - Copia de certiddo da matricula ou transcricio do imovel objeto da andlise, devidamente
atualizada, ou de certiddo negativa dos cartérios, quando o imével nio possuir matricula;
§1°A documentagdo indicada nos incisos 11l a VIl do caput deste artigo podera ser dispensada para
nucleos urbanos informais classificados como Reurb-S, ocasiic em que sera providenciada pelo
‘ Municipio.
‘ §2° Se apds a analise preliminar da Reurb for constatado que o niicleo urbano informal de que trata
‘ o paragrafo anterior ndo detém caracteristicas de Reurb-S, o legitimado sera notificado para

complementar a documentagio dispensada.
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Art. 87. O requerimento de instauragdo da Reurb ou a manifestagdo de interesse nesse sentido por
parte de qualquer dos legitimados garante, perante o Poder Publico, aos ocupantes dos nucleos
urbanos informais situados em dreas publicas a serem regularizadas a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento, excetuadas eventuais remogfes necessdrias a
implantagéio de infraestrutura essencial efou obras complementares de urbanizagdo do nucleo
urbano informal, desde que tecnicamente justificada no projeto de regularizagdo fundiaria.

§1° A Procuradoria Juridica do Municipio (PIM)} deverd ser comunicada da existéncia do
requerimento, para que adote as providéncias cabiveis em relacdo a eventuais agdes judiciais em
curso.

§2° O Ministério Pablico do Estado de S&o Paulo deverd ser comunicade da instauragdo de

procedimento administrativo de Reurb - 5, podendo obter vistas dos autes, se requerido.

SECAO IV
DA ANALISE PRELIMINAR

Art. 88. A Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo procederd ao juizo de admissibilidade do
requerimento, mediante a analise preliminar do preenchimento dos requisitos minimos previstos na
segdo anterior, exigidos para instauragdo do procedimento administrativo de regularizagdo fundiaria.
§1° Identificada a auséncia dos elementos minimos, a Secretaria expedira notificagdo ao legitimado
requerente, preferencialmente por meio eletrénico, solicitando a complementagdo do requerimento
no praze de 30 (trinta) dias.

§2° O ndo atendimento a noftificagdo acarretara a aplicagdo de sangBes pecunidrias da legislagdo

pertinente, sem prejuizo das san¢des administrativas, indenizatdrias e penais.

Art. 89. Considerando as caracteristicas e o histérico da consolidagdo do nucleo urbano informal, os
custos com a implanta¢iio da infraestrutura essencial e o interesse publico, o Municipio poderad
modificar a poligonal proposta pelo legitimado requerente, por meio de decisdo motivada.

§1° Para verificar a necessidade de medificaggo da poligonal da Reurb, poderio ser utilizadas a andlise

cartografica e a visita no local, quando necessdrias.
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§2° Para fins de definicdo da poligonal da Reurb, a Secretaria de Desenvolvimento Rural e Meio-
Ambiente devera ser consultada, emitinde parecer favoravel ou solicitando sua madificagdo para
incluir bens publicos municipais ou outras dreas de interesse do Municipio para regularizagdo, no
prazo de 30 (trinta) dias.

§3" Constatada a necessidade de ampliagio ou redugdo da poligonal, o legitimado requerente serd

notificado por meio eletrdnico informado no ato de requerimento.

Art. 90. Concluida a andlise da admissibilidade, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo
notificara o legitimado requerente, preferencialmente por meio eletrénico, dando-lhe ciéncia da
decisio de admissibilidade ou ndo do requerimento da Reurb.

§1° Sendo admitido o requerimento, a notificagio de que trata o coput deste artigo convocara o
legitimado requerente para apresentar a seguinte documentagdo, em prazo a ser definido pelo
Municipio, de acordo com o porte do nicleo:

[ - Levantamento Planialtimétrico e Cadastral georreferenciado da area;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano com demonstracdo das matriculas ou transcrigbes
atingidas;

Hl - Memorial descritivo da drea, memorial dos lotes, memorial das dreas piblicas inclusive do
sistema vidrio, se houver;

IV - Estudo preliminar das desconformidades e da situag3o juridica, urbanistica e ambiental.

§2° Os documentos técnicos indicados no § 12 deste artigo poderdo ser dispensados para nicleos
urbanos informais classificados como Reurb-5, ocasido em que serdo elaborados pelo Municipio.
§3° Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado apresentar'a documentagdo indicada no § 19,
acompanhadas da devida responsabilidade técnica, as quais serdo analisadas pela Secretaria de
Obras, Urbanismo e Habitagdo. ‘

§4° admitida a instaurac¢do da Reurb-5, os legitimados reguerentes deverdo aguardar a incluséo do
niicleo no planejamento or¢amentario do Municipio, quando ndo apresentarem todos os elementos
técnicos necessarios a execusdo ou quando ndo assumirem o custo da implantacdo da infraestrutura

essencial.
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§5° Nio sendo admitido o requerimento, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo deverd
expedir decisdo fundamentada, indicando os motivos do indeferimento, de forma a permitir, quando

possivel, a corre¢do dos vicios e apresentagdo de novo requerimento pelo legitimado.

SECAOV
DA INSTAURACAO E CLASSIFICAGAO DA REURB

Art. 91. O Municipio, por meio da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo, devera decidir de
maneira fundamentada pela instaurag8o da Reurb, fixando no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
uma das modalidades para o nucleo urbano informal objeto de regularizagdo fundidria.

§1° Na Reurb requerida pela Unidio ou pelos Estadas, a classificagdo prevista no caput deste artigo
serd de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§2° O prazo de que trata o caput deste artigo serd contado da data de requerimento da Reurb,
podendo ser prorrogado uma tnica vez por igual periodo, em decisdo fundamentada.

§3° Eventual inércia do Municipio implicara a fixagdo automdtica da madalidade de classificagdo da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento e o prosseguimento do procedimento
administrativo de andlise da Reurb, sem prejuizo de futura revisSo da classificagdo, mediante estudo
técnico que a justifique.

§4° O requerente serd notificado da decisdo, preferencialmente por meio eletronico, e podera

recorrer no prazo de 15 {quinze) dias perante a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitag3o.

Art. 92. Ndo havendo elementos de convicgio suficientes para a determinagdo da modalidade de
Reurb indicada para o nticleo urbano informal, sera aplicada pesquisa de cadastramento social por
amostragem ou vistoria no [ocal, para subsidiar a decisdo.

Paragrafo anico. A Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo, pelo setor técnico, caso necessario,
poderd notificar o legitimado proponente da Reurb para complementagiio ou corregio dos

documentos juntados,

Art. 93. A classificacio da modalidade de Reurb visa exclusivamente a identificagdo dos responsdveis

pela implantagio ou adequagdo da infraestrutura essencial, bem como pelos custos de
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implementagidc da Reurb, e ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem far atribuido o dominio das unidades imobiliarias

regularizadas.

Art. 94. Concluida a analise e classificagdo da Reurb, serd instaurada a regularizagdo fundiaria por
meio de Decreto, a ser publicada no Didrio Oficial do Municipio, na qual serd indicada a classificagdo
da modalidade da Reurb predominante no nucleo urbano informial.

Pardgrafo (nico. A instauracdo da Reurb serd comunicada ao legitimado requerente
preferencialmente por meio eletrénico informado no requerimento, na gual constard orientagdo

sobre as etapas seguintes para a regularizacgio fundidria do nticleo urbano.

SECAO VI
DO PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Art. 95. Caberd 3 Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacdo, pela Comissio Especial de
Regulariza¢io Fundidria, notificar os titulares de dominio, os loteadores quando identificados os
confrontantes e os terceiros eventualmente interessados para, se desejarem, apresentarem
impugnag¢do no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da notificagio.

§1° Caso algum dos imodveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia, a Comissdo Especial de Regularizacdo Fundidria realizard diligéncias junto as serventias
anteriormente competentes, por meio da apresentagdo da planta do perimetro regularizado, a fim
de que a sua situacdo juridica atual seja verificada, se possivel.

§2° A notificag3o sera feita preferencialmente, por via postal, com aviso de recebimento, no enderego
que constar no processo administrativo, na matricula ou transcri¢do, ou na base cadastral municipal,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega em quaisquer desses enderegos.

§3° A notificagdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacio implicard a perda de
eventual direito de que o notificado possua sobre o imdvel objeto da Reurb.

§4° A auséncia de impugnagdo dos indicados neste artigo serd interpretada como concordancia com

o processo da Reurb.
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§5° Somente sera admitida impugnagio fundamentada, subscrita por legitimo interessado com sua
completa identificagdo, qualificagdo, indicagdo de meio eletrﬁniclg para recebimento de notificagGes
e comprovagdo de domicilio. |

56° Considera-se infundada a impugnagdo que:

[ - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avan¢a na propriedade do
impugnante;

Il - ndo apresentar motivagdo, ainda que sumaria;

Il - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§7° O Poder Publico Municipal podera rejeitar de plano a impugnagdo infundada, dando continuidade
ao procedimento.

§8° A impugnaciio fundada poderd ser indeferida por decisdo fundamentada prosseguindo a Reurb,
€aso ndo seja apresentado recurso pelo impugnante no prazo dé 15 (quinze) dias contados da data
da notificagio, por meio eletronico, da decisdo de rejeigdo.

§9° Na hipdtese de interposi¢io de recurso, o impugnante apresentara as suas razoes e, caso seja
mantida a decisSo de rejeigdo da impugnagdo, o processo administrativo serd encaminhado para a
Procuradoria Juridica do Municipio que o distribuira para a Comissdo Especial de Regularizagdo
Fundidria que analisard seu teor para instaurar o procedimento extrajudicial de composicdo de
conflitos.

§10 O Municipio poderd promover alteragSes na poligonal do'nucleo urbano em decorréncia do
acolhimento, total ou parcial, das impugnacgdes apresentadas na forma deste artigo.

§11 Apresentada a impugnagio apenas em relagdo a parte da drea objeto da Reurb, é facuitado o
prosseguimento com a Reurb em relagdo a parcela ndo impugnada.

§12 Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado fornecer as certiddes que comprovem a
titularidade de dominio da area, providenciar o levantamento topografico georreferenciado e
apresentar o memorial descritivo da 4rea e a planta do perimetro do nicleo urbano informal com
demonstracdo, quando possivel, das matriculas ou das transcrices atingidas, que terdo sua
veracidade analisada, sendo estas pegas acompanhadas da devida responsabilidade técnica.

§13 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcagdo

urbanistica.
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SECAO Vil
DA RESOLUCAQ EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS NO PROCEDIMENTO DE REURB

Art. 96. Em caso de conflitos em procedimento de Reurb, serd adotada prioritariamente a resolugio
extrajudicial por meio de analise pela Comissdo Especial de Regularizacdo Fundidria, no ambito da
Procuradoria Juridica do Municipio.

§1° O impugnante deverd informar ao Municipio, no ato de impugnagdo, a eventual existéncia de
demanda judicial de que seja parte e que verse sobre direitos reais ou possessdrios relativos ao
imovel abrangido pela Reurb, oportunidade em que a Procuradoria Juridica do Municipio comunicara
ao juizo a existéncia do procedimento de regularizago de que trata esta Lei, solicitando a suspensdo
do processo judicial pelo prazo de conclusiio da Reurb.

§2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito pela Secretaria de
Obras, Urbanismo e Habitagdo fard um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e
administrativos associados aos iméveis objeto de impugnagdo, assim come das posses existentes,
com vistas a identfificacdo de casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§3° Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e constituird condi¢ao para
a conclusdo da Reurb, com consequente expedicdo da Certiddo de Regularizagdo Fundiéria (CRF).
§4° A Comissdo Especial de Regularizacdo Fundidria de que trata o caput podera instaurar, de oficio

ou mediante provocagdo, procedimento de mediagio coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

SECAO Vil
DA ANALISE DE ORIENTAGAO PREVIA

Art. 97. Instaurada a Reurb, o processo serd encaminhado para a Secretaria de Desenvolvimento Rural
e Meio Ambiente, a qual devera realizar a Andlise de Orientagdo Prévia (AOP) para elaboraciio do
projeto urbanistico de regularizagiio fundidria.

§1° A Andlise de Orientacdo Prévia consiste em um diagnéstico da situagdo urbanistica da drea na
qual esta situado o niicleo urbano informal de acordo com a legislacdo urbanistica e ambiental do

Municipio e com os parcelamentos aprovadaos pela municipalidade, indicando as diretrizes minimas
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a serem observadas pelo projeto de regularizacdo fundidria e a necessidade de estudos técnicos

ambientais para a drea,

§2° Em Reurb-E, o legitimado requerente serd notificado para pagar a taxa de servicos para analise e
i

emissdo da Andlise de Orientagéo Prévia pela Secretaria de Qbras, Urbanismo e Habitacdo.

§3° Em nucleos urbanos informais classificados como Reurb-$, ndo havera necessidade de pagamento

da taxa de services mencionada no § 22,

Art. 98. A Secretaria de Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente, caso julgue necessdrio, podera

notificar o requerente preferencialmente por meio eletrnico, para, no prazo de 15 (quinze) dias,

complementar a documentagdo apresentada ou sanar outros vicios eventualmente existentes, sob

pena de aplicagdo das penalidades de muita, sem prejuizo de outras de natureza administrativa, civel

e penal.

Art. 99 Na Reurb inserida em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), deverdo ser observadas as

diretrizes urbanisticas e ambientais indicadas no plano de regularizagdo fundiaria.

Art. 100. Ap6s a concluséo da andlise, o legitimado requerente sera cientificado para elaboragdo do
projeto de regularizacgdo fundidria, que deverd seguir as diretrizes minimas indicadas na Analise de
Orientacdo Prévia.

§1°. Em ntcleos urbanos informais classificados como Reurb-S, apds a Anédlise de Orientagio Prévia,
0 processo sofrera continuidade pela Secretaria de Obras, Urbanismo e Habita¢dio para elaboragio
do projeto de regularizagdo fundiaria.

§2°. Durante o processo de regularizacdo fundiaria, desde seu inicio ¢ sempre que houver
necessidade, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitag3o, podera delegar a execugido das atividades
pertinentes ao desenvolvimento do projeto de regularizagéo, :;oé membros da Comissdo especial de

Regulariza¢do Fundidria.
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SECAO IX
DA ELABORAGAO DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 101, O projeto de regularizagdo fundidria conterd, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica {RRT), que demonstrara as unidades, as éonstrugﬁes, o sistema vidrio, as
areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou transcrigdes
atingidas, quando for possivel;

lil - estudo preliminar das desconformidades e da situagio juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, plblicos ou privados, pelo cumprimento
do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§1° Na regularizag8o de nicleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial implantada
¢ para o qual ndo haja compensagbes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem
executados, fica dispensada a apresentacdo do cronograma f:I'SiCO e do termo de compromisso
previstos nos incisos IX e X do caput.

§2° Na hipdtese a quie se refere 0 § 12, constard da CRF gue o niicleo urbano regularizado possui a
infraestrutura essencial definida nesta Lei e que ndo existem compensagdes urbanisticas ou

ambientais ou outras obras e servigos a serem executados.
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§3° O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupagdo e da drea
ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulagdo e as dreas destinadas a uso piiblico, quando for o caso.

§4° Na Reurb-S, cabe 3 concessionaria ou & permissiondria de servigos publicos, mediante provocacio
da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habita¢do, a elaboragdo do cronograma fisico de implantacfo
da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso para cumprimento do
cronograma.

§5° As obras de implantacic de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a
concluso da Reurb, segundo o cronograma de obras e servigos aprovados junto do projeto de
regularizacdo fundidria.

§6° O projeto de regularizagdo fundiaria deverd ser assinado por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentagdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou da RRT no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
ptiblico,

§7° Na apresenta¢ao do projeto fisico, fica o promovente obrigado a farnecer ao Municipio, também,

0s arquivos digitais editaveis.

Art. 102. O memorial descritivo do nticleo urbano informal conterd, no minimeo:

| - a descrigdo do perimetro do nucleo urbano com coordenadas georreferenciadas, com indicagdo
resumida de suas caracteristicas;

11 - a descrigdo téenica das unidades imobilidrias, do sistema vidrio e das demais dreas plblicas que
compunham o nucleo urbano informal;

Il - a enumeracdo e a descri¢do dos equipamentos urbanos comunitérios e dos prédios publicos
existentes no nicleo urbano informal e dos servigos publices e de utilidade pablica que integrardo o
dominio pablico com o registro da regularizagdo; e

IV - quando se tratar de condominio, as descrigSes técnicas, os memoriais de incorporagéio e os

demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n2 4.591, de-16 de dezembro de 1964.
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Art. 103. A Reurb poderd ser subdividida em etapas, de acordo com a complexidade das agdes de
intervenc8o indicadas no projeto de regularizagdo fundidria, podendo incluir o ntcles urbano
informal de forma parcial ou total.

Paragrafo Gnico. A regularizacio em etapas obedecerd a seguinte ordem de prioridade, de acordo
com as caracteristicas do ndcleo urbana informal:

I - As unidades imobilidrias em que a Reurb seja meramente titulatdria, que prescindem de
intervencgdo urbanistica ou de obras para implementacgdo da infraestrutura essencial;

H - As unidades imobiliarias em que sejam necessarias intervencbes urbanisticas de pequena
complexidade indicadas no projeto de regularizagdo fundidria;

1l - As unidades imobilidrias em que sefam necessarias intervengBes urbanisticas de maior
complexidade e obras para implementagdo da infraestrutura essencial;

IV - As unidades imobilidrias que estejam pendentes de reassentamento, conforme indicade no
projeta de regularizacdo fundiaria; e

V - As unidades imobiliarias sobre as quais versam controvérsia juridica que retardam ou inviabilizam

o processamento da Reurb.

Art. 104. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria indicard, no minimo:

| - as dreas ocupadas, o sistema vidrio e as unidades imobilidrias existentes e projetadas;

Il - as unidades imobilidrias, edificadas ou n8o, a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a drea
dos lotes e da edificacfo, as confrontagSes, a localizacio, o nome do logradouro e o nimero da
designacio cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as fragtes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV - [ogradouros, os espagos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros equiparentos
urbanos, quando houver;

V - as dreas jd usucapidas;

VI - as medidas de adequacio para a corregdo das desconformidades, quando necessdrias;

VI - as medidas necessarias 3 adequacio da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
realocacio de edificacbes;

Vil - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessérias; e
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IX - outros requisitos que sejam definidos na Analise de Crientagde Prévia (AOP).

§1° Para fins do disposto nesta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - sisterna de abastecimento de dgua potével, coletivo ou individual;

H - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

lli - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessdrias; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio, em fung3o das necessidades locais e das
caracteristicas regionais.

§2° As dreas jd usucapidas referidas no inciso VI do caput constario do projeto de regularizagio
fundidria com a drea constante na matricula ou na transcri¢io e com a observagdo de se tratar de
unidade imobilidria j& registrada e oriunda de processo de usicapido e a nova descricio técnica
georreferenciada da unidade imobilidria devera ser averbada na matricula existente.

§32 A drea institucional destinada aos edificios publicos ou outros equipamentos urbanos n3o sera,
obrigatoriamente, contigua ao empreendimento podendo, em situagBes excepcionais, ser ofertada
em outro local ou ter a sua equi;ualéncia indenizada ao Municipio, cujo valor serd destinado ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, mediante prévia avaliagdo e aceita¢io pelo Municipio e pelo
Conselho Municipal de Politicas Urbanas CMPU,

§4° As dreas verdes, se ndo reservadas no parcelamento, podero ser ofertadas em outros locais,

observando-se as exigéncias contidas no laudo ambiental.

Art. 105. Na Reurb-E, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagfio devera definir, por ocasido da
aprovagdo dos projetos de regularizagdo fundidria, nos limites da legisiacdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| - implantagio dos sistemas viarios;

Il - implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios, quando
for o caso; e

ill - implementacdo das medidas de mitigagdo e compensacdo urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos, quando for o caso;

IV - implementagio das medidas constantes do Plano Municipal de Mobilidade Urbana, estabelecido

na lei municipal n® 4.655/2020.
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§1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos beneficiarios
da Reurb-E,

§2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigag3o e compensagdo urbanistica e ambiental
deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condigdo de

aprovacio da Reurb-E.

Art. 106. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de servigo
publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuigdo de energia elétrica, ou outros
servicos pulblicos, é obrigatério aos beneficidrios da Reurb realizar a conexdio da edificagdo que
ocupem a rede de dgua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessdrias a utilizagdo do servico.

Pardgrafo Gnico. Na Reurb-S, o Municipio poderd, caso verificade o interesse publico, realizar a

conexdo das edificacdes aos servicos de infraestrutura urbana implantados.

Art. 107. Para que seja aprovada a Reurb de drea de nticleos urbanos informais, ou de parcela dela,
situados em dreas de riscos geotécnicos, de inundagBes ou de outros riscos especificados em lei, sera
elaborado o estudo técnico para situacdo de risco a que se refere o inciso VIl do caput do art. 92, a
fim de examinar a possibilidade de eliminag3o, de correcido ou de administragdo de riscos na parcela
afetada.

Paragrafo unico. O estudo técnico de que trata este artigo serd elaborado por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentac¢do da ART, ou de documento equivalente, quando o responsavel

técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 108. O estudo técnico ambiental serd obrigatirio somente para as parcelas dos ndcleos urbanos
informais situados nas dreas de preservagdo permanente, nas dreas de preservacio ambiental {APA),
nas unidades de conservagdo de uso sustentavel ou nas dreas de protecdo de mananciais e poderd
ser feito em fases ou etapas, de modo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada pelo estudo
podera ter seu projeto de regularizacdo fundiéria aprovado e Ievgdo a registro separadamente.

§1° Na Reurb-S, guando houver estudo técnico ambiental, este deverd comprovar que as

interveng@es da regularizaciio fundiaria implicam a melhoria das candigcdes ambientais em relagdio &
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situagdo de ocupagdo informal anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas e devera conter,
no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 64 da Lei Federal n? 12,651, de 25 de maio de
2012:

I - caracterizagdo da situacio ambiental da drea a ser regularizada;

[l - especificacdo dos sistemas de saneamento bésico;

I - proposicdo de intervengdes para a prevencgdo e o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;
IV - recuperagdo de dreas degradadas e daquelas nio passiveis de regularizacio;

V - comprovacdo da melhoria das condigtes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o
uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacdo das areas de risco e a protecdo das unidades de
conservagdo, quando for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagio
proposta; e ‘

VIl - demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagéo as praias e aos corpos d'agua,
quando couber.

§2° Na Reurb-E, gquando houver estudo técnico ambiental, este deverd comprovar que as
intervenc¢Ges da regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condic@es ambientais em relacdo &
situagdo de ocupacado informal anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas e deverd conter,
no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de
2012:

1 - caracterizacdo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da drea;

1l - identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais e das restrigbes
e potencialidades da drea;

1l - especificacdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento bdsico
implantados, além de outros servigos e equipamentos plblicos;

IV - identificagdo das unidades de conservagdo e das dreas de protegdo de mananciais na drea de
influéncia direta da ocupagdo, sejam elas aguas superficiais, sejam subterraneas;

V - especificacdo da ocupagdo consolidada existente na area;

VI - identificagdo das dreas consideradas de risco de intindagdes e de movimentos de massa rochosa,
tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de

risco geotécnico;
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VIl - indicagdo das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas da drea
de preservacdo permanente com a proposta de recuperagic de dreas degradadas e daguelas ndo
passiveis de regularizagdo;

Vil - avaliagio dos riscos ambientais;

IX - comprovacio da melhoria das condiges de sustentabilidade urbano-ambiental e de
habitabilidade dos moradores a partir da regularizagio; e

X - demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populago as praias e aos corpos d*3gua,
quando couber.

§3° Em &reas definidas como unidades de conservagio de protegdo integral criadas pelo Municipio
pelo Estado de S3o0 Paulo ou pela Unido, na forma indicada na Lei Federal n2 9.985, de 18 de julho de

2000, ndo sera admitida a regularizagdo fundiaria.

Art. 109. Apds sua elaboragdo, o projeto urbanistico e os estudos ambientais da drea objeto da Reurb
deverdo ser apresentados perante a Secretaria de Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente, a quem
compete a aprovagdo Urbanistica e Ambiental do projeto de regularizagdo fundidria.

§1° Caso conclua pela aprovagido do projeto urbanistico e das soluges ambientais propostas, a
Secretaria emitira parecer técnico comunicando a aprovagio das plantas apreseniadas.

§ 2° A Secretaria de Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente, caso julgue necessdrio, poderé notificar
O requerente, por meio eletrdnico, para, no prazo de 30 (trinta) dias, complementar ou modificar o
projeto urbanistico, adequando-o as diretrizes informadas na Analise de Orientac¢do Prévia, sob pena
de aplicag3o das sangdes previstas em legislagdo pertinente,

§3° O prazo previsto no pardgrafo anterior podera ser prorrogado por igual periodo, em decisdo

fundamentada, em razdo da complexidade das adequagdes técnicas solicitadas.

Art. 110. Comprovado por meio do estudo técnico que as intervencdes de regularizacio fundidria em
nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de unidade de conservagio de uso
sustentdvel implicam a melhoria das condigdes ambientais, a Secretaria de Desenvolvimento Rural e
Meio Ambiente deverd comunicar ao 6rggo gestor da unidade para que manifeste sua anuéncia com
a Reurb no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data do protocolo da solicitagéo, podendo ser

prorrogado uma tnica vez por igual periodo, desde que devidamente justificado.
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Paragrafo anico. Na hipotese de recusa & anuéncia a que se refere o caput deste artigo pelo d6rgao
gestor da unidade, este emitird parecer, técnica e legalmente fundamentado, que justifique a negativa

para realizagdo da Reurb.

Art, 111, Em niicleos urbanos informais situados em 4rea de risco geotécnico, de inundagdes ou de
outros riscos especificados em lei, o estudo técnico serd encaminhado a Defesa Civil do Municipio,
que emitira parecer sobre a dimensio do risco, a possibilidade de eliminagdo dos riscos por meio de
intervengdo técnica e a necessidade de realocagio dos ocupantes, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Gnico. O prazo de que trata o caput deste artigo poderd ser prorrogado uma tnica vez por

igual periodo.

Art. 112, Emitida a aprovacio Urbanistica e Ambiental, no caso.da Reurb-E, a Secretaria de Obras,
Urbanismo e Habitagdo, pelo setor técnico, encaminhard o processo administrativo a Secretaria
Municipal de Finangas para fins de célculo dos valores das compensacdes urbanisticas e ambientais
devidas, a ser regulamentado por decreto do Poder Executivo.

§1° Apresentados os calculos pela Secretaria de Finangas, a Secretaria do Desenvolvimento Rural e
Meio Ambiente notificara o legitimado requerente, preferencialmente por meio eletrénico informado
no requerimento, para que se manifeste sobre os valores calculados e a forma de pagamento no prazo
de 30 {trinta) dias.

§2° Caso o legitimado requerente apresente impugnagdo aos valores calculados, a Secretaria de
Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente encaminhara a manifestacio para a Secretaria Municipal de
Finangas que emitira parecer sobre a procedéncia ou ndo da impugnagio.

§3° Emitido o parecer, os valores calculados serdo corrigidos, guando necessdrio, e o legitimado
requerente notificado para efetuar o pagamento do valor total ou iniciar o pagamento das parcelas

no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 113, Encerrada a fase de aprovagio Urbanistica e Ambiental, o processo administrativo sera

remetido & Secretaria de Obras, Urbanismo e Habita¢do, que analisard os demais documentos

integrantes do projeto de regularizagdo fundiaria.
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§1° A Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacdo, caso julgue necessdrio, podera notificar o
requerente, por meio eletrénico, para, no prazo de 15 (quinze) dias, complementar ou modificar as
informagGes constantes do projeto de regularizacdo fundiaria, sob pena de aplicagdo das sangGes
pertinentes, previstas na legislagdo.

§2° O prazo previsto no parégr:afo anterior podera ser prorrogado uma Uinica vez por igual periodo,

em decisio fundamentada, em razio da complexidade das adequagdes técnicas solicitadas.

Art. 114. A Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo em conjunto com a Procuradoria Juridica do
Municipio, elaborara o termo de compromisseo, que devera ser assinado pelos responsaveis, ptblicos
ou privados, e por todas as Secretarias envolvidas na execugdo de suas obrigagbes.

§1° O termo de compromisso devera conter todas as obrigagbes relacionadas com a Reurb, dispondo
sobre o cronograma de obras para implantacio da infraestrutura essencial, cronograma das etapas
da regularizacdo fundiaria, a forma de pagamento das compensagdes urbanisticas e ambientais e do
justo valor do imével, quando houver, a regularizacdo da edificacdo, dentre outras responsabilidades
atribuidas no &mbito da regularizagdo fundiaria.

§2° O termo de compromisso serd assinado, também, por duas testemunhas, de modo a formar titulo
executivo extrajudicial na forma estabelecida no inciso [ll do caput do art. 784 da Lei n2 13,105, de
16 de mar¢o de 2015 - Cédigo de Processo Civil.

§3° Na Reurb-E, os responsaveis pela implementacdo da infraestrutura essencial prevista no Termo
de Compromisso deverdo apresentar garantias reais ou fidejussorias para fins de cumprimento das

obrigacdes firmadas.

SECAQ X
DA APROVAGAO OU INDEFERIMENTO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 115, Apds a tramitacio do processo administrativo, a Secretaria de Obras, Urbanismo e
Habitagdo, pelo setor técnico, decidira sobre a aprovagio do projeto de regularizagdo fundidria em
despacho final subscrito pelo profissional responsavel, que deverd:

1 - aprovar o projeto de regularizagio fundidria resultante da Reurb;
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Il - indicar as interveng@es a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado; e

M - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagdo urbana
regularizada e os seus direitos reais.

§1° As intervengdes previstas no inciso 1l do caput consistem em obras de implantacdo da
infraestrutura essencial, servigos publicos e compensag@es urbanisticas e ambientais, dentre outras.
§2° Na hipdtese de constituicdo de direitos reais feita por tiulo individual, a autoridade competente

fica dispensada do cumprimento do disposto no inciso lli do caput.

Art. 116. Caso conclua pela aprovagdo do projeto de regularizacédo fundidria, a Secretaria de Obras,
Urbanismo e Habitag8o publicard extrato da decisdo no Didrio Oficial do Municipio, dando a devida
publicidade ao ato, seguindo-se o despacho saneador expedido pela autoridade administrativa que

declarard a aprovacdo do parcelamento.

Art. 117. O indeferimento do projeto de regularizagiio fundidria serd técnica e legalmente
fundamentado, de modo a permitir, quando possivel, a reformula¢io do referido projeto e a
reavaliagdc do pedido de aprovagdo.

Paragrafo tnico. Indeferido do projeto de regularizacdo fundidria, o legitimado requerente podera

recorrer da decisdo no prazo de 30 (trinta) dias perante a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo.

SECAO Xl
DA EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA {CRF)

Art. 118, A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) € o documento que materializa a aprovagao da
Reurb, que acompanhara o Projeto de Regulariza¢do Fundiaria, e devera conter:

I - o nome e a localizagdo do nucleo urbano;

Il - a modalidade da Reurb utilizada;

Il - 0 nimero de lotes do niiclee urbano informal objeto de regularizagio;

IV - a indicagde da existéncia de infraestrutura essencial;
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V - a indicago dos responsaveis pela execugdo das obras e servi¢os constantes do cronograma, se for
0 €aso;

VI - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada e da edificagdo existente, quando possivel.
§1° A Certiddo de Regularizagdo Fundidria — CRF, na hipotese de Reurb somente para titulagéo final
dos beneficidrios de ndcleos urbanos informais ja registrados junto ao Cartdrio de Registro de
Imoveis, dispensa a apresentagdo do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado.

§ 2¢ A Certid3o de Regularizagdo Fundiaria- CRF, devera ser acompanhada dos seguintes docurnentos:
[ - Projeto de Regularizagdo Fundidria;

Il - Despacho final de aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria, devidamente publicado no
Diario Oficial do Municipio;

1l - Listagem de titulacdo dos beneficidrios com nomes dos ocupantes gque houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimag&o fundidria ou mediante ato Gnico de registro, bem como
o estado <ivil, a filiacdo, a profissdo, o nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas da Receita

Federal e do registro geral da cédula de identidade, quando for o caso.

SECAO Xl
REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA (CRF) E DO PROJETO DE
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA APROVADO PERANTE O CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 119. O registro da Certiddo de Regularizacio Fundiaria (CRF) e do projeto de regularizagio
fundiaria aprovado serd realizado pelo legitimado requerente perante o oficial do Cartério de Registro
de Imdveis da situagdo do imdvel e serd efetivado independentémente de determinagao judicial ou
do Ministério Publico.

Paragrafa tinico. Na Reurh-5, o registro de que trata o caput deste artigo serd requeride diretamente

pela Procuradoria Juridica do Municipio ao Cartério de Registro de Iméveis competente.
Art. 120. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagties graficas,

inclusive escalas adotadas e outros detalhes técnicos serdo consideradas atendidas com a emissdo da

Certiddo de Regularizacdo Fundiaria,
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Art. 121. Com o registro da CRF, serfio incorporados automaticamente ao patriménio publico as vias
publicas, as dreas destinadas ac uso comum do povo, os prédios pablicos e os equipamentos urbanos,
na forma indicada no projeto de regularizagio fundiaria aprovado.

Paragrafo Gnico. A CRF conterd o requerimento do Municipio ao Oficial de Registro de Imdveis para

abrir as matriculas das @reas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 122, As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas

matriculas abertas em nome do titular origindrio do dominic da area.

CAPITULO V
DA REGULARIZAGAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 123, Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os niicleos urbanes informais que tenham
sido constituidas para a alienacdo de unidades ja edificadas pelo propric empreendedor, plblico ou
privado.

§1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com unidades
edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificages em condominio, condominios horizontais
ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e condominio,

§2° As unidades resultantes da regularizagio de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional
demaonstrar que, durante o processo de regularizagdo fundiaria, ha obrigacdes pendentes, caso em

que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 124, Para a aprovaciio e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb ficam
dispensadas a apresentacdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas certidGes negativas de

tributos e contribuigtes previdenciarias.
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CAPITULO VI
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICACAO

Art. 125, Para fins de regularizagio da edificaggo situada em unidade imobilidria objeto de Reurb, o

Municipio flexibilizard os pardmetros urbanisticos estabelecidos pela legislagdo municipal, nos termaos
1

do projeto urbanistico aprovado, com vistas a salvaguardar a situacdo fatica preexistente e a

harmonia urbana.

Art. 126. Na Reurb-S serdo registrados, concomitantemente, o lote ou fragdo ideal integrante do
nuicleo urbano informal e a edificagio nele existente, podendo a averbac¢do das edificagSes ser
efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e
o numero da unidade imobilidria, dispensada a apresentagéo de habite-se e das certidGes negativas
de tributos e de contribuigdes previdencidrias.

§1° Faculta-se ao beneficiario da Reurb-S, solicitar individualmente a regularizacdo da edificagdo apds
a abertura da matricula do imével e a averbacdo da edificagdo.

§2° Os imdéveis de que trata caput serdo isentos do valor totai da medida compensatdria em favor do
Municipio de Fortaleza.

§3° Para a regularizacdo da edificag8o pelo beneficidrio da Reurb-S, é indispensavel a comprovacdo
de que o imdvel possui condicBes minimas de habitabilidade e seguranga estrutural, por meio de

laudo técnica,

Art. 127. Na Reurb-E serd regularizado prioritariamente o lote ou fracio ideal integrante do niicleo
urbano informal, devendo o beneficiario, apds a abertura da matricula da unidade imobilidria,
providenciar a regularizacdo da edificacdo junto a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo, no
prazo de 180 {cento e oitenta) dias, na forma fixada em Termo de Compromisso firmado com a
referida Secretaria.

§1° A regularizag3o da edificagio seguird o rito procedimental definido na [ei municipal 3939/2008 —
Cddigo de Obras do Municipio ou em outra norma gque a suceder, observando os pardmetros

definidos no projeto urbanistico.
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§2° Na hipdtese de inobservancia do prazo definido no Termo de Compromisso para a regularizagao
da edificacfio, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo notificard o proprietdrio, beneficidrio da
Reurb, para que dé cumprimento ao compromisso firmado no prazo de 30 {trinta) dias.

§3° Caso o beneficidrio da Reurb-E mantenha-se inerte mesmo apos a notificagdo de que trata o § 22
deste artigo, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacio deverd comunicar o descumprimento
para a Procuradoria Juridica do Municipio (PIM) para que adote as providéncias cabiveis, com a
aplicacdo de medidas coercitivas.

§4° No caso de unidades ndo habitacionais, descumprido o § 29, serd cassado o alvard de

funcionamento e a atividade sera interditada.

Art. 128. Ndo sendo possivel a intervengdo fisica para adequacdio da edificacdo aos parametros
urbanisticos flexibilizados para a Reurb-E, sera possivel a regularizagdo da edificagdo por meio do
pagamento de medida compensatéria ao Municipio, -

§1° Serdo isentos do pagamento da medida compensatoria prevista no caput deste artigo todos os
imdveis com uso residencial regularizados através da Reurb - S, independentemente da renda familiar.
§2° Os imoveis destinados a atividade exercida pelo Micrcempreendedor Individual {MEI) serdo’
dispensados do pagamento de medida compensatdria em favor do Municipio.

§3° Os imdveis com uso cometcial efou prestagio de servigos classificados como microempresas ou
empresas de pegqueno porte de acordo com a Lei Federal Complementar n® 123/2006 (Estatuto
Naciona! da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte), classificados como projeto técnico
simplificado pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo e em funcionamento,
terdo redugdo de 50% (cinqiienta por cento) do valor total da medida compensatdria calculada em
favor do Municipio, quando requerido pelo interessado.

§4° Para os imdveis destinados a atividades religiosas, assistenciais ou sociais pertencentes a
entidades religiosas, entidades sem fins lucrativos e sociedades cooperativas beneficiarias da Reurb,
na forma desta Lei, é facultada como medida compensatdria -a oferta de servigos gratuitos ou
desenvolvimento de projetos alinhados com as diretrizes das politicas sociais e socioambientais do

Municipio.
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Art. 129, Nos termos do art. 247-A da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973 - Lei de
Registros Publico, fica dispensado habite-se para a averbac¢do de construgdo residencial urbana
unifamiliar de um sé pavimento finalizada hd mais de 5 (cinco) anos em darea ocupada
predominantemente por populacéio de baixa renda, inclusive para o fim de registro ou averbagdo

decorrente de financiamento a moradia.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 130. Poderdo ser regularizados os nicleos urbanos informais envolvidos em demanda judicial
que verse sobre direitos reais de garantia ou constriges judiciais, bloqueios e indisponibilidades,
ressalvada a hip6tese de decisdo judicial especifica que impega a analise, a aprovac¢do e o registro do

projeto de regularizagdo fundiaria urbana.

Art. 131. As unidades imobilidrias situadas em imdveis publicos que ndo estejam inseridos em
nicleos urbanos informais e cuja regularizacgo fundidria ndo seja possivel por meio desta Lei,

poderdo ser adquiridas por meio do procedimento previsto na lei de afetagdo especifica.

Art. 132, Para a analise preliminar do pedido de instauragdo do procedimento administrativo de
Regularizacio Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E} perante a Secretaria de Obras, Urbanismo
e Habitagdo, haverd a cobranca de taxa de expediente e servigos diversos, na forma definida no
Cédigo Tributdrio Municipal do Municipio- Lei 3.759/20086.

Paragrafo dnico. Pela presente Lei, fica incluido o servigo de andlise preliminar do pedido de
instauracio do procedimento administrativo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico

{Reurb-E), previsto na Jei municipal de parcelamento do solo — lei n° 3944/2008.

Art. 133. O Municipio poderd utilizar-se dos produtos e das pegas técnicas apresentadas no
processamento da Regularizagdo Fundidria Urbana (Reurb) sem qualquer dnus para o ente publico.
Paragrafo UGnico. O interessado fica ciente que a utilizagdo das pecas técnicas ndo implica o

pagamento de qualguer contraprestacdo pelo Municipio.
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Art. 134, Esta Lei serd regulamentada, no que couber, por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 135. Nos casos omissos, deverdo ser aplicadas subsidiariamente as disposi¢Ges da Lei Federal n®

13.465/2017.

Art, 136. Os processos administrativos de regularizacdo fundidria em andamento na Secretaria
Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagio serdo convertidos ao procedimento previsto nesta Lei e
classificados em Reurb-S ou Reurb-E, considerando-se os elementos e infarmagées ja existentes.
Paragrafo Gnico. Ficam validados os atos ja praticados antes dé vigéncia desta Lei nos processos
administrativos de Reurb pelo Poder Publico Municipal, regidos pela Lei Federal n? 13.465/2017 e
pelo Decreto Federal n2 9.310/2018.

Art. 137. Na aplicacdo da Reurb, além das narmas previstas nesta Lei poderdo ser utilizados os demais

instrumentos e normas previstas na iegislagdo federal especifica vigente.

Art. 138, O Poder Publico Municipal devera definir, por meio de ato do Poder Executivo Municipal,
um plano estratégico de regularizagio fundiaria para o Municlpio de Piedade definindo as dreas
prioritdrias para regularizacdo por meio da Reurb.

Paragrafo unico. O Municipio priorizara as dreas caracterizadas como as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), previstas no Plano Diretor Municipal, para fins de regularizagdo fundidria urbana de

interesse social (Reurb-S).

Art. 139. O Municipio deverd desenvolver uma plataforma virtual para acesso e acompanhamento
dos processos administrativos da Reurb, conferindo maior transparéncia aos atos do Poder Pubilico e
o controle pela sociedade civil,

Paragrafo unico. A plataforma virtual devera disponibilizar, de forma simplificada, informacges sobre
o requerimento e o processamento da Reurb perante o Municipio e dados informatizadas sobre a

politica de regularizag¢do fundidria urbana no Municipio.
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Art. 140, Para fins da Reurb, fica dispensada a desafetagdo dos bens pulblicos imdveis municipais

ocupados até 22 de dezembro de 2016, inseridos em niicleas urbanos informais.

Art. 141, Fica autorizada, por decreto do chefe do Poder Executivo, a desafetacdo de bens piblicos
inseridos em nacleos urbanos informais ocupados apés 22 de dezembro de 2016 até a data da
publicacdo desta Lei, que passardo a integrar o patriménio disponivel do Municipio, com a finalidade

de efetivar o processo de regularizacdo fundiaria.

Art. 143. A receita obtida com a aquisicdo onerosa de direitos reais e com as compensagdes
urbanisticas e Ambientais em REURB-E integralizard o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
FUNDUR criado pela lei municipal n® 4.660/2020 e serd destinada a viabilizar os processos de
regularizacdo fundidria dos nicleos urbanos informais classificados como REURB-S e REURB-E, nio
regularizadas pelos responsdveis pefa sua implantacdo, bem como das obras de infraestrutura
essencial a serem realizadas pelo Municipio no émbito destes nucleos, com a cobranca remissiva dos

gastos dispendidos pelo Municipio nas Reurb-E.

Art. 144, Em nucleos urbanos informais consolidados até a data da publicagdo desta Lei, assim
reconhecidos através de parecer técnico da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo serd passivel
o licenciamento de atividades e empreendimentos localizados em logradouros ou bens publicos
através do alvara de funcionamento precério.

§1° Instaurada a REURB e regularizado o lote, o interessado deverd proceder a regularizagdo de sua
atividade ou empreendimento por meio do alvara de funcionamento regular.

§2° N&o sendo instaurada a Reurb e havendo interesse ptiblico na retomada do bem, o Municipio, a
qualgquer momento, poderd revogar o alvara de funcionamento precadrio e adotar as providéncias
cabiveis para a retomada do bem.

§3° Para fins de obter o alvara de funcionamento precidrio, as atividades deveriio atender aos critérios

urbanisticos de adequacdo 3s vias e as zonas.

Art. 145, Os parcelamentos identificados pelo municipio serde natificados nas pesseas dos

parceladores a proceder a regularizagio de forma reiterada e, se decorridos os prazos concedidos
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na notificacdo administrativa sem o respectivo cumprimento da obrigagéo, e os programas de
regularizacdo fundidria nfo tenham possibilidade de execugdo pelos convénios lavrados com o
Municipio, este poderd proceder 4 elaboragdio e ao custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da
implantagio da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios dos valores
dispendidos pela administragdo publica, se houver necessidade dessa medida em decorréncia de

instauragdo de processos judiciais.

Art. 146, Nos casos em gue o Municipio tenha sido condenado pelo Poder Judicidrio,
subsidiariamente, em agdes civis ptiblicas €, embora notificados os parceladores para que promovam
a regularizagio em fase de execugdio de sentencga, estes ndo promovam as medidas necessérias
regularizatdrias dentro do prazo con;:edido na notificacdo, o Municipic podera promover a
regularizagio fundidria modalidade REURB-E, utilizando-se dos recursos do FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO — FUNDURB, estabelecido pela lei municipal n® 4660, de 09/12/2020,
apds a deliberaciio pelo CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS- CMPU, mediante a
cobranga regressiva aos parceladores efou beneficidrios, referente a todos os valores dispendidos
pela administrago para essa finalidade, sem prejuizo da aplicagdo das muitas correspondentes, cujos
valores auferidos na cobranga retornardo ao Fundo de Desenvolvimento Urbano, para sua

manutengio.

Art. 147. Em casos em que ndo tenha ainda occorrido condenagdo judicial de forma subsididria ao
Municipio, ou que o Inquérito Civil promovido pelo Ministério PUblico esteja em fase conclusiva para
ajuizamento da Ag¢do Civil Pablica, porém, embora reiteradamente notificados os parceladores
irregulares de nicleos urbanos consolidados, sem que qualquer atitude regularizatéria seja tomada
nesse sentido, poderd o Municipio regularizar o parcelamento’ com a eventual utilizagdo de verbas
do FUNDUR = Fundo de Desenvoivimento Urbano ou outros recursos municipais disponiveis, para
posterior cobranca dos gastos efetivamente dispendidos na regularizagdo aos parceladores efou

beneficidrios do parcelamento.

Art. 148. No caso de cobrangas de valores dispendidos pelo Municipio utilizadas para regularizacio

de nucleos informais classificados coma REURB-E e ndo adimplidas pelos responsaveis, 0 Municipio
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reserva-se ao direito de aceitar o pagamento correspondente em dreas remanescentes do mesmo
imovel parcelado ou em outras ofertadas pelos devedores, desde que ocorra o interesse publico ou

promover o langamento do débito em divida ativa do Municipio.

Art. 149. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotacBes orcamentérias

proprias, suplementadas se necessério.

Art. 150, Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicacio, revogadas as disposicBes

em contrario.

Piedade, 11 de setembro de 2023
GERALDO PINTO DE GO FILHO

PREFEIT NICiPIO
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