PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
CHEFIA DE GABINETE

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - $P
CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
h a® Telefone (15) 3244-8400
‘7"030;0 do ,meressg"\\‘f& E-mail: gabinete@piedade.sp.gov.br

OF. SEG. N.2 106/2022

Piedade, 20 de julho de 2022,

Senhor Presidente:

Temos a honra de submeter a apreciagio de Vossa Exceléncia, ¢ a dos nobres
vereadores desta Egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei n? 24/2022, que autoriza o
Municipio de Piedade a promover a Regulariza¢do Fundidria de assentamentos

irregulares e da outras providéncias.

Valemo-nos do presente para reiterar a Vossa Exceléncia, e aos nobres
vereadores que honram e dignificam esta Egrégia Casa Legislativa, os nossos protestos

de estima e apreco.

Atenciosamente,

Exmo. Sr.

Adilsom Castanho

D.D Presidente da Camara Municipal de Vereadores de Piedade Munlcrﬂu' da Pladnde

" iR
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MENSAGEM PROJETO DE LEI N2 24/2022

Envia-se, através da presente mensagem, o Projeto de Lei 29/2022, para
apreciagdo da nobre edilidade, cujo objetivo é promover a regularizacdo fundidria de
assentamentos irregulares consolidados, urbanos ou localizados na zona rural com
caracterfsticas urbanas, bem como promover outros instrumentos regularizatérios
estabelecidos na Lei Federal n? 13.465/2017 - Lei de Reurh, tendo como objetivo
disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de agdes e iniciativas para adequagdo e
aprovagdo dos projetos de regularizagdo fundidria sobre os parcelamentos de solo
existentes até o limite da Lei Federal n2 13.465/2017, cuja temporalidade foi fixada em
22/12/2016, para aqueles nicleos habitacionais consolidados em zonas urbanas e
rurais, desde que contenham caracteristicas urbanas.

A necessidade da aprovacdo desta lei decorre da edicdo da Lei Federal n®
13.465/2017, regulamentada pelo Decreto Federal n® 9310/2018, com suas alteracgdes,
que vieram transformar os pardmetros regularizatdrios estabelecidos pela Lei Federal
n? 6766/79 - Lei do Parcelamento do Solo, em face da proliferagdo de milhares de
ndcleos habitacionais irregulares que foram surgindo pelo pais, em face da deficiéncia
habitacional existente e os crescimento da populagiio de baixa renda que optou pela
procura de espagos de baixo custo para instalarem suas moradias, sem, porém,
respeitarem quaisquer critérios de normas urbanisticas e legais, criando nucleos
densamente povoados sem as estruturas de saneamento basico, fornecimento de dgua
potavel, rede de coleta de residuos sélidos, coleta de lixo, fornecimento de energia,
dentre outras necessidades, criando verdadeiros caos ambientais, além de viverem em

pessimas condicdes de habitabilidade e seguranga.

Assim, o legislador entendeu pela necessidade de eliminar os “gargalos” legais
estabelecidos pela Lei Federal n? 6766/79, que rege a aprovacio de loteamentos dentro
de normas rigidas de regras urbanisticas, ambientais e saneadoras, dentre outras,

editando a Lei de REURB n? 13.465/2017, com a finalidade de regularizar tais nicleos
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informais consolidados e existentes até 22/12/2016, ao estabelecer, nessa nova
legislacdo, que os Municipios podem decidir sobre os projetos ambientais desde que
haja, em seus quadros, servidores capacitados para exercer essa fun¢fo, o que ocorre

neste Municipio, eis que dotado de Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente.

O Municipio conta, ainda, com a institui¢do da equipe da Defesa Civil, estabelecida
pelo Decreto Municipal n? 1.1839/87, alterado pelo Decreto n2 3.241/2001, que trata das
questOes afetas as dreas de risco desses parcelamentos, inclusive das mitigacdes que se

fizerem necessarias para ajuste dos projetos de regularizagio.

A nova legislagdo também autorizou aprovacio de nucleos habitacionais
consolidados localizados em zonas rurais, porém, desde que apresentem caracteristicas
urbanas, sem necessidade de aprovag3o de leis que estabeleca a drea como ZEIS- Zona
Especial de Interesse Social, bem como desnecessdria a especializag3o prévia do titulo
de propriedade da area loteada junto ao CRI da tfomarca. Basta implantar o nlcleo no
local para autorizar a abertura de matricula, no momento oportuno, ou seja, quando

aprovado o parcelamento.

Para a aprovagdo da REURB-E- Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico, h4
que se reservar areas verdes e institucionais a serem reservadas ao Poder Publico para
instalacdo de equipamentos urbanos nas dreas institucionais, bem como promover a

prote¢do ao meio ambiente com a reserva das dreas verdes.

Porém, ndo havendo areas institucionais nagueles nicleos pela venda de todos os
espacos, esta lei municipal, com espelho na Lei Federal n2 13465/2017, podera receber
areas em outros locais que ndo o nucleo, ou ser o Municipio indenizado em pecunia no
valor equivalente a area institucional a ser reservada, cujo pagamento destina-se ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, lembrando que os custos referentes a
regularizagdo por REURB-E devem ser arcados pelos parceladores ef/ou beneficidrios ou

adquirentes de lotes.
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Na mesma linha de pensamento, as dreas verdes também poderdo ser reservadas
em outros locais que ndo especificamente no parcelamento, mediante e prévia

aprovac¢do do Municipio.

Assim que se verifica a existéncia de tais nicleos, o Municipio notifica os
parceladores para que apresentem na Prefeitura Municipal, em prazo pré-estabelecido,
projeto de REURB com os requisitos legais que serdo analisados para efeitos de

aprovagao.

Quanto a REURB-S, ou seja, regularizagdo fundidria de interesse social, assim
classificadas pelo Poder Piblico, as quais sdo ocupadas predominantemente por
populagdo de baixa renda, os custos da regularizacio e implantacdo de infraestrutura

ficam sob a responsabilidade do Municipio.

Importante esclarecer, nesta oportunidade, que os nicleos habitacionais que
sofreram ACP — Agdo Civil Piblica pelo Poder Judiciario e nas quais o Municipio foi
condenado subsidiariamente, quando ndo regularizados pelos parceladores, o ente
publico tem a obrigagdo de regularizar tais parcelamentos com recursos préprios, com
a possibilidade de, posteriormente, promover o pedido de ressarcimento dos valores

dispendidos aos parceladores e/ou beneficidrios.

Assim, diante da existéncia do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano —
FUNDURB - criado pela Lei Municipal n° 4660/2020, cuja finalidade é a de apoiar ou
realizar investimentos de vérios segmentos da administracdo ptblica, mediante
deliberagdo do seu uso pelo CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS — CMPU,
verifica-se a existéncia da fonte financeira para custear os processos de regulariza¢do
nessas condi¢Ges que esclarecemos, e evitarmos a aplicagio, pelo Poder Judiciario, das

elevadas multas pelo descumprimento da sentenca judicial.
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Dai a necessidade de autorizar o uso da verba do FUNDURB para promover essas
regularizagSes de REURB-E decorrentes de processos judiciais em execug3o de sentenca,

ndo promovidas pelos parceladores.

Até o momento, o Municipio vem se utilizando dos fundamentos da Lei Federal
n? 13.465/2016, o que é permitido, porém, por questdes de seguranca juridica e a
necessidade de estabelecer alguns disciplinamentos inerentes as especificidades
proprias deste Municipio em questdes ambientais e urbanisticas, além de outras que
surgem durante a andlise dos projetos, entendeu por bem elaborar sua prépria
legislagdo regulamentadora como ocorreu anteriormente, no periodo da Lei Federal n®
11.977/09 que também estabelecia critérios para aprovagdo de parcelamentos de solo
sob outras condigBes de nlcleos existentes até 31/12/2013, ao que editamos a Lei

Municipal n® 4330/2014.

As inovacdes legais trazidas foram muitas, inclusive no que tange 4 ocupacio de
dreas publicas e a possibilidade de regularizacio desses nucleos obedecidos os
regramentos para tanto, a legitimagdo de posse, o direito de laje, arrecadagdes de
iméveis abandonados, condominios urbanos simples dentre outros véarios mecanismos
para possibilitar especialmente o registro dessas dreas que culminam, posteriormente,
com a implantagdo de infraestrutura que tronam melhor e mais saudavel a vida do

cidad3o.

Com as regularizagdes havera maior seguranga juridica aos adquirentes de lotes
que terdo, em primeiro lugar, a propriedade de seus imdveis, deixando de viver sob a
expectativa do direito de propriedade, uma vez que serdo matriculados em cartdrio de
registro passando a uma situagdo de valorizagSo nas transagdes imobilidrias e obtendo,
em consequéncia, todo o saneamento basico adequado com melhores condi¢des de
habitabilidade nesses niicleos, com acesso por vias piblicas transitéveis, de servicos de
correios, de entregas, de atendimento médico, coleta de lixo e tudo o que possa facilitar

e melhorar tais condi¢des de habitabilidade.
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Ao Municipio, o direito de promover os langamentos de Imposto Predial e
Territorial Urbanos, além de fazer uso do direito constitucional de organizar a ocupagdo
do solo, com melhorias sobre a arrecadagio municipal, principio fundamental para o

funcionamento da médquina municipal,

Por fim, faz-se necessdria a aprovagdo desta lei, em carater de urgéncia, com
fundamento no artigo 42, § 1° da Lei Orgdnica do Municipio, de forma a fornecer
mecanismos para que possamos dar continuidade as aprovagées dos parcelamentos de
solo estagnados por inércia dos parceladores e/ou beneficidrios, por motivos variados,
deixando o Municipio & mercé do recebimento de eventuais multas milionarias
expedidas pelo Poder Judicidrio, danosas ao erdrio publico, ou deixar a populacio
usuaria sem condigdes minimas de salubridade nos niicleos ja instalados e de impossivel

reversio,

Face ao exposto, encaminha-se a esta Casa Legislativa o presente projeto para

analise e apreciagdo.

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia, assim como aos nobres
dignos Vereadores que honram e dignificam esta Egrégia Casa Legislativa, a nossa

manifestagdo de elevado apreco e consideragio.

Prefeitura Municipal de Piedade, 20 de julho de 2022.

Geraldo

P
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PROJETO DE LEI N2 24/2022.

“Autoriza o Municipio de Piedade a promover a
Regularizagdo Fundidria de assentamentos irregulares e

da outras providéncias.”

Gerado Pinto de Camargo Filho, Prefeito do Municipio de Piedade, Estado de Sdo Paulo,
no uso das atribui¢des que Ihes sdo conferidas por lei, faz saber que a Cdmara Municipal

aprovou e sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS
Segdol

Disposicdes Gerais

Art. 12 Fica o Municipio de Piedade autorizado a promover a regularizagio fundiéria dos
assentamentos irregulares consolidados, urbanos ou localizados na zona rural com
caracteristicas urbanas, bem como promover outros instrumentos regularizatérios
estabelecidos na Lei Federal n? 13.465/2017 — Lei de Reurb , com o propdsito de
disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de a¢Bes e iniciativas voltadas 2
adequagdo dos assentamentos irregulares preexistentes as conformagoes legais e 3
titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei.
§1° A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam 3 regularizagdo de assentamentos irregulares e a
titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno

desenvolvimento das fung¢Bes sociais da propriedade urbana, o direito ao meio

!
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ambiente ecologicamente equilibrado e a regularizagdo paisagistica e urbanistica das
areas urbanas deste Municipio.

§22 As agdes de regulariza¢do fundidria terdo as seguintes etapas:

I- Identificagdo dos iméveis ou nucleos habitacionais irregulares;

II- Identificagdo dos interessados e posseiros beneficiarios;

lll- Cadastro e aprovagao urbanistica;

IV- Analise situacional juridica das parcelas a serem regularizadas;

V- Registro do imdvel no Cadastro Municipal de Contribuintes;

VI- Termo de Legitimag3o de Posse e fou legitimacdo fundiaria para efeito de aquisi¢io
definitiva da propriedade.

§32 A Secretaria Obras Urbanismo e Habitagdo formulard, no espacgo urbano, as politicas
de regularizagdo das areas destinadas as edificages de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacgdo territorial, buscando a
ocupacao do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§42 A Reurb promovida mediante legitimagdo fundidria devera ser aplicada para os
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, considerados ainda aqueles
nlcleos localizados na zona rural, porém, com caracteristicas urbanas, na forma desta
Lei, até 22 de dezembro de 2016.

§52Esta Lei ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em dreas
indispensavels a seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo Federal.

§60 Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imdveis localizados em area rural, desde que
a unidade imobilidria tenha drea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na

Lei n® 5.868/1972.

Art. 22 Constituem objetivos da Reurb, a serem observados, nos termos desta Lei:
1 - identificar os nacleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizé-los e

assegurar a presta¢do de servigos ptiblicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
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condigbes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacio de ocupa¢do informal
anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela popula¢cdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nlcleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em refor¢o & consensualidade e 2
cooperagao entre municipio e sociedade;

V1 - garantir o direito social 2 moradia digna e as condigbes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivac80o da fun¢do social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-

estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nicleos urbanos informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll- franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizagio

fundiaria.

Art. 32 Para fins desta Lei, consideram-se:

I - nticleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na
Lei n? 5.868/1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aguele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a

legislagdo vigente a época de sua implantagdo ou regularizagao;
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Il - nacleo urbano informal consclidado: aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupac¢do, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagio e a
presencga de equipamentos plblicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos
e privados abrangidos pelo ntcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com
averba¢do na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagio fundiéria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagio fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimacdo
fundiaria e da legitima¢do de posse, da listagem dos ocupantes do micleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacio destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meic do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicio de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identifica¢cio de seus ocupantes,
do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, observados os mandamentos legais
estabelecidos no art.183, caput, da Constituigdo Federal.

VII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria abjeto da Reurb;

VIl — ocupante ou beneficidrio: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracio

ideal de terras publicas ou privadas em nlicleos urbanos informais.

Art. 42 A aprovacdo municipal da Reurb de que trata o art. 22 corresponde a aprovagdo
urbanistica do projeto de regularizagdo fundiéria, bem como & aprovag3o ambiental

pelo érgdo municipal de meio ambiente, mediante laudo circunstanciado.
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§12 Considera-se rgdo ambiental capacitado o drgdo municipal que possua em seus
quadros ou a sua disposi¢do profissionais com atribuicio técnica para a andlise e a
aprovag¢do dos estudos referidos no art. 3¢, independentemente da existéncia de
convénio com os Estados ou a Unido.

§2° Os estudos referidos no art. 32 deverdo ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo fundidria e conter,
conforme o caso, 0s elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei Federal
n212.651/2012.

§392 Os estudos técnicos referidos no art. 32 aplicam-se somente as parcelas dos nicleos
urbanos informais situados nas dreas de preservacio permanente, nas unidades de
conservagdo de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser
feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada por
esses estudos poderd ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§4° A aprovacdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelo érgio
ambiental do Estado de Sdo Paulo quando o Municipio entender que n3o dispde de
capacidade técnica para a aprovagdo dos estudos referidos no art. 32 desta Lei.

§5¢2 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em drea de preservagdo permanente ou em drea de unidade de conservacio de uso
sustentdvel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou pelo
Municipio, a Reurb observara, também, o disposto nosarts. 64 e 65 da Lei
n? 12.651/2012, hipdtese na qual se torna obrigatéria a elaboragio de estudos técnicos,
no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relag3o 3 situacdo de
ocupacado informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando
for o caso.

§62 No caso de a Reurb abranger drea de unidade de conservacio de uso sustentavel
que, nos termos dalei Federal n29.985/2000, admita regulariza¢do, serd exigida

também a anuéncia do dérgdo gestor da referida unidade, desde que estudo técnico
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comprove que essas intervengdes de regularizacdo fundiaria implicam na melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situagdo de ocupacdo informal anterior.

§72 Na Reurb cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatérios artificiais de
agua destinados a geragdo de energia ou ac abastecimento publico, a faixa da drea de
preservacao permanente consistird na distancia entre o nivel maximo operativo normal

e a cota maxima maximorum,

Art. 52 A Reurb compreende duas modalidades:

1 - Reurb de Interesse Social (Reurh-S) - regularizagdo fundiéria aplicivel aos nicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagSo de baixa renda, cuja
composicao da renda familiar ndo poderd ultrapassar a 2 (dois) saldrios minimos,
maximos vigentes no pais, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico {Reurb-E) - regularizagio fundidria aplicdvel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o
inciso | deste artigo.

§1¢ Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S:

1 - o primeiro registro da Reurb-5, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;

Il - o registro da legitimag3o fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimagdo de posse e a sua conversiio em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF {Certiddo de Regularizagdo Fundiaria) e do projeto de regularizagio
fundidria, com abertura de matricula para cada unidade imobilidria urbana
regularizada;

V - a primeira averbagdo de construg¢do residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisicao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e
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VIl - o fornecimento de certidGes de registro para os atos previstos neste artigo.

§22 Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento de
tributos ou penalidades tributdrias, sendo vedado ao oficial de registro de imdveis exigir
sua comprovagao.

§32 O disposto nos §§ 12 e 22 deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
poder publico, diretamente ou por meio da administragfio piblica indireta, que ja se
encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§4° Fica admitido o uso misto de atividades — residencial e comercial - como forma de
promover a integra¢ao social e a geragdo de emprego e renda no nicleo urbano informal
regularizado.

§52 A classificagdo do interesse visa exclusivamente 3 identificacio dos responsdveis
pela implantagdo ou adequagdo das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais
em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias
regularizadas.

§62 Os cartorios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou n3o
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nio
justificado, ficardo sujeitos as san¢des previstas noart. 44 da Lei n211.977/2009,
observado o disposto nos §§ 3%-A e 32-B do art. 30 da Lei n26.015/1973, conforme
prescreve o art. 13, § 62 da Lei Federal n2 13.465/2017.

§7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de
servi¢o publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficidrios da Reurb realizarem
a conexao da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicio de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagio do servigo,

salvo disposigdo em contrario na legislagdo municipal.
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Secao ll

Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 62 Poderdo requerer a Reurb nos termos da Lei Federal n2 13.465/2017:

[ - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragéo ptblica indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacGes de moradores, fundagdes, organizagées sociais,
organizagOes da sociedade civil de interesse piblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana;

Il - os proprietdrios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - os posseiros, loteadores ou incorporadores;

V- a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

VI - o Ministério Publico.

§120s legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagio
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§22 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio

informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso

aqueles que suportarem os seus custos e obriga¢Bes contra os responsdveis pela
implanta¢do dos nucleos urbanos informais.

§32 O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietérios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nicleos urbanos informais, ou
0S seus sucessores, ndo 0s eximira de responsabilidades administrativa, civil ou

criminal.

CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
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Secao |l

Disposi¢des Gerais

Art. 72 Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimac8o fundidria e a legitimagdo de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n210.406/2002
(Cédigo Civil), dos arts. 92a 14 da Lei Federal n® 10.257/2001, e do art. 216-A da Lei
Federal n2 6.015/1973;

lll - a desapropria¢do em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 42 e 52 do art. 1.228
da Lei n? 10.406/2002 (Cddigo Civil);

IV - a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n2 10.406,/2002
{Codigo Civil);

V - 0 consorcio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257/ 2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 22da Lei
Federal n®4.132/1962;

VIl - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal n? 10.257/
2001;

VIIl - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso [l do art. 35 da Lei
Federal n2 10.257/2001;

IX - a requisigdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 32do art. 1.228
da Lei Federal n® 10.406/2002 (Cadigo Civil);

X - a intervengdo do poder piblico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei Federal n? 6.766/1979;

Xl - a alienagdo de imdvel pela administragdo plblica diretamente para seu detentor,
nos termos da alinea f do inciso 1 do art. 17 da Lei n? 8.666/1993;

XIl - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;
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X1V - a doagdo; e

XV - a compra e venda.

Art. 82 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato
do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizag3o decorrente da implantagdo dessas acessbes e
benfeitorias.

Paragrafo Unico. As dreas de propriedade do poder piblico registradas no Registro de
Imdveis, que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua titularidade, podero
ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma

desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 92 Na Reurb-S promovida sobre bem municipal, o registro do projeto de
regularizagdo fundidria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficidrios
poderdo ser feitos em ato Unico mediante aval do Prefeito.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicacdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial
individualizado e as cépias da documentacdo referente a qualificacio de cada

heneficiario.

Art, 10. Quando necessario a Secretaria de infraestrutura poderd instituir como
instrumento de planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no

ambito da politica municipal de ordenamento de seu territério.
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§1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de drea urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei, destinada preponderantemente a populagdo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo.

§22 A Reurb ndo estd condicionada a existéncia de ZEIS.

Secdo Il

Da Demarcagdo Urbanistica

Art. 11. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcag8o urbanistica,
com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizagio
do ntcleo urbano informal a ser regularizado.

§1° O auto de demarcagio urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:
I- planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢Ges atingidas,
indicagdo dos proprietérios identificados e ocorréncia de situages de dominio privado
com proprietdrios ndo identificados em razdo de descricbes imprecisas dos registros
anteriores;

Il - planta de sobreposigdo do imével demarcado com a situagdo da drea constante do
registro de iméveis.

§2° 0 auto de demarcagdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

| - dominio privado com proprietarios n3o identificados, em raz3o de descrigbes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda
que de proprietarios distintos; ou

lll - dominio publico.
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§32 Os procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem condigcdo para o

processamento e a efetivacdo da Reurb.

Art. 12. O Municipio notificarad os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, ou qualquer
outro meio que permita ao titular da propriedade tomar conhecimento da Reub, tais
como enderegos eletrénicos, anlncios em radios, televisdo, carros de som, dentre
outros meios, para que aqueles, querendo, apresentem impugna¢do a demarcacdo
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§12 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou n3o
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serfo
notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacio a demarcagio
urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§22 O edital de que trata o § 12 deste artigo conterd resumo do auto de demarcacio
urbanistica, com a descrigdo que permita a identificag8o da area a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

§32 A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordancia com a demarcagdo urbanistica.

§42 Se houver impugnacdo apenas em relacdo a parcela da drea objeto do auto de
demarcagdo urbanistica, é facultado ao poder pidblico prosseguir com o procedimento
em relagdo a parcela ndo impugnada.

§52 A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara a

perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 13.Na hipdtese de apresentacdo de impugnacdo, poderd ser adotado
procedimento extrajudicial de composi¢do de conflitos.
§1¢ Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre

direitos reais ou possessérios relativos ao imdvel abrangido pela demarcag3
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urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicard ao juizo a existéncia
do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos
associados aos imadveis objeto de impugnagdo, assim como das posses existentes, com
vistas a identifica¢do de casos de prescricdo aquisitiva da propriedade.

§3% A mediacdo observard o disposto na Lei Federal n2 13.140/2015, facultando-se ao
poder publico promover a alterag8o do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar
qualguer outra medida que possa afastar a oposicio do proprietario ou dos
confrontantes a regularizacdo da area ocupada.

§42 Caso n3o se obtenha acordo na etapa de mediagdo, fica facultado o emprego da

arbitragem.

Art. 14, Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a oposicdo ao
procedimento, o auto de demarcacdo urbanistica sera encaminhado ao registro de
imdveis e averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 12 A averbacdo informara:

1 - a 4rea total e o perimetro correspondente ao nicleo urbano informal a ser
regularizado; |

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

Nl - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razio de
imprecistes dos registros anteriores.

§2° Na hipdtese do auto de demarcag¢do urbanistica incidir sobre iméveis ainda nio
matriculados, previamente a averbagdo, serd aberta matricula, que deverd refletir a
situacdo registrada do imével, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a

apuracido de drea remanescente,




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
CHEFIA DE GABINETE

pr———, Praca Raul Gomies de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
7 et £ CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
» e Telefone {15) 3244-8400
’%&;,b de int emse'{\\!'f;‘ E-mail: gabinete@piedade.sp.gov.br

§32 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscricdo, para abertura da
matricula de que trata o §22 deste artigo, o oficial requererd, de oficio, certiddes
atualizadas daquele registro.

§4° Na hipétese de a demarcagao urbanistica abranger iméveis situados em mais de
uma circunscri¢do imobiliaria, o oficial do registro de imoveis responsavel pelo
procedimento comunicara as demais circunscricbes imobilidrias envolvidas para
averbagdo da demarcagdo urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

8§52 A demarcacdo urbanistica serd averbada ainda que a drea abrangida pelo auto de
demarcagdo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§62 N3o se exigird, para a averbacdo da demarcagdo urbanistica, a retificacdo da area
ndo abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuragio de

remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imdvel atingido.

Secdo Ml
Da Legitimag¢ao Fundiaria

Art. 15. A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real
de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no &mbito da Reurb,
aquele que detiver em drea publica ou possuir em &rea privada, como sua, unidade
imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§12 Na legitima¢do fundiadria, o beneficidrio adquire a unidade imobilidria com
destina¢ao urbana devidamente regularizada livre e desembaracada de quaisquer énus,
direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de

origem, exceto quando esses disserem respeito ao proprio legitimado.

§22 Na hipotese a que se refere o § 12, os 6nus, os direitos reais, os gravames ou as
inscricdies eventualmente existentes em sua matricula de origem permanecerdo

gravando o seu titular original.
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§32Na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria serd concedida ao beneficidrio, desde que
atendidas as seguintes condigdes:

I - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano ou
rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimag¢3o de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ndcleo urbano distinto;
e

Il - em caso de imével urbano com finalidade n8o residencial, seja recanhecido pelo
poder ptblico o interesse publico de sua ocupagio.

§4° Por meio da legitimagdo fundidria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e desembaracada
de quaisquer &nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§52 Deverao ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior origindria para as matriculas das unidades
imobiliarias que ndo houverem sido adquiridas por legitimagdo fundiaria.

§62 Na Reurb-5 de iméveis do Municipio, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitac3o
fica autorizada a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado por meio da legitimacéo fundiaria.

§72 Nos casos previstos neste artigo, a Prefeitura encaminhard a CRF para registro
imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacio de titulo
individualizado e as copias da documentacio referente a qualificacio do beneficiario, o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualifica¢do e a identificagdo das dreas que ocupam para registro imediato da aquisi¢io
de propriedade, dispensada a apresentagdo de titulo individualizado.
-§82 Poderd o poder publico atribuir dominio adquirido por legitima¢3o fundidria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento

complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial,
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Art, 16. Nos casos de regulariza¢do fundiaria urbana previstos na Lei n2 11.952/2009, a
Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitac3o podera utilizar a legitimacio fundiaria e
demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.
Segdo IV

Da Legitimacgdo de Posse
Art. 17 A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacdo
fundiaria, constitui ato oficial destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificagdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupacgdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma desta Lei.
§12 A legitimacdo de posse poderd ser transferida por causa mortis ou por ato inter
Vivos.
§22 A legitimagdo de posse nado se aplica aos imdveis urbanos situados em drea de

titularidade do poder publico.

Art, 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse, decorrido o
prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversdo automatica dele em titulo de
propriedade, desde que atendidos os termos e.as condig¢des do art. 183 da Constituicio
Federal, independentemente de prévia provocagido ou pratica de ato registral.

8§12 Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimagdo de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagio em vigor, a
requerimento do interessado, perante o registro de imdveis competente.

§22 A legitimacgdo de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma originéria
de aquisi¢do de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinagdo urbana

regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer dnus, direitos reais, grava
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ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando

disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 19. O titulo de legitimag¢do de posse poderd ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condigBes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se

beneficiou do instrumento.

CAPITULO 1l

DO DIREITO REAL DE LAJE
Art. 20. O proprietario de uma construgdo-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construgdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre o solo.
§12 O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o subsolo de terrenos publicos
ou privados, tomados em projegao vertical, como unidade imobilidria auténoma, nio
contemplando as demais dreas edificadas ou ndo pertencentes ao proprietdrio da
construgdo-base,
§22 O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a sua unidade.
§32 Os titulares da laje, unidade imobiliaria auténoma constituida em matricula prépria,
poderdo dela usar, gozar e dispor.
§4° A instituicdo do direito real de laje ndo implica a atribuigdo de fracdo ideal de terreno
ao titular da laje ou a participagdo proparcional em areas ja edificadas.
§52 O Municipio poderd dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas associadas ao
direito real de Iaje.
§62 O titular da laje podera ceder a superficie de sua constru¢do para a institui¢do de

um sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizagdo expressa dos titulares da
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construgdo-base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas

vigentes.

Art. 21. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com
falta de reparacdo a seguranca, a linha arquiteténica ou o arranjo estético do edificio,

observadas as posturas previstas em legisla¢do local.

Art. 22. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios edilicios,
para fins do direito real de laje, as despesas necessarias a conservacdo e fruigdo das
partes que sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum
serdo partilhadas entre o proprietario da construgdo-base e o titular da laje, na
proporgdo que venha a ser estipulada em contrato.

§1°2 S3o partes que servem a todo o edificio:

I - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que
constituam a estrutura do prédio;

Il - o telhado ou os terragos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do
titular da laje;

Il - as instalacdes gerais de agua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar condicionado,
gas, comunicac¢des e semelhantes que sirvam a todo o edificio; e

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§2¢ E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em promover
reparagdes urgentes na construgdo na forma do pardgrafo tnico do art. 249 deste

Cadigo.

Art. 23. Em caso de alienagdo de qualquer das unidades sobrepostas, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condigdes com terceiros, os titulares da construgdo-base
e da laje, nessa ordem, que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no

prazo de trinta dias, salvo se o contrato dispuser de modo diverso.
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§1° O titular da construgdo-base ou da laje a quem ndo se der conhecimento da
alienac¢do podera, mediante depédsito do respectivo preco, haver para si a parte alienada
a terceiros, se o requerer no prazo decadencial de cento e oitenta dias, contado da data
de alienagdo.

§22 Se houver mais de uma laje, terd preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes
ascendentes e o titular das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais

préxima a unidade sobreposta a ser alienada.’

Art. 24. A ruina da construg¢do-base implica extingdo do direito real de [aje, salvo:

| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo;

[l - se a construgdo-base ndo for reconstruida no prazo de cinco anos.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual reparagao civil

contra o culpado pela ruina.

Art. 25. A institui¢do do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma
matricula prépria no registro de imdveis e por meio da averbagSo desse fato na
matricula da construgdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissio

reciproca.

Art. 26. A Secretaria de Obras e Urbanismo e Habitagdo podera solicitar ao cartorio de
registro de imoveis competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de
imdveis padblicos oriundos de parcefamento do solo urbano implantado, ainda que ndo
inscrito ou registrado, por meio de requerimento acompanhado dos seguintes
documentos:

| - planta e memorial descritivo do imével pdblico a ser matriculado, dos quais constem
a sua descrigdo, com medidas perimetrais, area total, localizacio, confrontantes e
coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus

limites;
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Il - comprovag¢do de intimagdo dos confrontantes para que informem, no prazo de 15
(quinze) dias, se os limites definidos na planta e no memorial descritivo do imdvel
publico a ser matriculado se sobrep&em as suas respectivas dreas, se for o caso;

Il - as respostas & intimagdo prevista no inciso Il, quando houver; e

IV - planta de parcelamento ou do imdvel pablico a ser registrado, assinada pelo
loteador ou elaborada e assinada por agente ptblico da prefeitura, acompanhada de
declaragdo de que o parcelamento se encontra implantado, na hipotese de este ndo ter
sido inscrito ou registrado.

§12 Apresentados pelo Municipio os documentos relacionados no caput, o registro de
imdveis devera proceder ao registro dos iméveis publicos decorrentes do parcelamento
do solo urbano na matricula ou transcrigio da gleba objeto de parcelamento.

§22 Na abertura de matricula de imével pablico oriundo de parcelamento do solo
urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou ndo, alteragio
de drea, a situacdo de fato implantada do bem devera prevalecer sobre a situagdo
constante do registro ou da planta de parcelamento, respeitados os limites dos
particulares lindeiros.

§32 Na hipotese de haver drea remanescente, a sua apuracio podera ocorrer em
momento posterior,

§42 0 procedimento definido neste artigo poderd ser adotado para abertura de
matricula de glebas municipais adquiridas por lei ou por outros meios legalmente
admitidos, inclusive para as terras devolutas transferidas ac Municfpio em razdo de
legislacdo estadual ou federal, dispensado o procedimento discriminatdrio
administrativo ou judicial.

§5° O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as dreas de uso pablico utilizadas pelo

sistema viario do parcelamento urbano irregular.

CAPITULO IV
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS
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Art. 27. Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os n(cleos urbanos informais
que tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades ja edificadas pelo préprio
empreendedor, publico ou privado.

§12 Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagcies em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio,

§22As unidades resultantes da regularizagdo de conjuntos habitacionais serfo atribuidas
aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizago fundiaria, ha
obrigagBes pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serfo a ele

atribuidas.

Art. 28, Para a aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que comp&em a Reurb
ficam dispensadas a apresentagdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas

certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 29, Quando um mesmo imovel contiver construgdes de casas ou comodos, poderd
ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
pardmetros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizagdo exclusiva e as dreas que constituem

passagem para as vias plblicas ou para as unidades entre si.
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Paragrafo Unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se,
no que couber, o disposto na legislagdo civil - arts. 1.331 a 1.358 da Lei n? 10.406/2002
(Cédigo Civil).

Art. 30. A instituigdo do condominio urbano simples serd registrada na matricula do
respectivo imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo,
as partes comuns internas a edificagdo, se houver, e as respectivas unidades autdnomas,
dispensada a apresentagdo de convenc¢do de condominio.

§1° Apds o registro da instituigdo do condominio urbano simples, devera ser abertauma
matricula para cada unidade auténoma, a qual caberd, como parte inseparavel, uma
fragdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de
percentual.

§22 As unidades auténomas constituidas em matricula prépria podergo ser alienadas e
gravadas livremente por seus titulares.

§32 Nenhuma unidade autdénoma podera ser privada de acesso ao logradouro puablico.
§42 A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art, 31. No caso da Reurb-S, a averbacdo das edificagBes poderé ser efetivada a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a drea construidae o
ndmero da unidade imobilidria, dispensada a apresentagdo de “habite-se” e de certiddes

negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO VI
DA ARRECADAGAO DE IMOVEIS ABANDONADOS
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Art. 32 Os iméveis urbanos privados abandonados cujos proprietérios ndo possuam a
intengdo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos 3 arrecadacio pelo
Municipio ou pelo Distrito Federal na condi¢do de bem vago.

§12 A inten¢do referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imdvel, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre
a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§22 O procedimento de arrecadagdo de imdveis urbanos abandonados obedecerd ao
disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacio;

Il - comprovag¢do do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacio no prazo
de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacdo.

§32 A auséncia de manifestagdo do titular do dominio serd interpretada como
concordancia com a arrecadagdo.

8§42 Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o Municipio poderad realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessérios para que o imdvel
urbano arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 52 Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imdvel declarado abandonado,
no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n? 10.406/2002 (Cédigo Civil),
fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou distrital o direito ao ressarcimento
prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver

incarrido, inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse proviséria,

Art. 33. Os imoveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito Federal poderdo ser
destinados aos programas habitacionais, a presta¢iio de servigos publicos, ao fomento
da Reurb-S ou serdo objeto de concessdo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou

outros, no interesse do Municipio ou do Distrito Federal.
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CAPITULO VI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segdo |

Disposi¢cdes Gerais

Art. 34, A Reurb obedecera as seguintes fases:

] - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

lIl - elaboragao do projeto de regulariza¢do fundidria;

IV- aprovagdo do projeto e expedicio de editais de aprovagdo e de titulagio, dos quais
se dara publicidade com prazo para eventuais impugnagdes;

V - saneamento do processo administrativo para declaragdo final de aprovagio;

VI - expedicao da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagio fundidria aprovado perante o oficial
do cartorio de registro de imoéveis em que se situe a unidade imobilidria com destinagdo
urbana regularizada.

Paragrafo tinico, Ndo impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia
de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local apliciveis

a projetos de regulariza¢do fundiaria urbana.

Art. 35. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio
podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das

Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugao do disposto nesta Lei.

Art. 36. Compete a Secretaria de Obras e Urbanismo e Habitag8o do municipio:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
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Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagio fundiaria; e

Itl - emitir a CRF.

§12 Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagio prevista no inciso |
do caput deste artigo serd de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§22 A Secretaria de Obras Urbanismo e Habitag3o deverd classificar e fixar, no prazo de
até cento e oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir,
fundamentadamente, o requerimento.

§3° Aiinércia da Secretaria de Obras Urbanismo e Habitag3o implica a automatica fixa¢do
da modalidade de classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento,
bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo
de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a

justifique.

Art. 37. Instaurada a Reurb, a Secretaria de Obras Urbanismo e Habitagio deverd
proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis
onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.

§12 Tratando-se de imoéveis plblicos ou privados, caberd ao Poder Executivo notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagio do nicleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessadas, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacdo.
§2° Tratando-se de imdveis pdblicos municipais, 0 Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificacio.
§32 Na hipotese de apresentagdo de impugnacdo, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos de que trata esta Lei.

§42 A notificagdo do proprietario e dos confinantes serd pessoalmente ou por via postal,
com aviso de recebimento, ou gualquer outro meio que permita o titular da propriedade

tomar conhecimento da Reurb, tais como enderegos eletrdnicos, anincios idios,
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televisdo, carros de som, dentre outros meios, considerando-se efetuada quando
comprovada o recebimento desta.

§52 A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descricio da area a
ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietério e os confinantes ndo forem encontrados; e

I1 - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§6° A auséncia de manifestagdo dos indicadas referidos nos §§ 12 e 42 deste artigo serd
interpretada como concordancia com a Reurb.

§7° Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes nfo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacio da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situacdo juridica atual seja certificada, caso possivel.
§820 requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garante
perante o poder ptblico aos ocupantes dos nicleos urbanos infermais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades
imobilidrias, preservando-se as situa¢Bes de fato ji existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

§92 Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da

demarcagado urbanistica.

Art. 38. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento,
por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragio da
Reurb, a decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas

a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
CHEFIA DE GABINETE
Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
Telefane [15) 3244-8400
E-mail: gabinete@piedade.sp.gov.br

Art. 39. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagdo
fundidria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§12 A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da implantag8o da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente pUblico, caber3o ao referido ente ptiblico
ou ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o
projeto de regulariza¢do fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre drea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundidria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficidrios ou requerentes privados;

llI- Nos casos em que o Municipio tenha sido condenado subsidiariamente em agdes
civis publicas e, embora notificados os parceladores para que promovam a
regularizagdo em fase de execugdo de sentenga, estes ndo promovam as medidas
necessarias regularizatdrias dentro do prazo concedido na notificagdo, o Municipio
podera promover a regulariza¢do fundidria modalidade REURB-E, utilizando-se dos
recursos do FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO — FUNDURB, estabelecido pela lei
municipal n® 466072020, apds a deliberagio pelo CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS
URBANA - CMPU, mediante a cobranca regressiva aos parceladores e/ou beneficiarios,
referente a todos os valores dispendidos pela administragdo para essa finalidade, sem
prejuizo da aplicacdo das multas correspondentes.

IV - na Reurb-E sobre dreas publicas, se houver interesse publico, © Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da

implanta¢do da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios,

inclusive no que cabe a contribuigdo de melhorias.
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§22 Os parcelamentos identificados pelo municipio serdo notificados nas pessoas dos
parceladores a proceder a regularizagdo e, decorridos os prazos concedidos na
notificagdo administrativa sem o respectivo cumprimento da obriga¢do, o Municipio
podera proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios

dos valores dispendidos pela administragdo publica.

Art. 40.0 Executivo Municipal podera criar camaras de preveng¢do e resolugao
administrativa de conflitos, no dmbito da administragdo local, inclusive mediante
celebragdo de ajustes com os Tribunal de Justiga, as quais deterdao competéncia para
dirimir conflitos relacionados a Reurh, mediante solucdo consensual.

§1°2 O modo de composi¢do e funcionamento das cdmaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo e, na falta do ato, pelo disposto na
Lei n213.140/2015.

§22 Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condigdo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF.

§32 O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacdo, procedimento de
mediagdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolu¢do consensual de
conflitos no ambite da Reurb suspende a prescri¢do.

§52 0 Municipio podera, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solugao de Conflitos e Cidadania ou as cdmaras de mediagdo credenciadas

no Tribunal de Justica.

Secdo

Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 41. O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:
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1 - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgdes, o sistema viario, as areas publicas, areas de protegdo permanente, cursos
d’agua, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a
ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracio das matriculas
ou transcri¢des atingidas, quando for possivel;

lll - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagOes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovac3o do projeto de regulariza¢8o fundiéria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, ptblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso 1X deste artigo.

Paragrafo dnico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacgdo e da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas

destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 42. O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria devera conter, no minimo,

indicacdo:
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I - das dreas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e ndmero de sua designacdo cadastral,
se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisGes em lotes ou as fra¢Bes ideais
vinculadas 3 unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios plblicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§12Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial o0s seguintes
equipamentos:

1 - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

1l - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

11l - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solu¢des de drenagem, quando necesséario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fun¢do das necessidades
locais e caracteristicas regionais, emitidas em forma de diretriz emitida pela Secretaria
de Obras Urbanismo e Habitag3o.

§2° Para as areas de REURB-E inseridas na area rural, ou ndo, do Municipio, fica

dispensada a criagdo de lei especifica para mudanga do uso do solo.
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§32 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal
de forma total ou parcial, com a apresentagdo de todo o perimetro da area a regularizar.
§4° As obras de implantacao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios
e de melhoria habitacional, bem como sua manutenc¢do, podem ser realizadas antes,
durante ou apds a conclusdo da Reurb.

§52 O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagédo, no
que se refere aos desenhos, ao memarial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servigos a serem realizados, se for o caso.

§62 A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT)} no Conselho de Arquitetura e Urbanismo {CAU), quando
o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§72 Para fins da Reurb, a autoridade administrativa poderd dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimens@es de dreas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios desde que ndo coloque em perigo a vizinhanca e nem prejudiquem o

alinhamento dos passeios plblicos e a mobilidade.

Art. 43. Na Reurb-S, cabera ao poder ptblico competente, diretamente ou por meio da
administracdo plblica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitdrios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de

regularizagdo, assim como arcar com os onus de sua manutengao.

Art. 44. Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovagdo dos projetos
de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responséveis pela:

I - implanta¢do dos sistemas viarios;
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Il -implanta¢do da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementacdo das medidas de mitigagdo e compensacéo urbanistica e ambiental,
e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§12 As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos
beneficidrios da Reurb-E.

§2¢ Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagio e compensacdo urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes

como condigdo de aprovag¢do da Reurb-E.

Art. 45. Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundac¢des ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administragdo de riscos na parcela por
eles afetada.

§12 Na hipotese do caput deste artigo, € condicio indispensavel a aprovacio da Reurb
a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§22 Na Reurb-S que envolva dreas de riscos que ndo comportem eliminag3o, corre¢io
ou administra¢do, os Municipios deverdo proceder a realocacdo dos ocupantes do

nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secdo lll

Da Conclus3do da Reurb
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Art. 46. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

t - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regulariza¢do fundiaria aprovado;

I1 - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizacdo
fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacio

urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 47. A Certiddo de Regularizagdo Fundidria ({CRF) é o ato administrativo de
aprovagdo da regularizacdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e deverd
conter, no minimo:

I - o nome do nticleo urbano regularizado;

Il - a localizagdo;

Il - a modalidade da regularizagdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagerm com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitima¢do fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade, com a nacionalidade,
filiagdo, endereco e a especificagdo do regime de bens nos termos da lei 6015/73 — Lei

de Registros Publicos.

CAPITULO VIlI
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Art. 48 O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado serd
requerido diretamente ao oficial do cartdrio de registro de iméveis da situagdo do
imdvel e sera efetivado independentemente de determinacao judicial ou do Ministério
Publico.

Paragrafo tinico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imdveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa

e formulara exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 49. Na hipotese de a Reurb abranger imdveis situados em mais de uma circunscricio
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartorios de
registro de imdveis.

Paragrafo unico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscrigdes imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobilidrias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscrigio estiver

situada a maior porgdo da unidade imobilidria regularizada.

Art. 50. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartério de registro de imdveis prenota-
la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a
respectiva nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro,

§ 12 O registro do projeto Reurb aprovado importa em:

1 - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e dreas publicas resultantes do
projeto de regularizagdo aprovado; e

lll - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes,
dispensada a apresentacéo de titulo individualizado.

§2¢ Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do

registro de imdveis abrira nova matricula para a area objeto de regularizagdo, conforme
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previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de
origem, dispensada a apurag3o de remanescentes.

§39 O registro da CRF dispensa a comprovagdo do pagamento de tributos ou penalidades
tributdrias de responsabilidade dos legitimados.

§4° O registro da CRF aprovado independe de averbagio prévia do cancelamento do
cadastro de imdvel rural no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria
(Incra).

§52 O procedimento registral deverda ser concluido no prazo de sessenta dias,
prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do
cartorio de registro de imdveis,

§62 O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido
esse rito pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31, §1° da Lei Federal n2
13.465/2017 — lei de REURB, fazendo constar essa informag¢do na CRF — Certiddo de
Regulariza¢do Fundidria.

§72 O oficial do cartério de registro de iméveis, apds o registro da CRF, notificara o Incra,
o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que esses
orgaos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imdvel rural,

relativamente as unidades imobilidrias regularizadas.

Art, 51, Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido
em lotes com indicagdo, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio
podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobilidrias
correspondentes as fragGes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para
a especializagdo das areas registradas em comum.

Pardgrafo uUnico. Na hipotese de a informagdo prevista no caput deste artigo ndo

constar do projeto de regularizagdo fundidria aprovado pelo Municipio, as novas
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matriculas das unidades imobilidrias serio abertas mediante requerimento de
especializagao formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga

de escritura publica para indicacdo da quadra e do lote.

Art. 52. Para atendimento ao principio da especialidade objetiva, o Oficial do Cartério
de Registro de Imoveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o
projeto de regularizacdo fundidria e deverd averbd-lo na matricula existente,
anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagao, retificacio,
notificagdo, unificagdo ou apuragdo de disponibilidade ou remanescente.

§12 Se houver divida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razio da
precariedade da descrigdo tabular, o oficial do cartério de registro de iméveis abrira
nova matricula para a area destacada e averbara o referido destaque na matricula
matriz.

§22 As notificagles serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identifica¢do do nucleo urbano a ser regularizado, sem a anexagdo de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer & sede da
serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que o nio
comparecimento e a ndo apresentacdo de impugnacdo, no prazo legal, importard em
anuéncia ao registro.

§32 Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundidria ndo envolver a integralidade do
imovel matriculado, o registro sera feito com base na planta e no memorial descritivo
referentes a drea objeto de regulariza¢do e o destague na matricula da drea total devera

ser averbado.

Art. 53. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representactes
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serdo

consideradas atendidas com a emissio da CRF.
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Paragrafo unico. Ndo seréo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimag¢do fundiaria quando apresentados

pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administragio indireta.

Art. 54, O registro da CRF produzird efeito de instituicio e especificagio de condominio,
quando for o caso, regido pelas disposi¢Bes legais especificas, hipbtese em que fica

facultada aos condéminos a aprovagdo de convengdo condominial.

Art. 55. O registro da CRF sera feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizagdo fundidria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas

correspondentes a cada matricula.

Art. 56. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos
referentes ao registro anterior e ao proprietario:

I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio
de planta de sobreposicdo do parcelamento com os registros existentes, a matricula
anterior e o nome de seu proprietario;

Il - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expressao “proprietario ndo identificado”,
dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso |l do art. 167 da Lei

n2 6.015/1973.

Art. 57. Qualificada a CRF e n3o havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartdrio de registro de iméveis efetuard o seu registro na matricula dos iméveis cujas
areas tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo tnico. N3o identificadas as transcrigbes ou as matriculas da drea regularizada,
o oficial do cartdrio de registro abrird matricula com a descri¢do do perimetro do niicleo

urbano informal que constar da CRF e nela efetuard o registro,
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Art. 58, Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das unidades imobiliarias
regularizadas.

Paragrafo Gnico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, os
compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessio valerdo como
titulo habil para a aquisi¢do da propriedade, quando acompanhados da prova de
quitagao das obriga¢des do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades

imobilidrias correspondentes, resultantes da regulariza¢3o fundiaria.

Art. 59. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patrimdnio
plblico as vias publicas, as dreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos
e 0s equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regulariza¢io fundiaria
aprovado.

Paragrafo tnico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de iméveis abrira

matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 60. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular origindrio do dominio da area.
Paragrafo Unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a

qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente.

CAP{TULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 61. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situa¢io juridica regularizada
mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a

cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.
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§ 12- O interessado requerera ao oficial do cartdrio de registro de imoveis a efetivagio
do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
{Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivistes das
guadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeracéo dos lotes, logradouros,
espagos livres e outras areas com destinagdo especifica, se for o caso, dispensada a ART
ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado ptblico;

Il - descricdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas
publicas e de outras areas com destina¢3o especifica, quando for o caso;

1 - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado
antes de 19 de dezembro de 1979 e que estd integrado a cidade.

8§22 A apresentagdao da documentagdo prevista no § 12deste artigo dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizagdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de
CRF ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licen¢as ou alvaras emitidos

pelos érgdos pablicos.

Art. 62. As disposi¢bes da Lei Federal n® 6.766/1979, ndo se aplicam a Reurb, exceto
quanto ao disposto nos arts. 37, 38, 39, no caput e nos §§ 1°, 29, 3° e 4° do art. 40 e nos
arts. 41, 42, 44, 47, 48, 49, 50, 51 e 52 da referida Lei, conforme dispde o artigo 70 da
Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 63. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas
no inciso | do caput do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993 conforme
preceitua o artigo 71 da Lei Federal n® 13.465/17.
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Art. 64. Ser3o regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre areas
objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigées
judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hip6tese de decis3o judicial
especifica que impega a andlise, aprovagdo e registro do projeto de regularizagio

fundiaria urbana, conforme preceitua o artigo 74 da Lei Federal n? 13.465/17.

Art.65. Nas REURB-E consolidadas em que ndo haja areas disponiveis para finalidade
institucional, os parceladores e/ou beneficidrios poderdo fornecer area regularizada em
outro local, submetendo-a, primeiramente, a aceitagdo do Municipio ou promover a
indenizagdo correspondente em pecinia, cujo valor serd destinado ao FUNDUR —

FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO estabelecido na lei municipal n°4660/2020.

Art, 6b. As reservas de areas verdes poderdo ser averbadas dentro dos lotes, nos iméveis
com dareas maiores ou iguais a 1.000,00m?, com caracteristicas de chécaras, no
percentual minimo de 20% (vinte por cento), estabelecido na lei federal n2 12.651/12 -
art.12, ll, que dispde sobre a reserva legal;

Paragrafo tinico. Na impossibilidade de atendimento ao caput deste artigo a drea verde
podera ser disponibilizada em outro local, com a aprovagio prévia do Municipio e

demais 6rgdos competentes.

Art. 67. As normas e 0s procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados
aos processos administrativos de regularizacdo fundiaria iniciados pelos entes ptiblicos
competentes até a data de publicagio desta Lei, sendo regidos, a critério deles,
pelos arts. 288-A a 288-G da Lei n® 6.015/1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Lei n® 11.977/
2009, conforme preceitua o artigo 75 da Lei Federal n? 13.465/17,

Art. 68. Os procedimentos de andlise e aprovagéo do projeto de regularizacdo fundiaria

serdo regulamentados mediante Decreto.
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Art. 69. Para efeitos de cobranca pela aprovagcdo dos projetos de REURB-E serdo
aplicadas as taxas referentes ao parcelamento de solo, previstas no Codigo Tributério

Municipal — lei n2 3759/2005.
Art. 70. Aregularizacdode ocupagdes ndo implica no reconhecimento e
responsabilizagcdo do Poder Piblico Municipal das obrigacdes assumidas pelo parcelador

junto aos adquirentes das unidades imobiliarias a qualquer titulo.

Art. 71. O Poder Executivo Municipal baixara todas as normas cabiveis para

regulamentacdo da presente lei.

Art. 72, Esta lei entrara em vigor na data da sua publicagdo, revogando a Lef Municipal

n? 4.330, de 25 de abril de 2014.

Prefeitura Municipal Piedade, 20 de julho de 2022.
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Autoria do Projeto: Prefeito Municipal




