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énnmmo LE REGISTRC DE WOVEIS
PIEDADE - Eslado ds Sio Paule

matsicaln ficha
~ 8.616 - I - 1= Piedade, 07 do Maio _de 19 87.

LIVRD N.o 2 - REGISTRO GERAL

Tmovel: Uma Area de 1.746,90 metros quadrades, -situdda no "Sistema Imstitucional hak qi:
. do loteamente urbanc, dencminado "Novas Olinda", deata cidede, com. a3 divisas se—- |
guintes! "Inicia-se no pento comum da firea da Loja MagBnica Colunas de Piedade com.
2 Brea da Preteiture Municipal de Piedade, no alinhamento Impar da rua 1, gsegue pe-|
1o alinhamente da rua 1, mmez dist3ncia de 50,28 metros; detlets & direits e segue’ |
auma dist@ucia de 2,10 mectros, ainda dividindo com o alinhazento Impar da ruz 1; de |
rlete X direita & segue em curva & esquerda, nema diatineia de 45,57 metios, divi—— 1
dindc com a 3rea IT {veservada ao sistema vifirio); detlete & direita 2 segue com o
rure 01912'01"SE, dividindo com o sistema de lazer [(existente), numa di.-stg.nt;ia de
30,50 metros; darlece & direita e segue numa extensde de 55,00 metros, ate o ponto’ |
inieial, dividindo com a Area da Loja Magfnica Columas de Pledade”. Gadastrada na L
Preteitira Monicipal de Piedade, sob u? 16-0911-0203-00-00.

Proprietiria: PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE, inscrita no CGU/MF. scb n? 46,634,
35750061—59, sediada nesta cidade, @ Praga Raul Gomes de Abreu, a2 200.

T

Repistro Anteriox: Matrfeula n? 8.299 do Livio m9 2- Registro Gexml, deste Gartdriod

0 Escreventé Autorizade, /

3

i

5 : o et . E

o oricial, e E
= !

{

Re 1/9.616, em 07 de Maio de 1,987,
titulo: DOAGED, ' .
Dbjeto: O imSval constante da presénte matricula,

Doadora! Preteitura Municipal de Piedade; acima qualificada, representada por seu '
Preteito Sr. Artur Hess, brasileiro, gasade, comerciante, portader da Cdula de 1I-
dentidade~RE. 0¥ 1.521.438-85P/SP. e inscrito no CPF/MF. sob nf 190.217.718/32, re-
gidente e domiciliado nesta cidsde,; & rua Mal, -Decdoro da Fonsccno, nu? 226, devida--
mente autorizado nos temmos da Lei Municipal n? 1.654, de 20,02.1.987,

DonatBrio: o ROTARY CLUR DE PIEDADE, associagdo benericente e assistencial, .imseri-
to. uo CGC/MF. sob n¢ 50.784.065/0001-43, sediado pesta cidade, 3 rua Arafijo Leite,’
n9 99, 12 andar, ¢om.seus estatutos sociais devidemente registrade sob nf 126, 35 -
tls. 157/158 de Livro A, de Registro Civil de Pessoas Juridicas, no Cartdrioc de Ti-
tulos & Documentos, desta Comarca.

Foxma do Titulo: Escritura lavraéa em 28 de Abril de 1.987, no 19 Cartdrio de Notaesji
, desta cidade, ne Livre n? 174, piss. 129/132, .

Valors Cz$— 75.000,00 (paxra ereitos fiscais e legais),

Goudigbés: A doagdo objeto deste registrp, & teita ao dopatdrio, a rim da que o mes:
Mo outorgado construa no imovel dels objete, sua sede pi@pria, cuja coucluso deve=i
rE ocorrer mo praze mawimo de 2 (dois) anos, contados da dara de hojz, sob pena do'i
imdvel e as eventuais benteitorias nele introduzidas ou ediricadas, reverterem ao -}
Pz;trimﬁi‘xio do Municipio, independente de retengae ot indenizagao de quaisquer espé-ij
cies.

Registrade pori W
esiis Alan Godis

S

%0 — Escrevente Autorizado).

AV.219.616, em 17 de‘setembre de 2024, ﬁ;ﬂgggggg_sgggig_gmﬁ. .

Procede-se a presente sverbagdo coma forma de possibilitar o registro da escrilura a seguir
efetivado, no Sentido 'de ficar constando que pelo eslatuto social, datado de DB/04/2021,

devidamente registrada/mifcrofilmada sob_o. n. 3884/8645, em 22/06/2021 (arquivada frente ag

Pagina 1 de 3.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org
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registro n. 126), ne Oficlal de Registro Civil das Pessoas Jurfdicas desta Serventia, a proprletaria
Rotary Club de Piedade (R.1) transferiiy sua sede social para a Rua Porfirio Flora, n. 69, Nova
-, Olinda; nestal cidac St Digital:
T 111619-04.09:2024/66

Averbado por:

b OataL sUbstituto),

: 1202873F1000000007757824F. (PrenotagioMicrofime n.| |

\ ._ Rafdel Rodrigdebt ‘
 +R.3/9.616,em 17 de setembro de 2024.: * ) .
+TItuls; BOACAD. S ‘

iPela escrilura de doagdo lavrada ‘acs24. de ‘outubiro de 2022, as fls 237/240 do livo n. 401, do
Tabelido de Notas e de Prolesto de Letras e Tliulos desta cidade de comarca, a proprietdria Rotary
‘Plub de Piedade {R.1 e AV.2) dooy ao MUNICIPIO DE PIEDADE, indcrito no CNPUMF sob o i
46.634 457/0001-59, com sede nesta cidatle, na Praga Raul Gomes de Abreu, n. 200, centro, com a

aquiescancia daste, o.imbv nstarite ds presents malricula, dando 4 liberslidade inzondicioial o
valor de R$ 167.882.21 (cento e sessenta e sete mil, novecentos e oitenta & dols reals e-vinte e um

tentavos), paral Atodos -6ho e fips. de diteito, - Valor vepal: RS 180.893,44: Selo Digital:
1202873F10000 x579240

Registrado por: 9 ¥ .

. { od

AV.419.618, ém 17 de setembro de 2024, | " CADASTRQ '

Procede-se a présente averbagdo nos lenmas. da altarizagao cantida na escritura regist-ada sob o n.
3! {trés), no sentido de ficar constando qus, ‘o imével constante desta malicula, atuaimente,
encontra-sé cadastrado pefante a Prefeitura Munigipal sob o n. 16.0011.0203.01.00.00., conforme
faz prova a cerligiio de valor venal, exercicio 2024, expedida aos 15/04/2024, pelo setor compelente
da mencitngd " gitiedl - Selo Digital: 120287 3F 10000006077 580240,
(Prenotag3o &

Averbads por:

" [OROARED TN PRATGDDNETA AR

CERTIFICO que a presante copia & reprodiicao auténticd da malricula 2. fue se refers, extraida
nos lermos do artige 18; §1° da Vel . 8.015/7, dela constando 3 situagBo juridica e todos 08
svertuzais dnus ‘e Indisponlblidades: que recaiam sobre © imdval, bem comoa eveniusl
oxisténcia de agbes reals e pessodis reiperczeculdras, sobre os atudis proprietaiios ou sobre os
detentores de direllos relatives ap mesmo, prenotados até © dia anterior. Fol extrafdc sob a
forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP Brasil, nos lermos do Proviniento CG 041/2011. . Dol fa. :

EMOLUMENTOS: RS, 42,22 Piedade, terga-Teirn, 17 de scteanbro de 2024,
ESTADO: 150,00 - .

SREE:;((:;F&?::[L g: g'gg ) ’ : Celine Aika Yoshinra

TRIB. SUSTICA: RS 0,60 ‘ Escrevente Substituta

IMP. MUNICIPAL: RS 9,00 e LN, :

MIN, PLBLICO: R$-0400 . As certidies do Registeo de Imgvels podem ser
TOTAl: RS 4222 ’ salicitadas pela platufornia rcgi.j'lradnrcs‘.nhr;gm‘.h'r,
GUIA DE RECOLHUMENTOQ: 175 sem intermedidrivs.

PROTOCOLO NTH1619
Selo Digital 1202873F3000000007 7604241
Paradim do dispesto ap inciso IV do artize 1% do Deereto Federal 93,230/1986, ¢ letra “c do ftens 15 do Capitulo XVl do
Provinznto ©CJ S8/1989, & VALIDA PO 30 DIAS, 4 contar dn data da emissiiv, seni reserva de prioridade.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE

Ficha Cadastral - Ficha Cadastral - COMPLETA - [Exercicio :

2025]

{Pagina: 1/ 1

Usudrio: 164, %%¥ xx%_0g
Data: 03/04/2025 10:1iC
Sistema CECAM

PIEDADE
Usuario: 164, ***-09

Exercicio: 2028

Imovel: 3808 Inscrigio Imbdvel

Inscrigido Anterior:

Endereago 166 - RUA - PORFIRIO FLORA Nr.0000
Andar Apto/Sala
Complenento

Bairro . NOVA QLINDA
Quadra/Lote (Fiscal) :0011 / 0203
Loteamento - .
Quadra/TLote {(Loteamento) /
Zoneamento : [/

N® Total Sub-Lotes: 0

Registro Namer¢ 0
Matricula 9.616

Namero do Habite-Se

100002190 - MUNICIPIC DE PIEDADE

45.634.457/0001-59
PRACA RAUL GOMES DE ABREU

Apto/Sala
Complemento PACO MUNICIPAL
Bairro CENTRO
UF: SP Cidade PIEDADE
Email:

Proprietarioc
CNPJ/CEF :
Enderego :
Andar :

Nr.200

End. Entrega : PRACA - RAUL GOMES DE AEREU
Andar Apto/Sala

Complemento PACO MUNICIPAL

Bairroc : CENTRO

UF: 8P Cidade

Nr.

PIEDADE

Dados do Terreno

Area Terrenc : 1.746,90
Fragidc Area Comum Terreno: 0,00

Valor M2 Terreno : 61,20

Valor Venal Territ. 94.631,75
Coeficiente VVT 1,00

Fragéic Ideal . 0,00

Fator Fracdc Area 0,0000000000
Fator Gleba 0,0000

Fator Caract. Terreno 1,0000
FEEGPEWEEAS480 0,0000

Zona 1 ZONA UNICA
Setor le - 1

Tipo Construcgdo
Tipo Cobranga

1 - EDIFICADA
4 - Isento de IPTU/TAXAS

Informacdes Adicionais

Testada Principal : 48,79
Testada 2 : 0,00
Testada 3 0,00
Testada 4 0,00
Testada 5 0,00

Campos Auxiliares ( Descrigdo e Valor )

TAXAS COBRADAS
0004 - COLETA DE LIXO -> 231,05
0005 - ILUMINAGAC PUBLICA -> (,00

Aliguota 0,90
Valor Venal Imovel 227.365,82
Valor Imposto 2.046,30
Valor Taxas 231,05
Area Excedente 0,00

Area Remanaescente : 0,00

Area Dependencias : 0,00

16.0011.

0203.010000

CEP 18170-000

Cartdric

Data de Emiss8o Habite-Se:

RG

CEP 18170-000

200

CEP : 1B170-000

Dados da Edificagio Principal

Telefone

Area Construida : 256,10
Fragcdo Area Comum Constr.: 0,00
Valor M2 Construido 518,29
Valor Venal Edific. 132.734,07
Coeficiente VVE 1,00

Ano Construcdoc 0

Area Total Construida 256,10
Fator Obsclescencia 0, 0000

: B2 - CCMERCIOS PEQUENOS E

Categoria

Edificagdc Secundaria

Classe 2 - URBANO
Pontuacgéo $,00
Fator Caract. Construcido 1,0000
Zonal : 1,00

Zonaz :

Zona3

Zonaé

Zonab

Valor Imposto/Taxa : 2.277,35
Imposto Parcelas 0,00

Parcela Unica 0,00

Taxas Parcelas 0,00

Valor Venal Exced. 0,00

Valor Venal Reman. 0,00

Valor Venal Depen. 0,00




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

P vige S S
Wi de nteresse W

Processo PMP n. 3421/2025
Requerente: Assessoria Juridica

Assunto: Procedimento Administrativo

LAUDO DE AVALIAGCAO
Comissao de Avaliagao de Imoveis: Portaria 26.532/2022

Arg.fDamila Bueno Antunes
Eng.2 Elton dos Santos

Eng.t Mauro Roberto Gomes de Abrew
Data da Avaliagédo: 03 de abri de 2025.

1. INTRODUGAO

A solicitacdo para avaliagdo do aluguel deste imével foi de iniciativa Assessoria
Juridica desta Prefeitura, sob protocolo n° 3421/2025, de 31 de marco de 2025. Trata-se da
avaliagdo de um saldo (comercial) com edicula, situada a Porfirio Flora, n° 69, B® Nova
Olinda, Piedade/SP.

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor justo e de mercado do imoével e
se ampara num modelo de Laudo de Avaliagdo, a luz da NBR 14653-2:2011, utilizando o
Método Evolutivo.

Levantaremos os custos envolvidos em se construir um imovel idéntico a este, com as
mesmas caracteristicas, e faremos a depreciagdo através de uma tabela consagrada e
indicada pela Norma Técnica.

A depreciacao sera feita levando-se em consideragao o estado de conservagao e a
idade aparente do imovel.

No entanto, a informacao gerada pelo METODO EVOLUTIVO nos indicara somente o
valor de mercado da edificagao. Precisaremos somar o valor do terreno em terra nua, como

se nada ali estivesse construido, para obter o valor de mercado justo e correto do imovel.

1 3
Protocolo 3421/2025 — Avali¢do de imovel /]/ k'h /
| .



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

e 3
i de [nteresse ™

O presente Laudo ndo tem por escopo a analise dominial, a investigacdo ou
confirmacgao da titularidade dos iméveis, bem como a realizagcdo de medigdes fiscais in loco

para a obtengao ou para a conferéncia de suas dimensodes.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

O imovel se encontra matriculado no Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de
Piedade/SP sob n° 9.616, possui uma area de terreno correspondente a 1.746,90m? (hum mil
setecentos e quarenta e seis e noventa metros quadrados), possui uma testada de 52,38m
para a rua Porfirio Flora.

Essa rua é dotada de pavimentacao asfaltica, rede de abastecimento agua, de coleta
de esgoto, drenagem pluvial (galerias), luz elétrica, iluminagéo publica e telefonia.

Trata-se de imovel composto por saldo (comercial) e edicula, que teve seu projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal de Piedade no dia 17 de setembro de 1991, e que possui

as seguintes areas:

IDENTIFICAGAO AREA

Salado (Comercial) 220,10m?
Edicula 36,00m?
TOTAL 256,10m?

2.2 CARACTERISTICAS DO ZONEAMENTO:

No que tange ao zoneamento municipal o imével se encontra localizado em ZONA
PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL que incluem areas destinadas & ocupagéo
predominantemente residencial, em padrées de densidade e taxas de ocupacgao, baixas e
médias. As normas de parcelamento, uso e ocupagao do solo devem:
| - privilegiar o uso residencial em padrées de baixa densidade, podendo ser usado apenas
por profissional liberal na prestaga@o de servigos realizados em sua residéncia, desde que nao
cause incomodo aos vizinhos;

Il - visando a boa qualidade paisagistica e ambiental dos bairros, estimular a formagéo e

manutencao de jardins nos lotes, limitando o percentual dos terrenos que pode ser coberto e

impermeabilizado conforme indices dispostos junto ao Anexo |l desta lei.

Protocolo 3421/2025 — Avali¢do de imdvel / /)7 4
/ A\ /




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400

T s S E-mail: obras@piedade.sp.gov.br
"bio do imeresge‘«“‘@

3. DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL CONSIDERANDO O CUSTO DE REPRODUGAO DO IMOVEL
APLICANDO-SE A PREVISAO DE DEPRECIAGAO PELA TABELA DE ROSS-HEIDECKE

Classificacao CUB:
Para Comercial:

CSL 8 — Comercial salas e lojas (R$ 2.055,84 / m? - NAO DESONERADO - margo/2025)
CSL 8 — Comercial salas e lojas (R$ 2.055,84/m?)

Para Edicula:

R1 — Padrao Baixo (R$ 2.002,75 / m? - NAO DESONERADOQ — margo/2025)
R1 — Padrao Baixo (R$ 2.002,75/m?)

Area padrao (Ap): referente a area bruta construida de cada uma das partes da
edificacdo objeto desta avaliagcio, sendo:

Ap Comercial = 220,10m?
Ap Edicula = 36,00m?
Ap Total = 256,10m?

Ap total = 256,10m?

Fator de Reducao (FR):

Considerado para calculo da area equivalente por meio da corregcao da area de um imovel
dadas as suas caracteristicas.

Comercial = FR 1,00 Edicula = FR 0,50

Calculo da Area Equivalente
Area Equivalente = Area Padrao X Fator de Redugio

Ae = Ap X FR
Ae Galpso = 220,10m? X 1,00 = 220,10m?
Ae Edicula = 36,00m X 0,80 = 28,80m®

Ae total = 248,90m?

Protocolo 3421/2025 — Avali¢do de imovel




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - 5P
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br
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Calculo do Fator de Depreciagdo K

Para entrar nesta tabela se faz necessario o Calculo de Vida Util do Imovel

(IV%) e o Estado de Conservacao (Ec)

Calculo de Vida Util do Imével (IV%)

estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue:
Vida atil (VU): 70 anos [LOJAS]

Idade Aparente (IA): 30 anos

Célculo da IDADE % DE VIDA do Imovel (IV%)
IV% = (IA x 100) / VU

V% = (30 X 100) / 70

V% = 42%

Vida atil (VU): 65 anos [EDICULA - CASAS DE ALVENARIA]

Idade Aparente (IA): 30 anos

Calculo da IDADE % DE VIDA do Imoével (IV%)
IV% = (JAx 100) / VU

IV% = (30 X 100) / 65

A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciagcdo de um
bem, em relagdo direta ao estado em que se encontra.

ESTADO DE CONSERVAGAO (EC):

Estado de Conservacao F (Ec = 33,20%)
Condigodes Fisicas: NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES

Classificagcao: DEFICIENTE

Protocolo 3421/2025 — Avali¢do de imovel




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400

e ping?) i E-mail: obras@piedade.sp.gov.br
" do nteresse W

Requer intervengdes generalizadas na maior parte ou com profundidades em pecas ou
componentes especificos sob pena de comprometimento iminente de operagdo e
seguranca. Implica restauracdo ou recuperagdo com remogdo/ substituicdo/ adicdo de
elementos ou pegas com mao de obra especializada.

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos reparos
de fissuras, e com estabilizagdo e/ou recuperagao localizada do sistema estrutural. As
instalagbes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo e com
substituicdo eventual de algumas pec¢as desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessaria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro

compartimento. Revisdo da impermeabiliza¢do ou substituicdo de telhas da cobertura.

DEPRECIAGAO (K):

Com IV% e Ec definidos entra-se na consagrada Tabela de Hoss Heidecke para
determinagao do fator de depreciacéo (K)

e Saldes e Lojas
IV% = 42% e Ec = 33,20% => K = 0,4688

e Edicula
IV% = 46% e Ec = 33,20% => K = 0,4437

CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA (Vb) CONSIDERANDO O CUSTO DE

REPRODUGAO DA EDIFICAGAO APLICANDO-SE A PREVISAO DE
DEPRECIAGAO PELA TABELA DE ROSS-HEIDECKE

Vb PREDIO=Ae X R$cuiz X K
Vb Saldes e Lojas = 220,10m* x R$ 2.055,84 x 0,4688 => VB = R§ 212.127,49
Vb Edicula = 28,80m* x R$ 2.002,75 x 0,4437 => VB = R$ 25.592,26

Vb total = Vb Saldes e Lojas + Vb Edicula
Vb total = R$ 212.127,49 + R$ 25.592,26

VDb total = R$ 237719,75

Protocolo 3421/2025 — Avali¢do de imovel




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacdo

Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
e E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

"o de Inte ess&w@

CALCULO DO VALOR DO TERRENO
CONSIDERANDO O CUSTO PREVISTO COMO SENDO O VALOR VENAL DO IMOVEL

Area do Terreno = 1.746,90m?
Valor Venal do Terreno/m? = R$ 54,17
Valor Venal do Terreno = R$ 94.631,75

Vt = R$ 94.631,75

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VALOR DO IMOVEL = VALOR DO TERRENO + VALOR TROTAL DA BENFEITORIA
VI =Vt + Vboia = R$ 94.631,75 + R$ 237.719,75

= R$ 332.351,50

Os calculos em anexo importam no valor de R$ 335.000,00 (trezentos e trinta e cinco
mil reais) considerando um arredondamento de até 1%, segundo permite a NBR-502/89,

sendo esse o valor sugerido por essa Comissao.

No entanto, vale destacar, de que a presente avaliagao busca a aferi¢ao do valor justo
do imovel e considera uma margem de arbitrio, a qual é definida pela NBR 14.653-1, de
2001, como sendo uma amplitude de 15% para mais ou para menos, em torno do valor

aferido por essa Comissao ao imoével em questao.

4. ENCERRAMENTO
O Presente Laudo de avaliagido constitui-se de 06 (seis) laudas impressas, somente

no anverso, devidamente rubricadas pela Comissao de Avaliagdo nomeada através da
Portaria n.® 26.532/2022.

Piedadiﬁo%ril de 2025.
&\ === [~ .\ \

Damila Bueno Antunes Elton dos Sant
Arquiteta —- CAU n° A30.684-3 Eng® Civil - CREA R’ 5070763230
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ANEXOS
ANEXO 01 - Classificagcao CUB (Nao Desonerado)

Custo unitario basico no Estado de Sio Paulo®, margo de 2025 em RS/m*

Padrdo Baixo Padrio Normal Padrdo Alto
Custom” % més Custom’ %més Custo m’ % més
R-1 200275 0.24 R-1 245174 0.14 R-1 297449 0.1%
-4 18 PP4 228245 014 RS 240879 0.13
R38 1.790.51 028 RS2 204848 0.12 R-16 2616.57 o0.11
PI1S 138825 027 R-16 1.990.50 0.11
) me Lev de 16 08 deZemdro O¢ & GSpOSio NG 1da magao do Custo Untano nao foram nchados 08 fens GesCrlos na secao

835daNBR 12 72106
Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sao Paulo, margo de 2025 em R$/m*

CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl industrial) ¢ RP1Q (residéncia lar]
Padrdo Normal Padrio Alto

Custo m” % més Custom’ % més

CAL. 2378.12 0.08 CAL-8 251459 0.08

CSL8 205584 0,09 csSLa 221282 0.10

CSL-16 2714078 0.08 CSL-16 289562 0.10
Custom’ % més

RP1Q 2.176.60 020

G! 1.166,80 0.20

-
(") Conforme Les 4 591 de 16 0 dezemdro de 1964 @ drsposto na NBR 12 721 da ABNT. Na formacho do Custo Unitinio Basico nao foram nchuados 08 fens 0escrios na se(lo
835daNBR 1272108

Fonte SeconSindusCon-SP

ANEXO 02
Quanto ao Fator de Reducao - FR:

PREDIO DE APARTAMENTOS REDUTOR LOJAS e PREDIOS COMERCIAIS REDUTOR
Pavimento (“Tipo” ou "Padrao”) 1,00 Pavimento (“Tipo™ ou "Padrao") 1.00
Térreo coberto (fechado) 1.00 Térreo coberto (fechada) 1,00
Térreo coberto (aberto), pilotis 0.50a0,70 Térreo coberto (aberto), pilotis 050a0.70
Subsolo ou mezanino 050
Alico (Reservatorio, Casa de Magquinas, Zelador, 075 SUROSHY S fhaliehing i
Barrilete) Atioq (Reservatorio, Casa de Maquinas, Zelador, 0.75
Terrago superior ou area privativa (descoberto) 0.50 i
Temaco superior (coberto e descoberto) 0.60a 080 Tormago superior (deecoberto) o
Viges 06 ghrage Cobartas 1io oo 050 Terrago superior (coberto e descoberto) 0.60a 0,80
Vagas e garagem 7123 obre lafe 030 Vagas de garagem cobertas no térreo 0,50
Vagas de garagem descobertas sobre terra 0.15 Vages Us JagU Gesctonies sobe i 4.%
Vagas de garagem descoberias sobre terra 0,15
CASAS REDUTOR
Ediculas 06a100

ANEXO 03
Quanto a Vida Util do Imével —VU:

Estimativa de Vida Util dos Iméveis, estabelecida pe!o. “Bure@u of Internal Revenue”

CASAS DE ALVENARIA - 65
anos
> - U anos

FABRICAS - 50 anos
GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS - 70 anos

LOJAS - 70 anos

SILOS - 75 anos

anos

GALPOES (DEPOSITOS) - 70

ARMAZENS = 75 anos

[ TEATROS - 50 anos

BANCOS - 70 anos

CONST. RURAIS - 60 anos

Protocolo 2760/2025 — Avaliagdo de imovel
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e
a
C‘W’O de interessew e

Anexo 4 - Estado de Conservacgao (Ec)

Ref. | Estado da Edifiagio | OPPCR | Caracteristcas

tdificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com

A Nova 0,00 menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa.

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
B Entre nova e regular = 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas efou pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas

G Regular 257

Entre regular e
D necessitando de 8,09
reparos simples

Necessitando de

E : 18,10 superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e

reparos simples

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo localizada do sistema

Necessitando de
reparos simples a
importantes

Necessitando de
reparos importantes

52,60

estrutural. As instalagtes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituigdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro comodo. Revisdo da
:mpefmeab;hzaqéo ou substitui¢do de tethas de cobertura.

pmtura externa e interna, com substltmgio cle panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do sistema
estrutural. As instalacdes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessdria. Substituigdo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificacdo sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizado da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituigdo das instalagdes hidrdulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitui¢do da impermeabilizagdo ou do telhado.

| Edificacdo sem valor

100,00

Edificagdo em estado de ruina.

Protocolo 2760/2025 — Avaliagdo de imovel



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagcdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400

(T A E-mail: obras@piedade.sp.gov.br
"eio e Igeresse ™™

Anexo 5 - Depreciacgao (k)

Idade em % Estado de Conservagdo - Ei
da Vida A B c D E F G H

Referencial 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 00,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 00,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 00,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830

0,4688 0,3327
0,4437 0,3148 0,1647

| 42% | 07018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748
0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440

U, .

50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 00,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0141 0,0074
100% | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 00000 | 00000
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Imagem 01: Vista Fachada

Imagem 02: Vista Frontal edicula
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