PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE

ASSESSORIA JURIDICA
Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15} 3244-8400
E-mail: juridico@piedade.sp.gov.br
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Piedade, 29 de novembro de 2024.
URGENTE!

Assunto : Avaliagado do imével matricula 20.801 \c\v‘ &

\\ \ “\\ \\ \\\\“

A Comissao de Avaliagao de Imoveis

Pelo presente solicito a esta r. Comissao a avaliagdo do imoével
de matricula 20304, localizado a rua Boleslavas Juskevicius — Bairro Paulas e
Mendes, neste Municipio, terreno com area de 14.995,95 m?, para fins de instru-
cao do Projeto de Lei que versa sobre autorizagao legislativa para alienagao do
imével ao FAR — Fundo e Arrendamento residencial, bem como para instruir

procedimento administrativo de doacéao.

Al

Rosédngela Soares da Rosa
OABSP 374838
Assessora Juridica
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CNM 120287.2.0020801-43

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

SERVICO UE REGIS IKU UE IMUVEIS

PIEDADE - Estado de S3o Paule
Matricula Ficha

-20.801 - -1- Piedade, 289 de junho de 2011

Imével: Um terreno urbano, com a area de 14.995,95 metros quadrados, localizado na Rua
Boleslavas Juskevicius — Bairro dos Paulas e Mendes, neste municipio e comarca de PIEDADE,
com as seguintes divisas e confrontagdes: "Principia no marco "G", cravado no alinhamento da Rua
Boleslavas Juskevicius; deste marco segue em reta confrontando com Prefeitura Municipal de
Piedade (M.16.656), na distancia de 95,00 metros e rumo 63°16'12"SE, até encontrar 0 marco "H",
deste marco deflete a direita e segue em reta na distancia de 78,42 metros e rumo 26°30'32"SW,
até encontrar o marco H2; deste marco deflete a esquerda e segue em reta na distancia de 70,83
metros e rumo 24°15'37"SW, até encontrar o marco H1, confrontando do marco "H" ao marco "H1"
com lise Effriede Hedwig Busse Nossack e Dietrich Hebert Nossack (M.9.335); do marco "H1"
deflete a direita e segue em reta, confrontando com Median Industria e Comeércio Ltda (M.13.315),
na distancia de 106,00 metros e rumo 58°46'35"NW, até encontrar 0 marco 11; deste marco deflete
a direita e segue em reta na distancia de 23,92 metros e rumo 20°36'12"NE, até encontrar um
ponto; deflete a direita e segue em reta na distancia de 25,89 metros e rumo 26°28'11"NE, ate
encontrar um ponto; deflete a direita e segue em reta na distancia de 22,48 metros e rumo
28°19'24"NE, até encontrar o marco 12; deflete & esquerda e segue em reta na distancia de 8,02
metros e rumo 28°17'09"NE, até encontrar um ponto, deflete a direita-e segue em reta na distancia
de 17,49 metros e rumo 32°09'40"NE, até encontrar um ponto, deflete & direita e segue em reta na
distancia de 43,95 metros e rumo 36°32'40"NE, até encontrar o marco G, onde teve inicio esta
descri¢ao, confrontando do marco "I1" ao marco “G" com a Rua Boleslavas Juskevicius, sentido
bairro-centro.”

Inscricio cadastral: perante a Prefeitura Municipal desta cidade sob os ns. 22.0009.1173,00.00.00
e 22.0009.1171.00.00.00 ’

Proprietéria: O MUNICIPIO DE PIEDADE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ/MF. sob o n. 46.634.457/0001-59, com sede administrativa nesta cidade, na Praga Raul
Gomes de Abreu, n. 200, Centro.

Registro aquisitivo: Matriculas ns. 20.799 e 20.800 Livro 2(Registro Geral) em 298/06/2011, deste

Cartorio
(Sivia Pegroso enen"ra).

A Escrevente Substituta,
Cantério: R$ 6,53 / Estado. RS nihil / Cart.Prev.: RS nihil / Reg.Civil: RS nihil / Trib.Justica: RS nihil #/ TOTAL: R$ 6,53.
AV. 1/20.801, em 25 de junho de 2011. PROCI /)

Procede-se a presente averbagdo no sentido de ficar constando que, o imével constante da
presente matricula, & oriundo da fusdo dos imdveis matriculados sob os ns. 20.799 e 20.800,
consoante AV. 2/20.799, e AV. 2/20.800 desta serventia imobiliaria (Prenotagéo/ Microfilme n.

93383-28.06.2011/341
Averbado por: : Z !
edro! éira = Escrevente Substituta).
_Civil: R$ 0,00 / Trib.Justi

(Sivi

Cartorio: RS 10,91 - Estédo: RS 0,00 / Cart.Prev.: R$ 0,00/ : R$ 0,00 // TOTAL: RS 10,81,

AV. 2/20.807, em 23 de maio de 2012. EDIFICACAO

Procede-se a presente averbagao nos termos do requerimento datado de 08 de maio de 2012, no
sentido de ficar constando que, sobre o imével objeto da presente matricula, foi construido um
prédio, de categoria “média”, com a area de 2.553,11 metros quadrados, que recebeu 0 numero
435 da Rua Boleslavas Juskevicius, 3 cuja edificagéo foi atribuido o valor de R$ 1.203.638,17
(hum milhdo, duzentos e trés mil e seiscentos e trinta e oito reais e dezessete centavos), tudo
conforme fazem prova a CND - Certidao Negativa de Débito n. 0001 12012-21038643, emitida em
07/05/2012 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com base na Portaria Conjunta
PGFN/RFB. n. 3 de 02/05/2007, confirmada por meio do enderego eletrdnico
www.receita.fazenda.gov.br, e os documentos expedidos pela Prefeitura Municipal desta cidade,
como seguem: Auto de Conciusdo de Obra n. 001/2012, datada de 01/02/2012 e a Certidao de
Valor Venal datada de 08/05/2012 emitida pela Diretoria de Tributos e Arrecadacgao da referida
municipalidade, especificando dentre outros, a categoria em que se enquadra a edificag@o em tela.
- Valor Venal: R$_1.203.638,17. - Valor atribuido pela Tabela Sinduscon: R$ 2.965.615,90.
(Prenotagao/Mi n. 94522-08.05.2012/3642).

g dno;.b-r-mc (Silvia Pedroso Vieira — Escrevente Substituta).

Averbado por:
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Matricula — . Ficha
©*-20.801 - -1--

© Cantério: RS 1.612,12 / Estado: RS 52,91 / Cart Prev - R$ 39.19 / Reg.Civil: RS 8,80 / Trib Justica: RS 9,80 #/ TOTAL: RS 1.612.12.

1 (Prenotac&o/Microfilme n

R. 3/20.801, em 29 de janeiro de 2013,
Titulo: DOAGAO GRATUITA COM ENCARGO.

Pela escritura de doagéo gratuita com' encargo, lavrada aos 18 de dezembro de 2012, no Tabelido
de Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade e comarca, as fls. 018/021 do livro n. 292, a |

proprietaria (M.20.801) doou ao CENTRO ESTADUAL DE EDUCACAQ TECNOLOGICA “PAULA

SOUZA", inscrito no CNPJ/MF sob o n. 62.823.257/0001-09, com sede na cidade de S30 Paulo — |
- Capital, na Praga Coronel Ferhando Prestes, n. 74, Bairro Luz, com a aquiescéncia deste, o imével
constante da presente matricufa, dandc 3 liberalidade incondicional o valor de R$ 1.042.503,86 (hum |

milh&o e quarenta e dois mil, quinhentos e trés reais ¢ oitenta e seis centavos), para todos os efeitos
e fins de direito. - Valor venal: R$ 1.042.503,86. 3

Condigdes: Apresente doagio ora é feita sob “encargo”, nos termos da Lei Municipal n. 4.054, de 04
de dezembro-de 2009, alterada peia Lei Municipal n. 4.199, de 14 de setembro de 201 1, tornando-se :
' efetiva e perfeita com o cumiprimento da obrigagao assumida pelo donatario, neste ato, de construir | L

ica, com recursos préprios do donatario, sob a pena de retrocessao, |

no local, uma escola té

6-14.01/2013/3808).

Registrado por:

(Luan a Sjlva - Escrevente Substituto).

|

Eml. nihil

ST

0 ATO ACIMA E O'ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA | ,

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, §1° da Lei n. 6.015/7, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia'de agdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de- direitos relativos ac mesmo, prenotados até o dia anterior. Foi extraido sob a
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado pela
ICP Brasil, nos termos do Provimento CG 041/2011. . Dou fé.

EMOLUMENTOS: R$ 42.22 Piedade, quinta-feira, 10 de vutubro de 2024.
ESTADO: RS 0,00 ;

SEC.FAZ: RS 0,00 i AL ;

TRIB. JUSTICA: RS 0,00 ) E =

IMP. MUNICIPAL.: R$ 0,00 -

MIN. PUBLICO: RS 0,00 As certiddes do Registro de Iméveis podem ser
TOTAL: RS 42,22 solicitadas pela plataforma registradores.onr.gov.br,
GUIA DE RECOLHIMENTO: 192 sem intermedidrios.

PROTOCOIL.O N°9611%

Selo Digital l202873F3000000067837324Q_
Para fim do disposto no inciso IV do artige 1° do Decreto Federal 93.240/1986, ¢ letra “c™ do item 15 do Capitulo XVI do
Provimento CGJ 58/1989. é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data da emissio, sem reserva de prioridade.

Documento assinado digitaiménts
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagao

Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Pledade - SP
CEP. 18,170-000 - Telefone {15} 3244-8400
E-mail; obras@piedade.sp.gov.br
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Processo PMP n.
Requerente:
Assunto: Estudo para possivel permuta de imébveis

LAUDO DE AVALIAGAO

Execugdo. Comissdo de Avaliagdo de Imoveis, nomeada pela Portaria 26.532/2022,
composta por:
- Arg .2 Damila Bueno Antunes

- Eng.? Elton dos Santos
- Eng.t Mauro Roberto Gomes de Abrew

Data da Avaliagdo: 20 de dezembro de 2023.

Este documento tem por objetivo apresentar um modelo de Laudo de Avaliagéo, a luz
da NBR 14653-2:2011, avaliado pelo Método Comparativo de Homogeneizacgao.

1. INTRODUGAO

O presente laudo tem por objetivo definir 0 justo valor de mercado de um terreno com
srea de 14.99595m? localizado em frente a Rua Boleslavas Juskevicius, matricula n°
20.801, com o objetivo de futura doagao para implantagao de conjunto habitacional.

Imével este localizado dentro dos limites da Macrozona Urbana, especificamente na
Zona Residencial Mista 04 — ZRM-04, municipio de Piedade/SP

O presente Laudo ndo tem por escopo a analise dominial, a investigacao ou
confirmagao da titularidade dos imoéveis, bem como a realizagdo de medigdes fiscais in

loco para a obtenc&o ou para a conferéncia de suas dimensdes.

2. CARACTERISTICA DO IMOVEL AVALIADO:

O imével avaliado possui uma érea total de 14.99505m? (trinta e quatro mil e
duzentos e quarenta e dois metros quadrados), a rua de acesso ao terrenc & dotada de.
asfalto, redes de agua, esgoto, luz elétrica, iluminag&o publica, telefone.

Avaliagdo de imoével




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone {15) 3244-8400
£-mail: obras@piedade.sp.gov.br

» Aféa ’c;o}\stderada 1 4.9,952 -
Topografia: Levemente inclinado em aclive
Vegetagé-c? Poucas arvores isoladas em pontos
- Superficie: Seca
Localizagdo Bairro dos Paulas e Mendes

3. AVALIAGAO
O valor do terreno foi determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, com o emprego do Tratamento por Fatores Homogeneizantes, em face da
inexisténcia de elementos comparativos semelhantes ao imovel avaliando.

Determinagao do valor

Para obtencdo do justo valor do terreno, foi considerado a metragem do imovel
avaliando, multiplicado pela meédia Saneada do valor do metro quadrado das amostras,
conforme descrito: Valor Imével = Area do imével avaliando x Média Saneada

Vlor imovel avaliado

Afea COh;idefada do Avaliando (m?) | Meédia Saneada \gRs') Valor do Imével R$
14.995,95 m? R$ 119,25 R$ 1.788.275,96
Campo de arbitrio NBR 14653-2 (Mercado) +15% R$ 2.056.517.36
-15% R$ 1.520.034,57

Conforme pesquisa de Mercado e calculos em anexo, esta comissao sugere que seja
adotado o valor de R$ 1.780.000,00 (um milhdo setecentos e oitenta mil reais) considerando
um arredondamento de até 1%, segundo permite a NBR-502/89.

No entanto, vale destacar, de que a presente avaliagdo busca a afericao do valor
justo do imovel e considera uma margem de arbitrio, a qual & definida pela NBR 14.653-1,
de 2001, como sendo uma amplitude de 15% para mais ou para menos, passivel de
negociagdo, em torno do valor aferido por essa Comissao ao imovel em questao.

Avaliagdo de imovel




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - 5P
CEP. 18.170-000 - Telefone (15} 3244-8400
£-mail: obras@piedade.sp.gov.bs
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4. ENCERRAMENTO

O Presente Laudo de avaliagéo constitui-se de 3 (trés) laudas impressas, somente no

anverso, devidamente rubricadas pela Comissio de Avaliagido nomeada através da Portaria

n.° 26.532/2022.

Piedade, 20 de dezembro de 2023

o /:
FR A, #
B My

VA vy
et g ’*‘/; 3

Damila Bg  Antunes

Arquiteto — € AU n° A30.684-3

Estoq;dgé antos
Eng® Civil - CREAn5870763230

Avaliagdo de imoével



Planilha de Homogeneizagdo por Fatores

Fatores Valor Valor
Dados Valores homogeneizantes ajustado Homogenio
Prego {RS) Area {(m2) RS [m2 fo £C F-GL Floc FTV Fhenf FH R/m2 RS
1 RS 220.000,00 2.000,00 | RS 110,00 | 0,900 0,570 | 0,78 . RS 85,13
2 RS 210.000,00 1.298,00 | RS 161,79 0,900 0,570 RS 110,97 | RS 110,97
3 RS 160.000,00 417,64 | RS 383,11 0,900 0,570 RS 109,44 | RS 109,44
4 RS 250.000,00 420,00 | RS 595,24 0,900 0,570 RS 167,95
5 RS 250.000,00 1.000,00 | RS 250,00 0,900 0,570 RS 141,21 | RS 141,21
6 RS 260.000,00 1.736,00 | RS 149,77 0,900 0,570 RS 109,15 | RS 108,15
7 RS 330.000,00 2.232,00 | RS 14785 0,900 0,570 RS 107,75 | RS 107,75
8 RS 110.000,00 1.010,00 | RS 108,91 | 0,900 0,570 RS 62,71
9 RS 95.000,00 201,00 | RS 472,64 43,900 0,570 RS 207,73
10 RS 1.500.000,00 10.000,00 | RS 150,00 0,900 0,570 RS 160,04 | RS 160,04
i1 RS 65.000,00 312,00 | RS 208,33 0,900 0,570 RS 96,19 | RS 96,19
Média RS 24888 o agmINER N e
Saneada
RS 174,21 RS 155,03
RS 323,54 ]S 83,48
Area' do imove! 14.995.95 Média saneada { | RS 119,25 |
Matricula 23.920
Valor dq imaovel
Valor do imovel | RS 1.788.275,96 Legenda:
15 % + RS 2.056.517,36 Fo Fator oferta
15 % - RS 1.520.034,57 F-GL Fator Gleba/Lote
Floc fFator localizagdo
Valor do Imove! por m? RS 119,25 FTV Fator topografia vegetacdo
15 %+ RS 137,14 Fbenf Fator benfeitorias




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone {15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br
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ANEXO 2 - Levantamento de dados de mercado

Data: 20/12/2023

Tipo do Imdvel: Terreno

Endereco: Alpes de Piedade

Area terreno: 2.000,00 m?

Valor de Venda: R$ 220.000.00

Fonte: LE Imobiliaria (Lucio Escanhoela)

Ceod.: TE0D066

Fone: 15) 3244-1836 / (15) 99696-5400 / (15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Desmembramento Casa Branca —~ Bairro do Ciriaco
Area terreno: 1.298,00 m*

Valor de Venda: R$ 210.000.00

Fonte: LE Imobiliaria (Lucio Escanhoela)

Cod.: TEO0039

Fone: (15) 3244-1836 / {15) 99696-5400 / (15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Alto da Boa Vista

Area terreno: 417,64 m?

Valor de Venda: R$ 160.000.,00

Fonte: LE Imobilidria (Ltcio Escanhoela)

Cod.: TEO0023

Fone: (15) 3244-1836 / (15) 99696-5400 / {15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Rua Simdo Vieira de Moraes

Area terreno: 420,00 m?

Valor de Venda: RS 250.000,00

Fonte: LE Imobiliaria (Lacio Escanhoela)

Cod.: TE00023 |

Fone: (15) 3244-1836 / (15) 99696-5400 / (15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Avaliacdo de imdvel




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centso - Pledade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone {15) 3244-8400
£-mail: obras@piedade.sp.gov.br
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Amostra 05

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Ciriaco

Area terreno: 1000,00 m?

Valor de Venda: R$ 250.000,00

Fonte: LE Imébilidria (Lucio Escanhoela)

Cod.: TEO0015

Fone: (15) 3244-1836 / (15) 99696-5400 / (15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 06

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Desmembramento Casa Branca — Bairro do Ciriaco
Area terreno: 1.736,00 m?

Valor de Venda: R$ 260.000,00

Fonte: LE Imobiliaria (Ltcio Escanhoela)

Cod.: TE00040

Fone: {15) 3244-1836 / (15) 99696-5400 / (15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 07

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Ciriaco de Cima

Area terreno: 2.232,00 m?

Valor de Venda: R$ 330.000,00

Fonte: LE Imébilidria (Lucio Escanhoela)

Cod.: TE00027

Fone: (15) 3244-1836 / (15) 99696-5400 / (15) 98116-9681
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 08

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Enderego: Loteamento Horizonte Verde, Bairro do Pogo
Area terreno: 1.010,00 m?

Valor de Venda: R$ 95.000,00

Fonte: MROLIM IMOVEIS — CRECI 27895-J

Cod.: 710

Fone: 15) 3244-5151 / {15) 97401-2060

Cidade: Piedade - SP.

Avaliagdo de imével




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP, 18.170-000 - Telefone {15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br
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Amostra 09

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Enderego: Jardim Montenegro, Quadra B, Lote 11
Area terreno: 201,00 m?

Valor de Venda: R$ 85.000,00

Fonte: MROLIM IMOVEIS — CRECI 27895-J
Cod.: 561

Fone: 15) 3244-5151/ (15) 97401-2060

Cidade: Piedade - SP.

Amostra 10

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Rodovia Raimundo Antunes Soares, Vale do Funil
Area terreno: 10.000,00 m?

Valor de Venda: R$ 1.500.000,00

Fonte: MROLIM IMOVEIS — CRECI 27895-J

Cod.: 192

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060

Cidade: Piedade - SP.

Amostra 11

Data: 20/12/2023

Tipo do Imével: Terreno

Enderego: Vila Amancio

Area terreno: 312,00 m?

Valor de Venda: R$ 65.000,00

Fonte: Imobiliaria AMORIM — CRECI 155583-F-SP
Cod.: 142

Fone: (15)9 9757 2744 - (15) 3244 3379 _

Cidade: Piedade - SP.

Avalipedn de imovel




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacao

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

Processo PMP n. 11122/2024
Requerente:

Assunto: Estudo para possivel permuta de Iméveis

LAUDO DE AVALIAGCAO
IMOVEL MATRICULADO SOB N° 20.801

Execucdo: Comissdo de Avaliagdo de Imoveis, nomeada pela Portaria 26.532/2022,
composta por:
- Arg.8 Damila Bueno Antunes

- Eng.2 Elton dos Santos
- Eng.2 Mauro Roberto Gomes de Abreuw

Data da Avaliagao: 02 de dezembro de 2024.

Este documento tem por objetivo apresentar um modelo de Laudo de Avaliagao, a luz

da NBR 14653-2:2011, avaliado pelo Método Comparativo de Homogeneizagao.

1. INTRODUGAO

O presente laudo tem por objetivo definir o justo valor de mercado de um terreno com
area de 14.99595m? localizado em frente a Rua Boleslavas Juskevicius, matricula n°
20.801, com o objetivo de futura doagéo para implantagcado de conjunto habitacional.

Imoével este localizado dentro dos limites da Macrozona Urbana, especificamente na
Zona Residencial Mista 04 — ZRM-04, municipio de Piedade/SP

O presente Laudo ndo tem por escopo a analise dominial, a investigagdao ou
confirmacgao da titularidade dos imoéveis, bem como a realizagdo de medigdes fiscais in

loco para a obteng¢do ou para a conferéncia de suas dimensdes.

2. CARACTERISTICA DO IMOVEL AVALIADO:

O imovel avaliado possui uma area total de 14.995,05m? (trinta e quatro mil e

duzentos e quarenta e dois metros quadrados), a rua de acesso ao terreno é dotada de
asfalto, redes de agua, esgoto, luz elétrica, iluminagao publica, telefone. @

Avaliacdo de imoével //



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

Principais caracteristicas para determinagao de valor do imével:
Area considerada 14.995,95m?
Topografia: Levemente inclinado em aclive
Vegetacao: Poucas arvores isoladas em pontos
Superficie: Seca
Localizagao Bairro dos Paulas e Mendes
3. AVALIAGCAO

O valor do terreno foi determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, com o emprego do Tratamento por Fatores Homogeneizantes, em face da

inexisténcia de elementos comparativos semelhantes ao imoével avaliando.

Determinagao do valor
Para obtencdo do justo valor do terreno, foi considerado a metragem do imdvel
avaliando, multiplicado pela média Saneada do valor do metro quadrado das amostras,

conforme descrito: Valor Imével = Area do imével avaliando x Média Saneada

Valor imovel avaliado

Area Considerada do Avaliando (m?) Média Saneada (R$) | Valor do Imével R$
14.995,95 m? R$ 119,25 R$ 1.998.185,48
Campo de arbitrio NBR 14653-2 (Mercado) +15% R$ 2.297.913,30
-15% R$ 1.698.457 66

Conforme pesquisa de Mercado e céalculos em anexo, esta comissao sugere que seja
adotado o valor de R$ 2.000.000,00 (dois milh6es reais) considerando um arredondamento
de até 1%, segundo permite a NBR-502/89.

No entanto, vale destacar, de que a presente avaliacdo busca a afericao do valor
justo do imoével e considera uma margem de arbitrio, a qual é definida pela NBR 14.653-1,
de 2001, como sendo uma amplitude de 15% para mais ou para menos, passivel de
negociagao, em torno do valor aferido por essa Comissao ao imoével em questao.




PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacao

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

4. ENCERRAMENTO

O Presente Laudo de avaliagdo constitui-se de 3 (trés) laudas impressas, somente no
anverso, devidamente rubricadas pela Comissdo de Avaliagdo nomeada através da Portaria
n.° 26.532/2022.

Piedade, 2 de dezembro de 2024

Avaliagdo de imovel
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Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacao

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
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0 de Interesse

Levantamento de dados de mercado

Amostra 01

Data: 02/12/2024

Tipo do Imdvel: Terreno

Endereco: Alpes de Piedade

Area terreno: 2.000,00 m?

Valor de Venda: RS 340.000,00

Fonte: LE Imobilidria (Ltcio Escanhoela)
Cod.: TE00066

Fone: 15) 3347-1194 / (15) 99244-2118
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 02

Data: 02/12/2024

Tipo do Imével: Terreno

Endere¢o: Nova Olinda

Area terreno: 900,00 m?

Valor de Venda: R$ 300.000,00

Fonte: LE Imobiliaria (Lacio Escanhoela)
Cod.: TE00055

Fone: 15)3347-1194 / (15) 99244-2118
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 03

Data: 02/12/2024

Tipo do Imével: Terreno

Enderego: Rua Angelina de Campos Lima
Area terreno: 1243,30 m?

Valor de Venda: R$ 290.000,00

Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1030

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 04

Data: 02/12/2024

Tipo do Imovel: Terreno

Endereg¢o: Bairro dos Garcias

Area terreno: 9.054,93 m?

Valor de Venda: R$ 275.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1097

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Avaliacao de imével
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Amostra 05

Data: 02/12/2024

Tipo do Imoével: Terreno

Endereco: Bairro dos Garcias

Area terreno: 8.007,09 m?

Valor de Venda: R$ 250.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1094

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 06

Data: 02/12/2024

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Horizonte Verde

Area terreno: 1012,50 m?

Valor de Venda: R$ 70.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1024

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 07

Data: 02/12/2024

Tipo do Imovel: Terreno

Enderec¢o: Jardim Secol

Area terreno: 328,00 m?

Valor de Venda: RS 90.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1021

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 08

Data: 02/12/2024

Tipo do Imoével: Terreno

Endereco: CECAP

Area terreno: 1000,00 m?

Valor de Venda: R$ 270.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1063

Fone: 15) 3244-5151/ (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Avaliagcao de imovel



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habita¢do

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

Amostra 09

Data: 02/12/2024

Tipo do Imoével: Terreno

Endereco: Horizonte Verde

Area terreno: 1266,90 m?

Valor de Venda: R$ 50.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1107

Fone: 15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Amostra 10

Data: 02/12/2024

Tipo do Imoével: Terreno

Endereco: Bairro do Piratuba — Represa
Area terreno: 1.250,00 m?

Valor de Venda: R$ 580.000,00

Fonte: MFG Negdcios Imaobliarios

Cod Imovelweb.: 3001300497

Fone:

Cidade: Piedade - SP.

Amostra 11

Data: 02/12/2024

Tipo do Imédvel: Terreno

Endereco: Jardim da Represa

Area terreno: 5.260,00 m?

Valor de Venda: R$ 1.450.000,00

Fonte: Grupo MRW Desenvolvimento Imobiliario - CRECI 29.852-J
Cod.:

Fone: (15) 3346-8664 — (15) 99119-5565

Cidade: Piedade - SP.

Amostra 12

Data: 02/12/2024

Tipo do Imével: Terreno

Endereco: Bairro dos Garcias

Area terreno: 1.041,23 m?

Valor de Venda: R$ 60.000,00
Fonte: M ROLIM IMOVEIS

Cod. do anuncio: 1103

Fone: 15) 3244-5151/ (15) 97401-2060
Cidade: Piedade - SP.

Avaliacdo de imoével
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A LU ci o LUCIO ESCANHOELA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
k (15) 3347-1194 / (15) 992442118 / (15) 992442118
v ESCG “ hoe I CI sistema@leimob.com.br

Rua Dr. Campos Sales, 25 - Centro, Piedade/SP - CEP 18170-000

TERRENO ALPES DE PIEDADE- PIEDADE/SP
TERRENO

Referéncia: TE00066

PIEDADE, SP

centro

Venda - R$ 340.000,00

Medidas

e 2000 m? terreno

Descriciao

Venha descobrir a oportunidade dos seus sonhos nos Alpes de Piedade, localizado em Piedade/SP. Temos o prazer de apresentar uma oferta
imperdivel: terreno a venda com generosos 2.000,00 M2, apenas 4 km do centro da cidade.

Imagine-se vivendo em meio a uma paisagem exuberante, e uma atmosfera de tranquilidade e paz. Esses terrenos oferecem a vocé a chance
de construir a casa dos seus sonhos, com espago de sobra para criar o seu proprio refugio pessoal. Além disso, estamos oferecendo esse
incrivel terreno por um valor irresistivel de R$ 340.000,00. Mas corra, pois os valores estdo sujeitos a alteragio!

Nio perca essa oportunidade tnica de adquirir um pedago do paraiso nos Alpes de Piedade. Entre em contato conosco agora mesmo ¢
comece a escrever a sua historia em um lugar que vocé podera chamar de lar. Afinal, na LEIMOB, sempre buscamos o melhor para vocé!

Mais Detalhes

Fotos







&1 Lucio
Escanhoela

TERRENO
Referéncia: TE00055

PIEDADE, SP

Nova Olinda

Venda - R$ 300.000,00

Medidas

e 900 m? terreno

Descricio

Terreno para VENDA

Localizado ao bairro Nova Olinda, Piedade/SP
900 M? Valor: R$ 300.000,00

*Valores sujeitos a alteracao.

LEIMOB, sempre o melhor pra vocé!

Mais Detalhes

Fotos

//b,,,ogm.fa oz

LUCIO ESCANHOELA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

(15) 3347-1194 / (15) 992442118 / (15) 992442118
sistema@leimob.com.br

Rua Dr. Campos Sales, 25 - Centro, Piedade/SP - CEP 18170-000
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CRECT 278950

§ 1llM }:j O L } E\,{ @  RUABRUNO TOELLE, 62, CENTRO - PIEDADE

MO & B M35 T (15)3244.5151 1 (15) 97401-2060

i contato@mrolimimoveis.com.br
Compre, venda ou alugue seu imovel na MROLIM IMOVEIS. As

melhores ofertas vocé encontra aqui.

Terrenos para Fins Comerciais a Venda, Ptedade
SP 3P

Codigo do anuncio 1030

f ¥ G+ ©
Valor: R§290.000

Caracteristicas

Cvl Area util 1243 3m?

Descricao

Descubra o seu novo galpac comercial em uma localizagao estratégica, propercionando o melhoracesso para Sorocaba, Tapirai e Pilar do Sul!
Aproveite os'lotes com valores promocionais por tempo limitado e beneficie-se da facilidade de acesso, situados ao lado da Rodovia SP 250, no
coragao do principal corredor de comércio e'servicos de cidade de Piedade. N&o perca essa oportunidade dnica, agende sua visita agora mesmo e dé o
proximo passo para o sucesso do seu negécio! -

“Financiamento

Faga agora a simufagéo de um financiamento deste impvel:

Valor do imével Entrada (R$): Prazo (anos): Taxa (% ao ano):

R$290.000
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@ RUA BRUNO TOELLE, 62, CENTRO - PIEDADE

(15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
contato@mrolimimoveis.com.br
Compre, venda ou alugue seu imovel na MROLIM IMOVEIS. As

melhores ofertas vocé encontra aqui

Terrenos para Fins Comerciais a Venda, Bairro
dos Garcias Piedade SP - SP

Cadigo do anuncio 1097

f v G+ ©

Valor: R§275.000

< 3244-5151
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CRECI 27%95-3

DOYT T/
li 5! M h { } E | ,.‘y'{ . RUA BRUNO TOELLE, 62, CENTRO - PIEDADE
./ ek . A A
M O V E I S ) (15) 3244-5151 / (15) 97401-2060

) contato@mrolimimoveis.com.br
Compre, venda ou alugue seu iméve! na MROLIM IMOVEIS. As

melhores ofertas vocé encontra aqui

Terrenos para Fins Comerciais a Venda, Bairro
dos Garcias Piedade SP - SP

Cadigo do antincio 1094

f v G+ ©

Valor: R$250.000
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Caracteristicas

Co-j Area (til 8007,09m?2

Descricao

Grande oportunidade em Piedade, SP!

Cola d L

a apenas 4 kmd le é ideal para a construcao de barracdes industriais ou

Espago amplo | ;
Localizagdo privilegiada, com f4
Prego de oportunidade — i

alorizagao

o perca tempo! Entre en

ie i ANACIO
> de negdcio




M08’ B O

CRUCT 27895-)
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da, Piedade SP -

Terreno para
Cédigo do antincio 1024

f ¥ G+ ©

Valor: R§70.000




Caracteristicas

fql Area util 1012,5m?

hasica ja disp inolo ento: Enerais ‘ iternet de fi
- ita financiamea itz
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e a planejar seu novo lar no «

do dia a dia.
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Céddigo do anuncio 1021
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Terrenos para Fins Comerciais a Venda, CECAP
Piedade SP - SP

Cadigo do anuncio 1063
f ¥ G+ ©
Valor: R§270.000




Caracteristicas

[9_-} Area atil 1000m?

Descricao

Descubra este terreno comercial privilegiado, localizado em érea estratégica com 20 metros de frente e 50 metros
de comprimento. Ideal para investidores e empreendedores que buscam espaco e localiza¢@o premium para seus
projetos: N&o perca esta chance de garantir seu espago no coragao da cidade. Agende sua visita hoje mesmo!

Endereco

Rua José Escanhoela , CECAPR Piedade SP - SP, 18170-000



ﬁmoﬂ\fzz& o)

Terreno para Chdcara a Venda, Horizonte Verde Piedade SP - SP

Cadigo do anuncio 1107

f (https:/Awww.facebook.com/sharer/sharer.php?u=http://mrolimimoveis.com.br/mrolimimoveis/imovel/terreno-para-chacara-venda-horizonte-verde—piedade—sp-sp/446465)
' (https://twitter.com/home?status=http://mrolimimoveis.com.br/mrolimimoveis/imovel/terreno-para-chacara-venda-horizonte-verde--piedade-—sp-sp/446465)
G"’ (https://plus.google.com/share?uri=http: /mrolimimoveis.com.br/mrolimimoveis/imovelfterreno-para-chacara-venda-horizonte-verde--piedade-—sp-sp/446465)

@ (https://api.whatsapp.com/send?
text=Veja+esta+oferta+anunciada+pela+corretora+*MROLIM+IM%c3%93VEIS*+%0a%0a%f0%9f%8f%a0+* Terreno+para+Ch%c3%a1cara+%c3%a0+Venda%2c+Horizonte+Verde++Piedade+++SP+-
+SP*+%0a%f0%9f%92 %bbhttp %3a%2f%2fmrolimimoveis.com.br%2fmrolimimoveis%2fimovel%2fterreno-para-chacara-venda-horizonte-verde—piedade—-sp-sp %2f446465)

Valor: R$50.000

1/9

Gostou desse imével?
Entre em contato conosco.

Nome
Telefone
Email

Mensagem

{ A Enviar

Caracteristicas

Col Area util 1266,9m?

Descrigao

Lote de Chécara com Vista Privilegiada em Piedade, SP! ‘

Se vocé sonha em viver rodeado pela natureza, mas ainda assim estar pertinho da cidade, este lote é a oportunidade perfeita!

Destaques:



« Localizado a apenas 8 minutos do centro de Piedade, oferecendo o equilibrio ideal entre tranquilidade e praticidade.
« Lote com declive acentuado, perfeito para projetos arquitetonicos diferenciados, que valorizam a vista e a integragdo com a paisagem.
« Em um loteamento exclusivo, com contato direto com a natureza, garantindo ar puro, tranquilidade e a chance de viver em harmonia com o ambiente.

Né&o perca essa oportunidade de construir a chacara dos seus sonhos e curtir a paz que s6 o campo pode oferecer, sem abrir mao das facilidades da cidade.
Agende sua visita e venha conhecer o lugar perfeito para sua nova vida!

Entre em contato agora!

Endereco

Rua da Alvorada - Lote J 13, Horizonte Verde , Piedade SP - SP, 18170-000
W Mapa &, Street View (.alt-mapa-street-view)

Horizonte Verde Piedade sp

Piedade - SP, 18170-000 Rotas p
edade otas Sitio das Borboletas @
50 1 avalia
Ver mapa ampliado
Horizonte Verde
Piedade sp

Chécara Pires %

o Campinho futebol clube

;\_‘O t-’le

Financiamento

Dados cartograficos ©2024 Informar erro no mapa

Faga agora a simulag@o de um financiamento deste imével:

Valor do imovel
R$50.000
Entrada (R$):

Prazo (anos):

Taxa (% ao ano):

l f@ Calcular

Ou simule seu financiamento pelo banco de sua preferéncia:
@ (https://banco.bradesco/html/classic/produtos-servicos/emprestimo-e-financiamento/encontre-seu-credito/simuladores-imoveis. shtm#box1-comprar)

% (https:/lwww42.bb.oom.br/ponalbblimobiIiario/creditoimobiliariolsimular.bbx)& (https://www.santander.com.br/creditos-e-financiamentos/para-sua-

casalcredito-imobiliario) e (http://Iwww8.caixa.gov.br/siopiinternet-web/simulaOperacaolnternet.do?method=inicializarCasoUso) @

(https://www.itau.com.br/creditos-financiamentos/imoveis/simulador)



CRECI 27895-)

(index.html)
Compre, venda ou alugue seu imével na MROLIM IMOVEIS. As melhores ofertas vocé encontra aqui.

ENDERECOS
9 RUABRUNO TOELLE, 62, CENTRO - PIEDADE
0 (15) 3244-5151 / (15) 97401-2060
9 contato@mrolimimoveis.com.br (mailto:contato@mrolimimoveis.com.br)

MAPA DO SITE

Alugar (/mrolimimoveis/aluguel)
Comprar (/mrolimimoveis/venda)
Anunciar imével (/mrolimimoveis/anunciar)
Sobre (/mrolimimoveis/sobre)
Contato (/mrolimimoveis/contato)

Favoritos

f
(@mré@mmadireisjoveis)

© 1989 - 2024 - Alterdata Software (https://www.alterdata.com.br) - Direitos reservados.
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Favorito Q) Compartilhar Notas pessoais & Ocultar antncio N

6vel Novo  Servicos v

g imovelweb Entrar

Anunciar

Terreno - 1250m?

Venda RS 580.000
IPTU RS 380

Conheca a vizinhanca do imével
© Enderego ocultado

1250 m? tot.

Terreno a venda - em Piedade

Terreno com 1250m
Topografia levemente Declive
Beira a represa

Préximo a drea de lazer
Préximo ao Deck da represa

Apreciar a vida € o desejo de muitos, mas desfrutar diariamente da beleza natural das coisas € para poucos. No meio da natureza



e ao lado das cidades Sorocaba e Votorantin, o Le Portier estd localizado a aproximadamente 20 minutos do Shopping Iguatemi e
possui facil acesso as principais rodovias da regido. Loteamento exclusivo em alto padrdo com seguranga e monitoramento 24
horas, itens de lazer da melhor qualidade para celebrar os bons momentos com a familia e uma represa a sua disposicao, perfeita
para a pratica de esportes nduticos. Os melhores motivos para o Le Portier fazer parte da sua vida.

Disponibilidade e condi¢des de venda sujeitas a alteragbes, sem aviso prévio.
A Equipe MFG agradece pela sua compreensao!

Ler menos ~

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

G e N il i
| Esta disponivel? * : Eu posso visitar?] ! Qual o valor do condominio? | | Qual andar? |
\ ) ) t— — ) \ - — — ) \ ——

Escreva sua pergunta.

0/200

Informacdes da imobilidria

#
gt

##* MFG o Negscios imobilirios

0/5 Ainda ndo foi avaliado

Cdédigo do anunciante: 20031 | Céd. Imovelweb: 3001300497

/\ Vocé tem algum problema com este anuncio?

O imovel estd vendido ou reservado | N&o consigo obter o retorno do anunciante | Outros motivos

Como evitar fraudes imobilidrias?

Publicado ha 65 dias
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(15) 3244-5151 / (15) 97401-2060

contato@mrolimimoveis.com.br
Compre, venda ou alugue seu imovel na MROLIM IMOVEIS. As

melhores ofertas vocé encontra aqui

Terrenos Residenciais a Venda, Bairro dos
Garcias Piedade SP - SP

Cédigo do antncio 1103

f v G+ ©

Valor: R§60.000

VENDE
LOTES A PARTIR DE 5.000 M*
15 3244-5151

® 97402-3282
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Caracteristicas

qu Area util 1041,23m?

Descrigao

Oportunidade para sua chacara dos sonhos em Piedade, SP!
>0S0 para construir sua chacara? Este lote, a apenas 4 km do centro de

Buscando um refugio tranquilo e ¢
Piedade, ¢ perfeito para quem deseja unir o conforto do campo a praticidade da cidade

Amplo espago para construir a casa que sempre sonhou
Ideal para quem busca lazer e contato com a natureza
Localizagdo excelente, com facil acesso as principais vias

Aproveite esta chance unica de adquirir seu pedaco de tranquilidade e qualidade de vida!
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