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Piedade, 22 de novembro de 2023

ASSUNTO: PEDIDO DE MUDANGA DE ZONEMANETO (Protocolo 07241/2023)

A Secretaria de Governo,

Segue relatdrio com a explicagdo das mudangas e suas justificativas, salientando que
todos apontamentos foram decorrentes das situagdes vivenciadas pelos servidores da
Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo, seja na analise dos projetos, regularizacio dos
imoveis, emissdo de licencas e/ou renovacdes de Licencas. Com essas ocorréncias foram
verificadas necessidades de adequac@es da legislagdo, evitando interpretacdes divergentes e
para adequar areas com caracteristicas divergentes da situacdo reais locais.

Como referéncia a minuta elaborada pela Procuradoria Juridica, se esclarece:

- No art. 12 € proposto alterar o art. 199, a qual apresenta um equivoco no texto, pois
no Plano Diretor Municipal (Lei 4716 de 04 de novembro de 2021) no seu anexo |, sdo
delimitadas as macrozonas, nas quais demarca-se a Zona de Expansdo Urbana, em que sao
demarcadas na referida Lei de Zoneamento as Zonas de Chéacaras. Em tais zonas de chacaras
ja tem a previsdo de permitir os parcelamentos de chacaras, sem a necessidade de mudanca
de uso de solo. No entanto, a lei erroneamente prevé a necessidade de criagdao de lei
especifica nas zonas de chdcaras - ZCH. Para tornar publico qualquer parcelamento nessas
zonas, condiciona-se a apreciagdo do CMPU (Conselho Municipal de Politica Urbana).

- No art. 22 € proposto alterar o art. 282, em que é revisto a defini¢do do PGTI - Polo
Gerador de Trafego Intenso, pois ha prédios existentes e em funcionamento ha décadas que
nao poderiam regularizar-se e/ou renovar suas licencas devido as restricdes impostas na
atual legislagdo. Tais apontamentos foram relatados no periodo de revisio do Plano Diretor
e Revisdo do Zoneamento, entretanto, ficou ainda aquém da realidade preexistente no
municipio. E oportuno tal corregao nessa nova leitura proposta.

- No art. 32 é proposto alterar o art. 302, para que a nova redac3o traga mais clareza
a interpretacdo da lei, inserindo novos incisos e esclarecendo sobre questdes de uso e
ocupacgdo do solo e de parcelamentos em zonas limitrofes. Também regula questdes antes
omissas para serem adotadas mediante parecer do CMPU.

- No art. 42 € proposto alterar o art. 482, que trata do mesmo equivoco encontrado
no art. 12 proposto, com a corregdo da previsdo dos parcelamentos de solo na Macrozona
Rural, onde estdo inseridas as Zonas de Atividade Rural definidas como ZOR — Zona Rural e
Zona de Uso Sustentavel definidas como ZCM 01 e 02 — Zona de Conservacio de Manancial
01e02.
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- No art. 52 é proposto alterar o art. 492, para que a nova redagdo traga mais clareza
a interpretacdo da lei, inserindo novas regulamentacGes para aprovacdes em setores
fechados que tenham indices mais restritivos que os indices urbanisticos existentes.

Sobre anexos e mapas:

- No Anexo | — Categorias de Usos Permitidos por Zona de Uso, foi acrescida nas
zonas ZIA, CCS 01 e CCS 02, o tipo de atividade/instalagdo definida como UE - Uso Especial,
pois nestas zonas, por vezes, é necessario atividades do tipo UE para atendimento, por
exemplo, de Legislagdo Ambiental especifica que exigem tais instalagbes/atividades dentro
da instalagdo de comércio/industria. Também foi acrescido o uso tipo PGTI no CCS 01 e o
PGTP no CCS 02, para adequacao dos usos nos Corredores, conforme previsto no art 22 da
proposta de Lei.

- Anexo Il — Pardmetros de Ocupagdo e indices Construtivos — Recuos Minimos, que
trata dos parametros de ocupacdo, foram revistos os recuos das ZRM e ZPR, apontados pelos
profissionais do setor, com observagdo aos corredores CCS que passam por diferentes zonas,
com diferentes indices. Foi também retificada o recuo da ZCM 02 que apresenta valor errado
na lei atual.

- Anexo Ill - Pardmetros de Ocupacio e indices Construtivos — Taxa de Ocupacao,
Coeficiente de Aproveitamento e Percentual de Permeabilidade, que trata dos indices
urbanos, foi adicionado o nimero maximo de pisos (pavimentos/niveis), considerando o
perfil natural do terreno nas zonas de Chdcara — ZCH 01, 02 e 03 e nas areas de Conservagio
de Manancial 01 e 02, assim como foi revisto a taxa de ocupacio e coeficiente de
aproveitamento da Zona Rural. Tal revisdo foi indicada na época das audiéncias publicas para
revisdo do plano diretor e revisdo do zoneamento, mas n3o ficou claro nas alteracdes que
foram realizadas.

- No mapa (em anexo) foi demarcado o que especifica a proposta para alteracdo da
Lei.

Ja a demarcagdo dos corredores CCS 01, propde-se a adequacdo do zoneamento para
as situacdes que existem de fato, com a demanda de inimeras empresas existentes a
regularizarem as situagdes documentais. Observou-se na vias primarias do municipio, que
sdo consolidadas ha décadas, a existéncia de inUmeras empresas de comércios e prestadores
de servigos essenciais aos municipes, que ndo podem ser licenciadas devido ao zoneamento,
fato que na revisdo do mesmo foi tema de inimeros debates e ainda assim faltou tais
demarcagdes em mapa.

Colocamo-nos a disposi¢do para explanagdo dos itens técnicos ao executivo e
legislativo quando necessario.
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Sem mais, respeitosamente,
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