PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE

ficha Cadastral - Ficha Cadastral - COMPLETA - [Exercicio : 2022]

PIEDADE

Usudrio: tpenteado

Imovel: 10566

Inscrigio Imdvel Lll 0022 0889 00006&
Inscrigio Anterior:

L R o oy

Enderego : 11l - RUA < FRANCISCO ANTONIO CORREA ~ ™ NE: 123

Andar”:
Complemento

Bairro : CENTRO
Juadra/Lote (Fiscal)

_oteamento :

—_— e e A Y St e et e = =ty ammp i —~

:0022 / 0889 : CEP : 18170-000

Juadra/Lote (Loteamento} : /

‘oneamento :

i® Total Sub-Lotes:

Proprietario

376400 ~ PREFEITURA MUNICIFAL DE PIEDADE

TNPJ/CPF : 46.634.457/0001-59 RG :
snderego : PRACA RAUL GOMES DE ABREU Nr.200

indar :
lomplemento

#airro : CENTRO
PIEDADE

iIF: SP Cidade
“mail:

CEP : 18170-000

End. Entrega : PRACA - RAUL GOMES DE ABREU Nr, 200

Andar
Complemento

Bairro : CENTRO

ilF: SP Cidade

Dados do > _Terrenoc

‘%rea Terrenc

rragdo Area Comun Térreno: 0700
7alor M2 Terrenc :

‘7Jalor Venal Territ.
oeficiente VVT

“racido Ideal

Fator Fragdo AFea

Tator Gleba

Tator Caract. Terrenc

Yator Testada
sona
Jetor

Tipo Construgdo

Tipo Cobrancga

CEP : 18170-000

PIEDADE

Telefone :

Dados da Edificacdo Prlnc1pal

:15.81%, 8@ .Area Construida
Fracdo Area Comum Constr.
0,00 ) Valor M2 Construido
0,00 Valor Venal Edific.
0,00 Coeficiente VVE
: 0,00 Ano Construgdo
: 0,0000000000 Area Total Construida
: 0,0000 Fator Obsclescencia
: 0,0000 Categoria

1 ZONA UNICA Classe
11 - 11 Pontuacédo

Edificagdo Secundaria

Fator Caract., Construgdo

6 — Imune °

Informagdes Adicionais

restada Principal

Testada 2
Testada 3
T'estada 4
Testada 5

Campos Auxiliares
Registro Namero

Matricula

TAXAS CCOERADAS

Aligquota

Valor Venal Imovel

Yalor Imposto
Jalor Tazas

A\rea Excedente
Area Remanescente
irea Dependencias

74,00 Zonal

0,00 Zona?

0,00 Zona3

0,00 Zonad

0,00 Zonab
( Descrigdo e Valor )

: Cartério-
T13377

0,00 Valor Imposto/Taxa
0,00 Inposto Parcelas
0,00 Parcela Unica
0,00 . Taxas Parcelas
0,00 Valor Venal Exced.
0,00 Valor Venal. Reman.
0,00 Valor Venal Depen.

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00.

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0

0,00

0,0000
99 Imoveis sem categoria

2 —~ URBANO

Usudrio: tpentead
Data: 03/05/2022 16:4
Sistema CECAI
Exercicio: 202



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
DIRETORIA DE TRIBUTOS E ARRECADACAO
Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
Telefone (15) 3244-8400
E-mail: tributos@pledade.sp.gov.br

CERTIDAODE VALOR VENAL

ADILSON VIEIRA, DIRETOR DE TRIBUTOS E
ARRECADAGCAO DA PREFEITURA MUNICIPAL
DE PIEDADE, ESTADO DE SAO PAULO.

CERTIFIC A: - EM ATENGCAQ AO REQUERIMENTO PROTOCOLADO SOB O N° 5234,
EM 03 DE MAIO DE 2022, QUE REVENDO LIVROS DE REGISTROS E ARQUIVOS,
COMPETENTES A ESTA MUNICIPALIDADE, DELES VERIFIQUEI CONSTAR O IMOVEL
LOCALIZADO A RUA - FRANCISCO ANTONIO CORREA, 123 - , CORRESPONDENTE AO
LOTE 0 DA QUADRA “0”, NO LOTEAMENTO NO BAIRRO CENTRO, NESTA CIDADE DE
PIEDADE, ESTADO DE SAO PAULO, AREA DE TERRENC COM 15.917,8¢ M2 AREA
CONSTRUIDA COM 0 M? E FRACAO IDEAL: 1,0000, CADASTRADO SOB O N°
11.0022.0889.000000 , EM NOME DE PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE E
COMPROMISSARIO QUE O REFERIDO IMOVEL, RECEBEU, PARA O EXERCICIO DE 2022,
O VALOR VENAL TERRITORIAL DE R$ 260.852,59 ( Duzentos e sessenta mil e oitocentos e
cinquenta ¢ dois reais € cinquenta e nove centavos ), VALOR VENAL PREDIAL R$ 0,00 ( ) E
VALOR VENAL DA DEPENDENCIA R$ 0,00 ( ) E VALOR VENAL DO IMOVEL RS
260.852,59 ( Duzentos e sessenta mil e oitocentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e nove
centavos. ). FICAM, TODAVIA, RESSALVADOS OS DIREITOS DA FAZENDA MUNICIPAL
EFETUAR QUALQUER CORRECAO OU LAPSO QUE VENHAM SER POSTERIORMENTE
APURADOS. NADA MAIS A CERTIFICAR.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE, EM 25 de Maio de 2022.

OR DE TRIBUTOS E
ARRECADACAO.
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COMARCA DE PIEDADE ESTADO DE SAO PAULO

Tabehaoneslgnado 7 Substituto. c'o_ Tabe!lan:{ s

PRIMEIRO TRASLADO ' LIVRO N°227 PAG!NAS 1751!1 31

ESCRITURA DE DESAPR{JP&LC '
AMIGAVEL

)
&
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X
S

SAIBAM

quantos esta publica escritura virem que, aos trinta' e um (31) dias do més de-

Margo de dois mil e trés (2003), da Era Crista, nesta cidade e Comarca de Piedade,
Estado de Sdo Paulo, em o Tabelido de Notas situado na Rua Fernando Crdccia,

n°76, ceatro, perante mim, Edson Rodngues - Escrevente  Autorizado,

compareceram partes entre si, jusias e conifratadas, & saber: de/um lado, como
gutorgante expropriada, ARQUIDIOCESE DE SOROCABA “estabelecida na
Avenida Fugenio Salerno,- n°140, centro, em Sorocaba-SP. / essoa- juridica de
carater religioso, inscrita no CNPJ n°45.397.254/0002-04% com sua, Ata de
Instalac&o datada de 04/07/1992, registrada em microfilme em data de 16/11/1995
sob n°86.396, do 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Sorocaba-SP., cujas copias reprograficas dos referidos documentos ja encentram-
se arquivados nestas notas sob n°45/2001, da pasta n®i1 (onze), neste ato
representada por seu procurador, Tadeu Rocha Moraes, brasileiro, solteiro, maior,
sacerdote, periador da cédula de identidade-RG.n%6.593.760-SSP/SP. e inscrito no
CPF/MF. soh n°487.020.308-10, residente e domiciliado na cidade de Votoraniim-
SP., na Avenida S&o Jodo, n°111, nos termos da procuracao lavrada nas notas do
1¢ Tabelionato da cidade de Scrocaha-SP., em data de 20-07-1.992, as paginas
120 do livro n°298, cuja cépia reprografica autenticada da mesma, fica arquivada
sob n°09/2003 da pasta propria n°12 (doze), e, outro {ado, como outorgado

expropriante, O MUNICIPIO DE PIEDADE, com sede e Prefeitura localizada nesta
cidade, na Praga Raul Gomes de Abreu, n°200, centro, inscrita no CNPYMF . sob o
n°46.634.457/0001-59, representada nesie aic pelo . Presidente da Camara
Municipal, o sr.Joel Manoel de Oliveira, brasileiro, casado, agricultor, portador da
céduta de identidade-RG.n° 14.303.477-SSP/SP. e inscrito no CPF/MF. sob
n°033.928.478-10, residente e domiciliado no Bairro dos Pintos, deste municipio e
Comarca, eleito no dia 08 de Dezembro de 2002, e empossado no dia 1° de
Janeiro de 2003, através do Termo de Posse da Mesa da Camara (periodo
2003/2004), firmado pela Camara Municipal de Piedade, e, devidamente autorizado
pelo Decreto 3.498, de 18 de Dezembro de 2002, da Prefeitura Municipal focal;
cujas copias reprograficas autenticadas ficam arquivadas nestas notas sob n° 05 da
pasta n°03; os presentes reconhecidos como sendo eles proprics de mim
Escrevente Autorizado, através dos documentos de identiﬁcagéo por efe

N RCORIGUE

TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS_—
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apresentados e nesta mencionados, do que dou fé. E, pela ocutorgante expropriada
referida,- através de’ seu representante, foi dito o, segumte- 1. a justo titulo e
absoluiamente hvres ‘& desembaragados de quaisquer..dividas e onus reais,.
inclusive hipotecas lega;s .Impostos e taxas em alraso, agbes pessoais, reais e
reipersecutorias, direitos de gozo e de ga'rantia‘ feitos ajuizados, é senhora e.
legitima proprietéaria, dos seguinies imdvsis, & sabe—;'— a) o remanescente de
UMA GLEBA DE TERRAS, com g drea de vinte e seis mil, novecentos e freze
metros quadrados, ou seja, 2,69,13 ‘hectares, inclusive o prédio denominado
"casardo’, exislente na mesma, localizada na “Chacara Santo Antonio”, nesia
cidade, a qual fica compreendida na seguinte. divisa. *'Prmcqpla NuUm marco cravado '
junto & margem direita do Ribeirdo dos Cetlanos ‘de n° ponto divisério desta
propriedade com a de Villas Boas; segue em linha reta, na distancia de 52,36
metros, até enconirar 0 marco n°5 distante 9,47 metros, 'do canto do casarzo; dai
deflete a esguerda na distancia de 13,15 metros, até’ gncantrar outro marco, junto a
divisa de Villas Boas e terras compromissadas ao Dr.Waidemeérito de Castro,
defiete a direita, seguindo em angulo reto numa distancia de 76,00 metros, .
dividindo com terras compromissadas ac Dr.Waldemérito de Castro, até encontrar
um marco, deflete-a cﬁereita numa distancia de 25,00 metros em angulo reto até
encontrar outro marco; deflete § esquerda numa: distancia de 36,00 metros, em
angulo reto, até encontrar outro marco; deflete a direita, 'seguindo em anguio reto,
na distancia de 37,00 metros, até outrc marce; dai deflele a esquerda, seguindo em
~ angulo reto, na distancia de 12, 00 metros, até encontrar outro marce; dai deflete &
direita, seguindo em angulo reto na disténcia de 104,80 metros, até encontrar um
marca colocado junto & Estrada dos .Ciriacos sempre confroniando com terras
compromissadas a0 Dr.\Waldemérito de- Castro, deflete’ & direita, seguindo pela

Estrada dos Cirlacos, atravessanao do-Ribeiro dos. Cot;anos até atingir um ponto - -

que dista 5 bragas antes de Uma cachdsira, toma a escguerda e abrangendo foda a
cachoeira e sua margem, confrontando com terras pertencentes a sucessores de
Heleodoro Bueno de Camargo; segue em rumo direito até encontrar um marco na
margem do Ribeirdo dos Cotianos: quebra a esquerda & degsce margeando o
Ribeirdo, ate outro marco faz angulo a direita e, atravessando o Ribeirdo, até o
marco_onde principiou”, e, b) . UMA AREA. DE- TERRAS com novecentos (900)
metros. quadrados, localizada na- “Chécara ‘Santo - Antonio”, nesie municipio e -
Comarca, a qual fica dividida pela forma segumte “Principia em um marco na divisa
das terras.dg Arqwdiocese de Sorécaba e do restante da gleba compremissada ao
Dr Waldemérito de Castro e segus dividindo com estas, a rumo, frinta e seis (36)
metros, até outro marco; faz angulo reto a direita e segue a rumo, dividindo com as
mesmas, vinte e cinco (25) metros, ate outro marco; faz angulo reto a direita e
segue a rumo, irinta & seis (38) metros, dividindo com a Arquidiocese de Sorocaba,

até outro marco; faz angulo reto 4 direita e segue a rumo, dividindo com a mesma, -
vinte e cinco metros, até o marco’ “ondg’ principiol”, ¢ujos imovels, acham-se
langados na Prefeitura Mumcspai jocal; para o pagamento do imposto predial e

territorial urbanc-IPTU, com-inscrigdo cadastral n°11-0022-0888-00-00-00 & venal -~

para o presente exercicio de RS$-126.785,83. Referidos imoveis, faram havidos -
pe!a ouiorgante expropnaua por forga dos 'utulos wanscntos sob n°s 133?6 e
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13.377Teito as fls.110/111 do livio 3-N, do Oficio de Registro de Imovei
cidade e Comarca;, 2. que esses imdveis, ela outorgante os possuem
completamente livres e desembaracados de todos e quaisquer énus, diyvidas, 3]
dividas, impostos, litigios ou hipotecas legais ou convencionais; 3. rios termbs da '3
Lei Municipal n°3.424, de 10 de Janeiro de 2003, o qual fica arquivado nests
- serventia sob n°06/2003 da pasta propria n°3 (’cres) 0 outorgado exproprig R
declarou de utilidade publica, a fim de ser desapropriada peio mesmo, os iméveis Y
supra descritos; 4. Assim sendo, ela outorgante expropriada, entrou em acor o
com o outorgado expropriante, e, pela presente escritura na methor forma de
direito, & outorgante transfere ao ora outorgado, como de fato transferido tém, toda

a posse, jus, dominio, direitos e acdes que exercia sobre os imdveis ora
desapropriados, para que deles o mesmo ocutorgado use, goze e disponha
livremente como seu que séo e ficam sendo de hoje em diante, por forga desta
escritura, obrigando-se a outorgante por sl e saus sucessores, a fazer esta
desapropriagdo sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito
quande chamada a autoria; 5. Que a presente desapropriacdo ora € feita pelo
preco certo e gjustado de R§-260.000,00-(Duzentos e Sessenta Mil Reais), que ela
outorgante confessa. e declara haver recebido integralmente nesie ato dele
outorgado, em boa e corrente moeda nacional, que contou e achou exata; de cuja
importdncia d& ao mesmo plena qultag;ao sendo que os imdveis ora
desapropriados, destinam-se 4 constru¢do e instalagdc da sede propria para a
Camara Municipal de Piedade; 6. atendendo as disposicées constantes do
Decreto n°93.240, de 09-09-1.986, que regulamentou a Lei Federal n°7.433, de 18-
12-1985: a) exibiu-me as certiddes de propriedade, com negativas de 8nus reais e

de citacao em agdes reais ou pessoais reipersecutorias, expedidas nesia data, pelo
Oficial do Registro Imobiliario local que, para todos os efeitos de direito, ficam
arquivadas nestas notas sob n°81/2003 da pasta propria n°158 (quinze), e, b)
declara sob pena de responsabilidade civil e penal, ndo existir quaisquer agdes
reais e pessoais reipersecutdrias, e, nem mesmo outros 8nus reais, relativos e
incidenies sobre os imovsis ora desapropriados; 7. deixa de apresentar a Certiddo
Negativa de Debito (CND), declarando que néo & contribuinte obrigatoria do INSS,

ndo tendo portanto, empregades ou trabalhadores por ela remunerados; deixando
também de apresentar a Cerliddo de Quitagdo de Tributos. e Contribuicdes
Federais, razdc pela qual nfdo € arrecadadora de contribuicdes sociais
administradas pela secretaria da Receita federal (CONFINS, PIS/PASEP), e
evidentemente n&o comercializa imodveis, pois agueles que estdo na sua
propriedade sao parte de seu patriménio, ndo integrandoc o seu ativo fixo ou
imobilizado, ou estejam tais imdveis fora de tais atives, dada a condigéo juridica da
saciedade. Pelo outorgado expropriante, por seu representante, . foi- dito que aceita

a presente escritura em todos 05 seus expressos termos, deixando de recolher o
imposto sobre transmissao de bens imoveis, nos termos da Lei Municipal vigente;
declarando expressamente, que dispensa a outorgante expropnada da

- apresentacdo dos demais documentos, exigidos pela Lei Federal n°7.433, ja citada,
respondendo ele assim, nos termos da lei, pelo pagamento dos débitos fiscais
eveniualmente existentes. Ainda pela ouiorgada expropriante, foi declarado gug
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tem pleno e.inteiro conhecimento, da impossibilidade de mgressar a presente
escritura de imediato para regisiro, com referéncia ao imovel descrito na letra a do
item 1 da presente, em virtude do titulo aguisitivo do mesmo necessitar, de previa
retificacdo judicial; no sentido de ser inserido o mesma, érea. divisas e sua melhor
descncdo e caracterizacio. Finalmente pelas paries, foi dito o seguinte: a) que,
tendo sido acordado enire as paries, que do preco total 'de R§-260.000,00 da

presenie escritura, a outorgante expropriada compromete-se a recolher ao cofre

municipal, a importéncia de RS$-85.652.49 (Oitenta ¢ Cinco Mil Seiscentos e
Ginglienta e Dois Reais e Quarenta & Nove Centavos), referenie aos débitos
tributarios, pendentes junto a essa Municipalidade, e, b) que solicitam e autorizam
desde ja ao sr.Oficial do Registro de Iméveis desta cidade e Comarca, que proceda
a todas e quaisquer averbagdes, que porveniura se fizerem necessarias ao registro
desia escritura. Assim o disseram’ e dou fé. A pedido das paries, lavrei esta
escritura, a qual feita e sendo lida para as mesmas, acharam-na em tudo conforme,

outorgaram, aceitaram e assinam, declarando expressamente, que dispensam a = -

presenca & assinatura de testemunhas instrumentarias a este ato, nos termos do .. /..

Provimento CG.n°58/8¢ (“Normas de Service”, Capitulo XIV, item 24), de 28-11-

1989, da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo. Eu, (?) °

Edson Rodrigues (Edson- Rodrigues), Escrevente Autorizado a escrevi. Eu, (7)
Darby Wilson Santos Camargo (Darby Wilson Santos C 0), Tabelido
Designado que a conferi e subscrevi. Piedade,. argo de 2003. (a“)TﬁBEU
ROCHA MORAES // JOEL MANCEL DE OLE
NADA MAIS. Trasladada em seguida por, fnin E

RODRIGUES),. Escreveme Auionz.ado que a digitei, ccnfen e assmo em publico e
raso.
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N Setor de Economia

: SindusCon@ SP

Boletim Econdmico - Abril de 2022

Custo da construgio residencial no Estado de $80 Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100

Global M&o-de-obra Material Administrativo
Variagdo (%) Variagdo (%) Variagdo (%) Variagdo (%)

Data indice M&s Ano 12 meses Indice Més Ano 12 meses fndice  Més Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
abr/21 23340 141 544 13,18 257,33 0,1¢ 017 3,67 20709 331 13,82 3005 24566 000 000 162
mair21 23862 223 780 15353 263,41 236 254 612 21136 206 16,16 32,16 251,256 227 227 393
junf21 24576 3,00 11,03 17,44 272,29 3,37 ;5.99 7,62 21668 252 19,09 3525 25797 268 5,01 5,62
jurz1 248,12 096 1209 1746 272,29 000 599 640 221,70 232 2185 37131 25797 0,00 501 5,01
agof21 24944 0,53 1269 17,37 272,29 0,00 599 640 224,50 126 2339 36,73 257,97 0,00 501 5,01
setf21 251,12 0,70 1348 1833 272,29 000 599 618 22821 166 2543 33,54 257,97 0,00 501 5,01
out/21 251,18 0,00 1347 15,03 272,29 000 5693 5899 228,21 0,00 2543 29,98 25797 000 501 5,01
novizi 251,79 0,24 13,75 1430 272,74 017 6,17 817 228,99 034 25868 2745 258,24 011 512 512
dez/21 25234 0,22 14,00 14,00 27325 0,19 637 637 229,62 0,27 2620 26,20 258,24 000 512 512
jani22 253,23 035 035 1322 273,25 0,00 0Q0 637 231,50 0,82 082 2389 258,24 0,00 000 512
fev/22 25367 0,8 053 11,93 273,25 0,00 000 630 23245 041 123 2045 258,24 0,00 000 512
mar/22 25430 025 078 1050 273,25 000 000 630 233,79 058 182 16863 258,24 000 000 512
abrf22 255,10 0,71 149 973 273,88 023 023 643 23694 135 3192 1441 258,24 0,00 000 5,12

Custo unitario bisico no Estado de S&o Paulo, padrao R8-N, abril de 2022

R$/m? Participacéo (%)

Mao-de-obra (com encargos soclais)® 958,16 53,83

Material 774,20 43,49

Despesas Administrativas 47,62 268

Total 1.779,98 100,00

(*) Encargos Socials: 178,69%

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, abril de 2022 em R$/m?

Padrao Baixo Padrao Normal Padréo Alto
Custom? % més Custom? %més Custo m? % més

R-1 1.738,81 0,62 R-1 2.120,54 0,58 R-1 2.596,44 0,60
PP-4 1.630,59 0,75 PP4 2.021,31 0,67 R-8 2.110,88 0,65
R-8 1.581,31 0,79 R-8 1.779,88 0,71 R-18 2.266,70 077
PIS 1.159,34 0,59 R-16 1.726,85 0,74

(7) Conforms Lel 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitério Basico n2o foram incluidos os itens descritos na

secdo 8.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de S&c Paulo, abril de 2022 em R$/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl {galpéo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrio Alte
Custom? % més Custom® % més
CAL-8 2,070,48 0,82 CAL-8 2.189,64 0,78
CSL-8 1.793,39 0,80 CSL-8 1.828,56 0,78
CSL-16 239332 0,79 CSL-16 2.571,80 0,77
Custom? 9% més
RP1Q 1.876,16 0,62
Gl 1.024,15 0,76

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na N8R 12,721 da ABNT. Na formagdo do Custo Unitario Basico nao foram incluidos os itens descritos na

seqdo 8.3.5 daNBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP



Sefor de Economia

SindusCon @ SP

Boletim Econdémico - Abril de 2022{desonerado)

Custo da construgio residencial no Estado de 8io Paulo, padrio R8-N, indice base novi13=100

Glabal Mao-de-obra Material Administrativo
Variagio (%) Variagdo (%) Variagao (%} Variagio (%)
Data indice Més  Ano 12 meses fndice Més Ano 12 meses indice M&s Ano 12 meses indice Més Ano 12 meses
abri21 148,14 1,51 5384 14,04 14232 041 019 3,87 186,26 3,31 13,82 30,05 139,64 0,00 0,00 1,62
maif21 151,41 2,21 8,18 16,36 14584 233 253 529 159,48 206 16,16 32,16 14282 227 227 393
junf21 155,87 294 1137 18,28 15048 332 593 763 16349 252 1909 3525 146,64 268 501 5,62
julr21 157,47 103 1251 1832 150,48 000 583 8720 167,28 2,32 21,85 37,31 146,64 000 501 501
agoi2i 158,36 0,57 13,15 1822 150,48 000 593 539 169,39 1,26 2339 236,73 14564 000 501 501
sey21 159,55 075 1400 1708 150,48 000 5983 5,15 172,20 166 2543 3354 14864 000 501 501
cub21 159,55 000 1400 1568 150,48 000 593 583 17219 000 2543 20,98 14664 000 501 501
novi21 159,95 025 14,28 1487 150,75 G617 6,12 6,12 172,78 0,34 2586 2745 146,79 011 512 512
dez/21 160,32 023 14,55 14,55 151,06 021 634 524 173,25 0,27 2620 26,20 148,79 000 512 512
janz22 160,92 0,38 0,38 13,70 151,06 000 0,00 634 17468 082 082 2389 146,79 0,00 0,00 512
few/22 161,22 0,1¢ 056 1232 151,06 000 000 626 17538 041 1,23 2045 146,79 0,00 0,00 512
mar/22 161,65 027 083 1077 151,06 000 000 6,28 17641 058 182 16,63 146,79 000 000 512
abrf22 162,88 0,76 160 905 15146 026 026 642 178,78 1,35 3,18 1441 146,79 0,00 0,00 5,12
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padriao R8-N, abril de 2022
R$/m? Parlicipagdo (%)
Méo-de-obra (com encargos sosiais)* 845,05 50,70
Material 774,20 46,45
Despesas Administrativas 47,62 286
Total 1.666,87 100,00
(*) Encargos Soclais; 145,79%
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo*, abril de 2022 em R$/m?
Padrdo Baixo Padriae Normal Padrao Alto
Custo m? % meés Custom® %mes Custo m? % més
R-1 1.637,90 0,66 R-1 1.978,36 0,60 R-1 244215 0,63
PP-4 1.545,56 0,30 PP4 1.895,62 0,72 R-B 1.591,62 0,69
R-8 148141 0,84 R-8 1.666,87 0,76 R-16 2.132,66 0,82
RIS 1.130,63 0,63 R-16 1.618,08 0,79

() Conforme Lei 4.581 de 16 de dezembro de 1954 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Naformag&o do Custo Unitério Basico nao foram incluidos os ilens descrilos na segao
8.3.5 da NBR 12,721/06

Custo da construgio comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, abril de 2022 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL({comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) @ RP1Q (residéncia popular)

Padrio Normal Padrdo Alto

Custo m? % mes Custom? % més
CAL-8 1.944,07 0,87 CAL-8 206203 0,83
CSL-8 1.679,66 0,85 CSL-8 1.812,79 0,83
CSL-16 224196 0,84 CSL-16 241632 0,82

Custo m?* % més
RPIQ 1.739,27 0,67

Gl 960,90 0,81

(%)} Confarme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formag&o do Gusto Unitario Basico néio foram Incluldos os itens descritos na segdo
8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1
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PRE‘F.EITU.RA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitagdo

Praga Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400°
E-mail: obras@piedade.sp.gov.br

Processo PMP n. 5234/2022
Requerente: Chefia de Gabinete
Assunto: Locagao de Imével

'LAUDO DE AVALIACAO

Finalidade: LOCACAO
Execucdo: Comissao de Avaliagao de Iméveis, nomeada pela Portaria 23.351/2019, composta
por:

- Arg .8 Damila Bueno Antunes

- Bng.2 Mauro Roberto Gomes de Abreu

Data da Avaliacdo: 25 de maio de 2022.

1. INTRODUGAO

A solicitag8o para avaliacdo do aluguel deste imovel foi de iniciativa do Chefe de
Gabinete, Sr. Diego Cleberton de Souza, por meio do protocolo de n° 5234, de 3 de maio
de 2022.

Trata-se do aluguel de um prédio de uso comercial, geminado em duas unidades
distintas, padrido normal, situada & Rua Francisco Antonio Correias, n° 123, Centro,
Piedade/SP.

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor justo e de mercado do imbvel e
se ampara num modelo de Laudo de Avaliacdo, a luz da NBR 14653-2:2011, utilizando o
Método Evolutivo.

Levantaremos os custos envolvidos em se construir um imével idéntico a este, com as
mesmas caracteristicas.

No entanto, a informagéo gerada pelo METODO EVOLUTIVO nos indicara somente o
valor de mercado da edificacdo. Precisaremos somar o valor do terreno em terra nua, como
se hada ali estivesse construido, para obter o valor de mercado justo e correto do.imével.

Com o valor do imével determinado e tomando como referéncia de que o valor do
aluguel devera corresponder de 0,5% a 1% do valor do imével, todas as demais variaveis
observadas e envolvidas em relagdo ao imdvel é que servirdo para determinar se 0 mesmo

se encontra mais proximo de 0,5% ou de 1%.



lPREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitag¢do

Praga Raul Gomes de Abteu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Telefone (15) 3244-8400
E-mail: obras@pledade.sp.gov.br

O presente Laudo néo tem por escopo a andlise dominial, a investigacao ou
confirmagéo da titularidade dos iméveis, bem como a realizagéo de medicdes fiscais in loco

para a obteng&o ou para a conferéncia de suas dimensdes.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

O imdvel se encontra matriculado no Cartério de. Registros de Iméveis da Comarca de
Piedade/SP sob matricula de n° 16.487, a qual possui uma 4rea de terreno correspondente a
15.917,86m? (quinze mil, novecentos e dezessete metros quadrados e oitenta e seis
decimetros quadrados), se encontra localizado de frente para Rua Francisco Antonio Correa,
sendo que a testada do imével possui uma extenséo de 74,00m.

Esta rua é dotada de pavimentagéo asfaltica, e de toda infraestrutura: redes éagua,
esgoto, agua pluvial (galerias), luz elétrica, iluminagio plblica e telefonia.

No interior do imovel! foi edificado neste ano (2022) um prédio comercial dividido em
duas unidades independentes, as quais ndo houve aprovacao do projeto de construgéo,
nem tampouco habite-se.

Este prédio possui coberturq em telhas ceradmicas, em duas aguas, forro em laje pré
moldada de concreto, piso cerdmico, paredes rebocadas e pintadas com tinta iatex acrilico.

Cada Salao possui uma drea interna de 15,74m?, com pé direito de 3,00m, nio possui
subdivisdo interna, energia elétrica, iluminacdo interna e externa e algumas tomadas na
parede, além de um ponto hidraulico (pia ou lavatorio), controlade por um registro.

CARACTERISTICAS DO ZONEAMENTO:

No que tange ao zoneamento municipal o imoével se encontra localizado em ZONA
CENTRAL PRINCIPAL, caracterizada pela coexisténcia de edificagbes térreas e
verticalizadas, comeércio e servigos diversificados e indlstrias de poﬁes variados, destacando-
se equipamentos e edificios de valor histérico e arquitetonico, as normas de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo, para iméveis localizados na zona central, devem incentivar a
manutengédo de grande variedade de usos; também devem permitir a verticalizacdo e a
ocupacio extensiva dos lotes, com padroes de densidade compativeis com a oferta de
transporte ptblico e a capacidade do sistema viario e por fim estimular 2 permanéncia e
amplia¢ao dos usos residenciais.

Em zona central sdo admitidos os seguintes usos:

“RL - uso residemeinl em lotes, residéneias unifawmiliares isoladas, gewminadas ow

agrupadas; prédios de apartanentos, "apart-hotéis® e congéneres; conjuntos residencinis implantados

2

/
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e Lotes; habitagdes coletivas de permandncia prolongade, como tnternatos, conventos, asilos e casas
de repouso, hotéis excluidos wotéis; -

RG - uso residencinl em glebas, comjuntos resideaciais implantados em glebas wio
previamente parvceladas para fins wrbanos.

Usos Geradores de Ruldo Noturnp — ‘C}RN, estabelecimentos de coméreio, servigos, indiistrias
ow tnstituigbes com atividades que gerame movimento externo e sons e/ou ruldos wo horério
compreendido entve 22 € & hovas, notadamente:

)] bares ¢ restawrantes, bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres;

b) saldes de batle, saldes de festas, Locais de ensaios de escolas de samba e congéneres; CAVAPOS
ou edificios para esportes e espetfculos;

e) tndizstrias com turnos noturnos.

Usos Geradores de Ruldo Diurne — GRD, estabelecimentos de coméreio, senvipos, tndistrias ou
nstitulgbes com atividades que aeram sons e/ou ruidos no hordrio divrno, notadamente:

a) indistrias e oficinas que operame wdquinas ruidosas cowmo serrarias; servalherias;
earpintarias ou marcenarias que utilizam serras elétricas;

b) lojas de discos, fitas e congéneres desprovidas de cabinas acusticns;

c) escolas de adestramento de antmals.

Usos Comercials, de Servigos e Industrinis de Pequeno Porte — CSI, estabelecimentos de
comérelo, servigos, inditstrins e instituigbes nwio engquadradas nas categorias dos Polos Geradores de
Trafego - PQT, Geradores de Ruido Noturno - GRM e/ou Geradores de Ruido Dluwrmos - GRD;
Clinicas veterindrias; exceto com hospedagem;

Usos de Turismo e Lazer - TL, compreendendo: hotéis, pousadas, restaurantes, clubes
esportivos, clubes de cémpo e congéneres, nio enquadrados nwas categorins anteriores;

VIt - UUsos perigosos — UP, compreendendo atividades que representem viseo de dano:
a) pedreiras e congéneres;
b} fabricagio ¢ depbsite de foaos de artificio;
e) eanpos de tivo & conglneres;
d) depésitos ow lojas com grandes estogques de explosivos, tixicos ou inflamdbveis e elementos
radiatives, exceto antenas;
e) subestaghes elétricas;
Usos Especinls — WUE, compreendem os estabelecimentos ewja localizagso € definida em

funglio de condicionantes téenicas, estritas e legislagio espeeifica, como notadamente:
a) reservatdrios ¢ estagdes de tratanmento de doua;

b) estagbes de tratamento de esgotos, atervos santtdrios e cemitérios;

X
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c) zooldglicos, canis, gatil eparques naclonais, veservas ecoldgicas e dreas de proteglio ancbiental;

o) reciclagew. de Lixo ¢ residuos;

3. DETERMINACAO DO VALOR DO INMOVEL PARA FINS DE DETERMINACAO
DE ALUGUEL '

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL CONSIDERANDO O CUSTO DE REPRODUGAO DO
IMOVEL APLICANDO-SE A PREVISAO DE DEPRECIAGAO PELA TABELA DE ROSS-
HEIDECKE

Classificagiio CUB: |- [VERANEX0 01)

CSL-8 - Padrzo Normal (R$ 1.679,66 / m? - DESONERADO)
CSL-8 - Padrao Normal (R$ 1.793,39 / m? - NAO DESONERADO) _
CSL-8 - Padrao Normal (R$ 1.736,52 / m? - VALORMEDIO ENTRE OS CUB'S DESONERADO E NAQ DESONERADO)

Area Padréo (Ap):

Considerando que o prédio possui 5,00m de frente por 7,15m de largura, que corresponde a
uma drea de 35,75m? e de que no seu interior foram edificadas 2 unidades idénticas,
podemos concluir de que cada uma dessas unidades possui 17,875m?.

Area padrio (Ap): 17.875m?

Fator de Redugéo (FR): | VERANEX002)
Considerado para calculo da area equivalente por meio da corre¢éo da area de um imovel
dadas as suas caracteristicas.

Tabela: LOJAS E PREDIOS COMERCIAIS ADOTADO
TERREO COBERTO (FECHADO) | FR: 1,00

Calculo da Area Equivalente

PARA CADA UM DAS SALOES COMERCIAIS (QUIOSQUES)

Area Equivalente = Area padrdo X Fator de Redugdo
Ae =Ap X FR = 17,875m? X 1,00 = 17,87 5m*

Area equivalente (Ae): 17.875m?

CALCULO DO VALOR DO PREDIO (1 SALAO COMERCIAL) CONSIDERANDO O CUSTO
CONO SENDO O VALOR DE UM IMOVEL NOVO
Y
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Valor da Benfeitoria (Vb) = CUB imovel X Ae
Vb =R$ 1.736,52 X 17,875m?

Vb = R$ 31.040.29

CALCULO DO VALOR DO TERRENO CONSIDERANDO O CUSTO PREVISTO COWMO .
SENDO O VALOR VENAL DO IMOVEL

Area do Terreno = 10,00m X 9,325m?

Area do Terreno = 93,25m?

Valor Venal do Terreno = R$ 260.852,59 (p/ uma area 15.917,86m?)
Valbr Venal do Terreno / m? = R$ 16,38741 /m?

Valor do Terreno (Vt) = Area do Terreno X Valor Venal do Terreno / m?

Vt =93,25m* X R$ 16,38741 /m?

Vt=R$ 1.528,13

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

VALOR DO IMOVEL = VALOR DO TERRENO + VALOR DA BENFEITORIA
VI=Vt+Vb

VI =R$ 1.528,13 + R$ 31.040,29

VI = R$ 32.568.42

4. I::)ETERMINAQEO DO VALOR DE ALUGUEL (SEM TAXA DE CONDOMINIO):

VAELOR DO ALUGUEL = |A X VI
Onde:

1A = indice de aluguel com base no Valor do Imével, como um indice gue varia de 0,50% a
1,00%. '
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Observagéo: A adogéao de IA = 1,0% buscou um arbitramento dentro do intervalo
considerado como referencial, que represente um valor préximoe a realidade de mercado,
considerando um imével novo.

VALOR DO ALUGUEL = 0,01 X R$ 32.568,42
VALOR ALUGUEL SEM TAXA DE CONDOMINIO calculado = R$ 325,68

CALCULO DO VALOR DAS DESPESAS
CONSIDERADAS COMO DE CONDOMINIO

Por se tratar de imével ptblico construido no interior de local , ndo se pensou na
individualizagdo de seus consumos de agualesgoto e energia elétrica, razdo pela qual
esta Comissdo considerou como sendo justo o arbitramento de uma taxa de
condominio que sera incrementado ao valor de aluguel, considerando as tarifas
minimas pertinentes.

Tarifa de Agua minima para classe de consumo COMERCIAL: R$ 29,00 7 MES (*)
Tarifa de Esgoto minima para classe de consumo COMERCIAL: R$ 23,29 / MES (*)

(*) Obtidas para o Municipio de Piedade que se encontra classificado como sendo um
dos Municipios Regulados pela ARSESP com Incidéncia da Taxa de Regulagio,
Controle e Fiscalizagdo, com a classificacdo dada como pertencente a Unidade de
Negédcio Médio Tieté.

COMUNICADO -1/21

A Companhia de Saneamento Bdsico do Estado de Sio Paulo - Sabesp, nos termos da Deliberacéo
Arsesp 1.150, de 8 de abril de 2021, publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo em 9 de abril de
2021 {Cademno Executivo I, Segfio T - pigs. 1. 3 e 4); e do artigo 28 do Regulamento do Sistema
Tarifario, aprovado pelo Decreto Estadual 41 446, de 16 de dezembro de 1996; comunica que as Tarifas

e demais condi¢des que vigorarfio a partir de 10 de maio de 2021, serfio as segnintes:

1.2.3 — RA (exceto municipio de Tejupd), RB, RG (exceto municipios de Aguai e Tapiratiba) RJ
(exceto municipio de Saltinho), RM, RR (apenas para os municipios de: Apiai, Barra do Chapéu,
Itadea, Itapirapud Paulista e Ribeira) ¢ RT (exceto municipio de Lins).
Tarifas dos servicos de forecimento de dgua e/ou coleta de esgotos:

Classes de consumo Tarifas de  Tarifas de
n’/més dgua-R§ esgoto -R$

Comercial / Entidade de
Assisténcia Social  (if)
0all 29,11 imés 23,29 /més

RM - Unidade de Negécio Médio Tieté:

Aguas de S3o Pedro, Aluminio, Anhembi, Aragarignama, Arealva, Areidpolis, Bocaina, Boituva, Boracéia,
Botucatu, Capela do Alto, Cesdrio Lange, Charqueada, Ibitna, Iperd, Itatinga, Pardinho. Pederneiras,
Pereiras, Piedade| Porangaba, Pratinia, Salto de Pirapora, Sdo Maunel, Sio Rogne, Tami, Toire de Pedra &
Tominha.
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Para a Tarifa de Energia_ Elétrica, optou-se pelo arbitramento de uma tarifa minima
considerando o custo de disponibilidade do sistema elétrico aplicavel ao faturamento mensal
de consumidor responsavel por unidade consumidora do grupo B, equivalente a 50 kWh, se
bifasico a 3 (trés) condutores ( retirado da Resolucéo Normativa N° 414/2010 — Aneel Agencia
Nacional de Energia Elétrica), para um custo tarifaria enquadrado como B3 — comercial
correspondente a 0,55505 R$ /kWh, de onde se desprende:

Tarifa Disponibilidade de Energia Elétrica Minima = 50kWh X 0,55505 R$/kWh

Tarifa Disponibilidade de Energia Elétrica Minima = R$ 27,75

" )
’ TABELA DE TARIFAS DE ENERGIA ELETRICA
' GRUPO B
p e . | VIGENCIA: 27/08/202) A 26/08i2021
TELERTRO RESOLUCAD HOLIOLOGATORIA N° 2.762 DE 25 DE AGOSTO DE 2020
. % P TUSDH -
.- ) PESCRICAD . (RS/EWH) TE {R3KWn) TAR!FA
B3 - Comercial, Servigos e Qutras atividades
i Cansumo Ativo ¢,30217000 0,25288000 0,55605000
. Consumeo Realivo iExcedente 0.25288000 0.25288000
Consumo Alive Ponta - Tarifa Branca 0,73403000 0,38758000 1,12162000
Consumo Ativo Intermadidrio - Tarifa Branca 0,4827600C 0,24063000 0,72338000
Consumo Ativa Fora Ponta - Tarifa Branca 0,23150000 0,24063000 0,47213000

Resolugdo Normativa N°

I
P tuiuhubing ettt

414/2010 |

A ——

DIREFTOS E DEVERES DO CONSUMIDOR DE ENERGLA ELETRICA

Atugfizada até a REN 489/2012

Segao V
Do Custo de Disponibilidade

{Art. 98

O custo de disponibilidade do sistema elétrico, aplicavel ao faturamen-
to mensal de consumidor responsavel por unidade consumidora do grupo
B, & o valor em moeda corrente equivalente a:

I - 30 kwh, se monofasico ou bifasico a 2 (dois} condutores;

Il - 50 kWh, se bifasico a 3 {trés) condutores; cu

Il - 100 kWh, se trifasico.

§ 1° O custo de disponibilidade deve ser aplicado sempre que o consu-

mo medido ou estimado for inferior aos referidos neste artigo, néo sendo
a diferenca resultante objeto de futura compensacéo.
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DESPESAS DE CONDOMINIO = SOMATORIA DAS TARIFAS DE AGUA, ESGOTO E
ENERGIA ELETRICA

DESPESAS DE CONDOMINIO = R$ 29,00 + R$ 23,29 + R$ 27,75

' DESPESAS DE CONDOMINIO = R$ 80,04

5. DETERMINAGAO DO VALOR DE ALUGUEL (COM TAXA DE CONDORMINIO):

VALOR AI:UGUEL = ALUGUEL s/TAXA CONDOM. calculade + DESPESAS
CONDOMINIO

VALOR ALUGUEL = R$ 325,68 + R$ 80,04
VALOR ALUGUEL calculado = R$ 405,72

VALOR ALUGUEL arbitrado = R$ 406,00

Os célculos em anexo, importam a avaliagao de aluguel de R$ 406,00 (quatrocentos
e seis reais) considerando um arredondamento de até 1%, segundo permite a NBR-502/89,

sendo esse o valor sugerido por essa Comissao.

No entanto, vale destacar, de que a presente avaliagdo busca a aferic&o do valor justo
do imével e considera uma margem de arbitrio, a qual é definida pela NBR 14.653-1, de
2001, como sendo uma amplitude de 15% para mais ou para menos, em torno do valor

aferido por essa Comissao ao imével em questao.

6. ENCERRAMENTO

O Presente Laudo de avaliagdo constitui-se de 8 (oito) laudas impressas, somente no
anverso, devidamente rubricadas pela Comissdo de Avaliagdo nomeada através da Portaria
n.° 23.351/2019.

Piedade, 25 de maio de 2022.

S

Damila Bdeno Antunes

Arquiteta — CAU n° A30.684-3 W_W
M oberto-&omes de Abreu
Eng’ Civit=CREA n° 5060501868




