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Of.Seg. n2 130/2019

Em, 20 de agosto de 2019.
Projeto de lei n2. 23/2019
Protocolo PMP 9158/2019
Referéncia Of. E 147/2019

Excelentissimo Presidente:

Em atencdo ao oficio n2. 147/2019, vimos por meio encaminhar a manifestacdo da
Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitacdo que responde os questionamentos da Comissao
de Justica e Redacdo.

Outrossim, encaminhamos ainda alteracdo da minuta, que responde ao
guestionamento 2, sendo que a referida adequagao pode ser proposta como emenda pelos
nobres edis, pois trata-se de erro material apenas.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Valemo-nos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia, assim como aos nobres dignos
Vereadores que honram e dignificam esta Egrégia Casa Legislativa, a nossa manifestacao de

elevado aprego e consideragao.

Atenciosamente,

José Tadeu de-Resende
PrefeitoV unicipa|

Exmo Sr. Daniel Dias de Moraes
Presidente da Camara Municipal de Piedade
NESTA

PROTOCOLO GERAL 622/2018

Data 03/10/2019 - Horarlo: 14:43
Adminlstrative
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Projeto de Lei n2 23/2019. Piedade, 22 de agosto de 2019.

“Transforma area rural em expansdo
urbana, conforme especifica”.

JOSE TADEU DE RESENDE, Prefeito do Municipio de Piedade-SP., no uso das atribuices que lhe
sdo conferidas pelo artigo 5°, inc.XVII c.c. o artigo 60, inc. IV da LOM — Lei Organica do Municipio,
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 12 Fica a area rural compreendida pela matricula n® 22.941, registrada no CRI — Cartério do
Registro de Imodveis desta Comarca e especificada no Memorial Descritivo, parte integrante desta
lei, com a area de 339.941,785 metros quadrados, situada no Bairro da Liberdade, neste municipio
e cadastrada no INCRA sob n° 637.041.010.766-3, convertida em ZONA DE EXPANSAO URBANA,
nos termos do artigo 52, §§ 22 e 32 da lei municipal n® 3.944/2008 — Lei do Parcelamento do Solo.

§ 1° - A conversao de zoneamento a que se refere o caput deste artigo se dara exclusivamente
com o objetivo de possibilitar a implantacdo de LOTEAMENTO FECHADO DE CHACARAS na area
compreendida na matricula.

§ 2° - O parcelamento do solo, uso e ocupacdo da area delimitada no presente artigo se dara
mediante projeto de empreendimento que contemple apenas loteamento de chacaras de lazer ou
de carater residencial, de baixa densidade, nos termos do § 3°, do art.15 da Lei 3.935/2008 — Plano
de Zoneamento.

Art. 2° Acompanhando o projeto de parcelamento do solo, devera ser apresentado o Estudo de
Impacto de Vizinhanga, nos termos do artigo 70 a 75 da Lei Municipal n® 3740, de 09.10.2006 -
Plano Diretor do Municipio, devendo apresentar solugdes voltadas especialmente aos problemas
ambientais.

Art. 3° Na hipotese do projeto de loteamento prever portaria e controle de acesso as vias publicas
do loteamento, devera compensar a restricdo de acesso aos espagos livres de uso publico,
conforme proposta a ser inserida no Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo Unico - Caberd & Comissdo designada para avaliagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca analisar a adequacao das compensagoes estabelecidas, podendo determinar as
medidas que se fizerem necessarias.

Art. 42 Assegurado o cumprimento do disposto no artigo 22 desta lei, a aprovagao do projeto de
loteamento, para fins de emissdao da correspondente licenca de execugao, estabelecida nos
termos do artigo 82 da lei municipal n°® 3.944, de 10 de julho de 2008 — Lei do Parcelamento do
Solo, sera condicionada a parecer favoravel emitido no Relatério do Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo tnico — O alvarad de habitabilidade expedido conforme os termos do artigo 13 da lei
municipal n® 3.944, de 10 de julho de 2008 — Lei do Parcelamento do Solo - serd expedido apos
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verificagdo de que as medidas compensatdrias estabelecidas no Relatério de Impacto de
Vizinhanga foram efetivamente cumpridas.

Art. 5° Adotando-se a sistematica de aprovagdo do artigo 15 da lei municipal n® 3944, de 10 de
julho de 2008, a licenca de execucdao também dependera de parecer favoravel emitido no
Relatdrio do Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Unico: Do Termo de Compromisso previsto no inciso | do paragrafo unico do artigo 15
da lei municipal 3944, de 10 de julho de 2008 constard clausula expressa prevendo a obrigagdo de
executar todas as medidas compensatorias previstas no Relatdrio do Impacto de Vizinhanga, sob
pena de executar a caucao prevista no inciso Il do mesmo dispositivo legal.

Art. 6° A drea definida no artigo 12 passa a constituir-se em Zona de Chacaras Urbanas e se
submeterd aos correspondentes regramentos contidos no Plano de Zoneamento do Municipio.

Art. 72 A titulo de Operagdes Urbanas Consorciadas, estabelecidas no artigo 33, inciso VI, da lei
federal n® 10.257/2001- Estatuto da Cidade, a contrapartida urbanistica pela possibilidade de
urbaniza¢do estabelecida no artigo 12 desta lei, obrigard o empreendedor ao pagamento de
R$77.000,00 (setenta e sete mil reais) ao Municipio.

§12 O depdsito no valor de R$77.000,00 (setenta e sete mil reais) devera ser efetivado na conta do
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO, imediatamente apds a aprova¢dao do
loteamento, com o respectivo registro no Cartério Registrario do Municipio.

§22 - O parcelador devera oferecer em caugao, como garantia pelo pagamento da contrapartida
urbanistica, 02 (dois) lotes do empreendimento, mediante a lavratura de escritura publica, os
quais serdo oportunamente liberados assim que houver comprovacao do depdsito no referido
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - A disposicdo estabelecida no artigo 12 desta lei somente tera eficacia apds o empreendedor
que se comprometer com o parcelamento da area apresentar a prova do depdsito do quantum

estabelecido no caput deste artigo, observado o disposto nos §§ 12 e 22 deste artigo.

Art. 82 As despesas com a execugao desta lei correrao por conta de dotagdes proprias do
or¢gamento vigente.

Art. 9° Esta lei entrard em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicGes em contrario.

Prefeitura Munieipal de Piédade, 22 de agosto de 2019.
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JOSE TADEU DE R
PREFEITO-MUNICIPAL
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Piedade SP, 19 de setembro de 2019.
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“Transforma drea rural e expansdo urbana, conforme especifica”. *

Senhor Prefeito:

Cumprimentando-o inicialmente venho por meio deste encaminhar a V.Exa. copia do
parecer da Comissdo de Justica e Redagdo desta casa, onde solicita mais esclarecimentos e
juntada de documentos que possam auxilid-los na analise do projeto em epigrafe

Sem mais, certos do atendimento, antecipamos nossos agradecimentos e aproveitamos

a oportunidade para renovar os mais sinceros votos de estima e consideragéo.

774
el Dias de Moraes

03
Presidente.

Ao Excelentissimo Senhor
José Tadeu de Resende
DD. Prefeito Municipal de
Piedade — SP.
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO

PROJETO DE LEI n2 23/2019
PROCESSO CM N9 7433/2019
Autoria do EXECUTIVO

“Transforma drea rural em expansdo urbana, conforme especifica”.

Senhor Presidente:

| - Exposicdo de Matéria

O Projeto tem como objeto a transformagdo de zona rural em area de expansio
urbana, criando a zona de chacaras.

Justifica que o empreendimento gerard emprego e renda, aumentard a
arrecadagdo do municipio com o recolhimento de tributos urbanos e, principaimente,
promovera o desenvolvimento ordenado e legalizado.

Il - Parecer do relator

Esta comissdo, no cumprimento de suas prerrogativas legais, com o objetivo de
obter mais dados para emitir seu parecer e também subsidiar os demais vereadores em
sua analise, solicita que seja oficiado o Chefe do Executivo para que nos encaminhe as
seguintes informacdes:

1) Considerando que no “caput” do art. 72 do projeto de lei se faz mencéo ao
inciso VI do art. 33 da lei federal n? 10257/2001, diante disso, solicitamos
informacdes sobre a obrigatoriedade do cumprimento dos demais incisos
desse art. 33, principalmente o inciso V da mencionada lei.

2) No trecho final do §12 do art. 72 do projeto de lei “observado o disposto nos
88 32 e 42” do mesmo dispositivo legal, perguntamos: a qual disposto legal se
refere os paragrafos 32 e 42?
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3) Considerando que alei municipal n® 3944/2008 faz meng¢io aum anteprojeto

e ao projeto de viabilidade técnica, solicitamos que os mesmos sejam
juntados ao projeto, caso esses documentos estejam em poder do Executivo:

Art. 52. A elabora¢io de Plano de Loteamento serd
precedida pela fixacdio de diretrizes por parte da
Prefeitura, a pedido do interessado em requerimento
assinado pelo proprietdrio do terreno com os seguintes
documentos:

§ 12 - O interessado podera apresentar um anteprojeto
contendo além dos elementos do inciso | deste artigo: a)
as vias de circulacdio, devidamente numeradas, com suas
larguras propostas cotadas; b) as quadras destinadas aos
lotes, devidamente identificadas por letras; c) as dreas de
uso piblico, destinadas ao sistema de lazer, rea verde e
areas de preservagio permanente - APP, e uso
institucional.

§ 22 - Quando se tratar de iméveis situadas em area rural,
antes da expedigdo das diretrizes e apés a andlise da

viabilidade técnica de implantacdo do parcelamento, a
Prefeitura deverd enviar projeto de lei 3 Camara

Municipal para a transformacio do imdvel em drea de
expansdo urbana, nos termos estabelecidos pela Lei de
Zoneamento

4) Com relagdo ao disposto no art. 42-B da lei federal n¢ 10257/2001, fazemos as

seguintes consideragbes: o projeto deve ser desenvolvido pelo poder publico
(Prefeitura), deve ser bem detathado, conter o méximo de informacbes possiveis e
toda documentacédo deve ser assinada por seus responsdveis técnicos.

Apos analise superficial dos incisos fazemos as seguintes observacoes:
I — Os mapas constantes no projeto permitem a identificagdo do novo perimetro;

Il — Embora se faga mencéo que 30% da érea pretende-se preservar, é importante
que essas dreas estejam bem definidas e que se identifique a forma com que o poder
publico pretende preserva-las, inclusive deixando-as livres de contaminagdo e da
erosdo, por exemplo. Caso haja um anteprojeto, é importante que o mesmo nos seja
encaminhado;

Il = Quanto a este item, é um dos mais importantes e ele é bem objetivo, um
anteprojeto que atende, mesmo que parcialmente este inciso, é essencial, pois
entendemos que a implantagdo da infraestrutura, sistema vidrio, equipamentos e
instalages publicas, urbanas e sociais devem ser objetos de um estudo preliminar;
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IV — Por tratar-se de um loteamento de chdcaras, seréd permitida a exploracao de
alguma atividade econémica no local?

V - A Prefeitura pretende destinar alguma area dentro do loteamento para
habitagdo de interesse social e/ou de outros instrumentos de politica urbana?

VI - Existe algum anteprojeto especifico para prote¢do ambiental ou de eventual
patriménio historico e cultural no local? caso afirmativo, favor enviar, em caso
negativo, informar quais as dreas serdo preservadas e de como o Executivo
pretende protegé-las.

VIl — idem os anteriores.

Fazemos ainda a seguinte observacdo sobre a importancia do atendimento ao
disposto neste artigo, pois ele visa repelir alteragdes arbitrarias, sem embasamento
técnico, planejamento, prévio ordenamento territorial € de medidas de mitigacdo,
compensagdo ou contrapartidas financeiras que visem beneficiar particulares em
detrimento do interesse publico, como bem lembrado pela procuradoria juridica
desta Casa e que tem sido o posicionamento de diversos promotores publicos em
suas decisoes.

E o parecer preliminar,

Sala das ComissGes, 19 de setembro de 2018. r
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. Eenedito{A!ves dos Santos
Membro.

Ao Exmo. Sr.
Daniel Dias de Moraes
Presidente da Camara Municipal de Piedade Sp.
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Processo PMP 09158/2019
A Secretaria de Obras, Habitacdo e urbanismo
Pelo presente encaminho o expediente em epigrafe para ciéncia e

manifestacdo quanto aos questionamentos da Comissdo de Justica e Redacdo
da Camara dos Vereadores de Piedade.

de setembro de 2019.

18

NORTON YQSHI@ NAKAYAMA
CHEFE DE GABINETE

Prefeitura Municipal de Piedad:
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Processo PMP 9563/2017

A Chefia de Gabinete
Norton Yoshio Nakayama

Em resposta ao questionamento apontados no oficio 147/2019, esta Secretaria se
Obras Urbanismo e Habitacdo, lista as respostas conforme solicitado o encaminhamento das
informacdes:

1) Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada constara o plano
de operacao urbana consorciada, contendo, no minimo:
| - definicdo da area a ser atingida;

- 0K
Il - programa basico de ocupacao da area;

- ANTE PROJETO- OK
Il - programa de atendimento econdomico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacao;

- A AREA DA OPERACAO URBANA NAO TERA POPULACAO DIRETAMENTE
ATINGIDA, POIS SE TRATA DE UMA OPERACAO PARA CRIACAO DE ZONA DE
CHACARAS EM PROPRIEDADE PARTICULAR, SEM NECESSIDADE DE ALAGAMENTO DE
VIAS EXISTENTE, A POPULACAO SERA INDIRETAMENTE ATINGIDA COM POSSIVEIS
OBRAS DE MELHORAMENTO DAS VIAS DO ENTORNO DO EMPREENDIMENTO, COM
CONSEQUENCIAS DA MELHORIA E SEGURANCA DOS USUARIOS.

IV - finalidades da operacao;

- CRIACAO DE ZONA DE CHACARAS, PARA PARCELAMENTO DE BAIXA DENSIDADE,
PARA FINS DE TURISMO E LAZER.

V - estudo previo de impacto de vizinhanga;

- PREVISTO NO ART 2° DO PROJETO DE LEI - FAZENDO PARTE DO PLANO DA
OPERACAO URBANA A EXECUCAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, COMO
PRE REQUISITO PARA AS DEMAIS APROVACOES, ANTES DA APROVACAO DO
PARCELAMENTO JUNTO AOS ORGAOS COMPETENTES;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos |, Il e Ill do § 20
do art. 32 desta Lei; (Redacao dada pela Lei n°® 12.836, de 2013)

- PREVISTO NO ART. 7 DO PROJETO DE LEI
VIl - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

- APROVADO PELO CMPU — CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA, E
AUDIENCIA PUBLICA. A SER ACOMPANHADO PELOS CONSELHOS MUNICIPAIS E
PODENDO O MESMO SER ACOMPANHADO PELA POPULACAO E LEGISLATIVO EM
PROCESSO JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE.

1
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VIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do § 20
do art. 32 desta Lei. (Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013)

- A OPERACAO URBANA EM QUESTAO ESTA PREVISTA NO PLANO DE
ZONEAMENTO E PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO, ITENS QUE
REGULAMENTAM O PLANO DIRETOR MUNICIPAL.

§ 10 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

- CONTA DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - PREVISTO NO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL

§ 20 A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e
autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano
de operagao urbana consorciada.

2- Correcao feita pelo departamento juridico do Gabinete.

3 - Passa a integras o "PROJETO PARA CRIACAO DE ZONA DE CHACARAS" - ANEXO 01,
NAQ TENDO NADA A OPOR, APENAS AS EXIGENCIAS DE COMPRIMENTO AS LEIS PERTINENTES;

4- Com relacao ao art 42-b, sobre responsabilidade da Secretaria de Obras Urbanismo e
Habitacao:

| — Definido pela Matricula e levantamento Planialtimétrico;

II- A area de preservacao deve atender Legislacao Federal 12.651/2012 demarcadas em
Laudo ainda atender as Leis municipais de area de preservacao descritas nas diretrizes a serem
expedidas apos a criagdo da nova zona;

Il — O ante projeto apresentado apresenta a dimensdo do empreendimento, cabendo ao
parcelador atender todas as determinacdes previstas em todas as esferas da Legislacdo de
Parcelamento de solo, e somente a anuéncia e enquadramento nos 6rgaos de Transito do Estado -
DER - Departamento de Estrada e Rodagem, da CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao
Paulo, que cabe também a analise da solucdo de abastecimento de agua e destino do esgoto; por
fim a GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao
Paulo, que analisa e certifica a regularidade do parcelamento em todas as demais autarquias
Estaduais.

IV — O Anteprojeto apresenta somente lotes Residenciais Unifamiliares, o qual deve ser
respeitado na aprovagao do projeto;

V- A operacao urbana ndo é destinada a interesse social, sendo o valor da contrapartida
urbanistica, prevista no ART 7° do projeto de Lei, usado pelo FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO, com intuito de fomentar a regularizagdao fundiaria nos
assentamentos proximos, em um raio de 3000 metros existem uma populagao de mais de
1200 pessoas em moradias informais.

2
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VI- A area inserida na matricula a ser transformada em zona de chacaras ndo possui
nenhuma zona de protecdo especial seja ambiental, histérico ou cultural prevista em
legislacdo especifica municipal ou estadual, sera exigido a preservacao das areas de APP
previstas na lei federal 12.651/2012 e Lei Municipal conforme Diretriz a ser expedida (anexo 04);

VIl —Idem ao Item V, previsto no Plano Diretor do Municipio;

Trata-se de um parcelamento de Chacaras, cujo o Municipio faz previsao de tal uso nas Leis
Municipais, e estdo especificadas no anexo 04 “PROJETO PARA CRIAGAO DE ZONA DE CHACARAS",
Zona essa prevista na Lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo por se tratar de uma
caracteristica peculiar do municipio. O uso de Turismo e Lazer vem a somar ao titulo de Municipio
de Interesse Turistico - MIT, no caso em especial o imovel esta localizado em frente a uma Estrada
Estadual, e junto é acesso de uma Estrada Municipal pavimentada, acesso esse de centenas de
chacaras de recreio, e propriedades rurais de transito consolidado. Cabe ao Estudo de Impacto e as
analises e aprovacoes integrantes desta operacao urbana, a mitigacao e, melhorias dos acessos
dessa nova populacgao flutuante. A exigéncia da area institucional é de estar localizada de frente a
via oficial e fora do fechamento do empreendimento, conforme previsto em legislacdo, devendo a
area estar limpa e terraplanada. No que cabe ao sistema viario interno, o municipio ndao possui a
previsao de abertura de novas vias no local previstas no Plano Diretor ou qualquer estudo que
obrigue a demarcacao das mesmas. Cabendo ao Parcelador atender a lei de Parcelamento do Solo
Municipal.

Sem mais

Secretaria de Obras e Urbanismo
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PROJETO PARA CRIACAO DE ZONA DE CHACARA

ALTERA O PLANO DE ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE PIEDADE, INSTITUIDO PELA
LEI 3635 DE JUNHO DE 2008

A
[\

Interessado: Willy Edgard Wassaitis

Local: Rodovia Estadual SP 250, Km 180+345 - Matricula 22.941 — retificada das matriculas 5.006 e 1.143
— Bairro da Liberdade — Piedade — SP

Assunto: Referente ao protocolo n? 9653/2017 que requere a implantagdo de uma zona de Expansdo
Urbana, no imdvel objeto da Matricula 22.941

Cadastros Ambiental Rural: 3578000324244

Inscrigdo Cadastral: INCRA 637.041.010.766-3 e 637.041.023.680-3

1. OBIJETO

O presente documento trata de Projeto Especifico para transformagdo de area Rural em Zona de
Chacara — ZCH no Bairro da Liberdade junto ao acesso do Bairro da Roseira Municipio de Piedade, Estado
de Sdo Paulo, através da elaboragdo de Projeto de Lei que altera o Plano de Zoneamento do Municipio
de Piedade, instituido pela lei 3635 de junho de 2008.

2. OBJETIVO
Este documento tem como objetivo apresentar dados para comprovar o atendimento as exigéncias
legais da area apresentada para area passar a ser tratada em Expansdo Urbana do Municipio de Piedade.

3. AREA DO PROJETO

Gleba de terra com area de 339.941,785 m?Zinscrita na Matricula n? 22.941, localizada na Rodovia
Estadual SP 250, Km 180+345, descricdo do perimetro: Inicia-se a descri¢do deste perimetro com o
Ponto de Amarragdo no vértice P1 situado na margem direita da Rodovia Estadual SP250 no KM
108+345m definido pelas coordenadas E: 248.601,336 m e N: 7.370.362,335 m, deste segue dividindo
com a propriedade de LILLY ELENA ATRAT RODOLFO e s/m. CARLOS RODOLFO (Transcricdo n. 20.590)
com azimute 11° 29' 34" e distdncia de 27,731 m até o vértice P2; deste segue dividindo com a
propriedade de ANNA LUIZA POHL, ROBERT POHL, HELGA POHL, ARTHUR POHL FILHO, RUDOLF POHL,
LIDIA POHL DO NASCIMENTO, s/m. CLAUDINEI DOMINGUES DO NASCIMENTO e ARNALDO POHL
(Matricula n. 20.217 — INCRA n. 637.041.012.769.9) sucessores de Arthur Pohl com azimute 11° 29' 34" e
distdncia de 447,60 m até o vértice P3; deste segue dividindo com a propriedade de YAEKO TAKAMUNE,
YASUO TAKAMUNE KAWANAKA, e s/m. MARIE SAKAGUCHI KAWANAKA, MASAYUKI TAKAMUNE, MILTON
HIDEO TAKAMUNE, PAULO HIROSHI TAKAMUNE, RICARDO MITSUO TAKAMUNE (Matricula n. 1.091 —
INCRA n. 637.041.018.716.0) sucessores de Masao Takamune Kawanaka com azimute 11° 29' 34" e
distdncia de 108,826 m até o vértice P4 e com azimute 326° 56' 31" e distancia de 181,054 m até o
vértice P5; deste segue dividindo com a propriedade de HIROYUKI OGATA e RIYOSI OGATA e s/m. YURIKA
SAKAGUCHI OGATA (Matricula n. 4.637 — INCRA n. 637.041.026.875.6) com azimute 224° 38' 12" e
distdncia de 72,745 m até o vértice P6, com azimute 267° 41' 54" e distancia de 117,572 m até o vértice
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P7, com azimute 210° 57' 52" e distancia de 36,267 m até o vértice P8, com azimute 164° 29' 32" e
distancia de 15,716 m até o vértice P9, com azimute 223° 11' 21" e distancia de 32,261 m até o vértice
P10, com azimute 227° 47' 50" e distancia de 35,007 m até o vértice P11, com azimute 248° 35' 20" e
distdncia de 152,606 m até o vértice P12; deste segue dividindo com a propriedade de SIERRA VIRIDIS
ADMINISTRACAQ E EMPREENDIMENTOS LTDA — EPP (Matricula n. 2.021 — INCRA n. 637.041.028.312.7)
com azimute 242° 03' 38" e distdncia de 65,191 m até o vértice P13, com azimute 242° 03' 38" e
distancia de 34,929 m até o vértice P14, com azimute 240° 29' 41" e distancia de 52,321 m até o vértice
P15S; deste segue dividindo com a propriedade de ERIKA MARTA STELZER, ANA MARIA STELZER
NOGUEIRA MUCCI, ANTONIO CARLOS MACHADO, s/m. VERA LUCIA STELZER MACHADO, CARLOS
ALBERTO PINTO DE CAMARGO, s/m. MARILENE ELIZABETE STELZER CAMARGO, ROBERTO STELZER
SOBRINHO, GILBERTO STELZER, RENATO ADOLFO STELZER, WALTER FRIEDRICH, e s/m. GERTRUDES
FRIEDRICH, HERBERT FRIEDRICH, e s/m TERESINHA DIRRE FRIEDRICH (Matricula 1.503 — INCRA n.
637.041.009.202.0) com azimute 209° 56' 54" e distancia de 48,626 m até o vértice P16, com azimute
208° 55' 23" e distancia de 40,402 m até o vértice P17, com azimute 210° 02' 07" e distadncia de 38,473
m até o vértice P18, com azimute 209° 22' 08" e distancia de 40,059 m até o vértice P19, com azimute
210° 36' 08" e distancia de 20,537 m até o vértice P20, com azimute 209° 30' 43" e distdncia de 117,704
m até o vértice P21; deste segue dividindo com a propriedade de KATHE MACHAN (Arrolamento n.
1.096/04 — Transcrigdo 20.661 — INCRA n. 637.041.016.748.8) com azimute 118° 19' 10" e distancia de
100,000 m até o vértice P22, com azimute 208° 54' 26" e distancia de 20,000 m até o vértice P23; deste
segue dividindo com a ESTRADA MUNICIPAL PDD 478 com azimute 116° 42' 52" e distdncia de 38,898 m
até o vértice P24, com azimute 120° 44' 10" e distdncia de 82,145 m até o vértice P25; deste segue
dividindo com a RODOVIA ESTADUAL SP 250 com azimute 100° 14' 41" e distancia de 33,289 m até o
vértice P26; deste segue dividindo com a propriedade de KATHE MACHAN (Arrolamento 1.096/04 —
Transcrigdo 20.662 — INCRA n. 637.041.016.748.8) com azimute 354° 14' 27" e distancia de 75,000 m até
o vértice P27, com azimute 100° 03' 06" e distancia de 40,000 m até o vértice P28, com azimute 174° 14'
27" e distancia de 75,000 m até o vértice P29; deste segue dividindo com a Rodovia Estadual SP 250 com
azimute 100° 03' 04" e distancia de 82,838 m até o vértice P30, com azimute 100° 03' 04" e distancia de
156,887 m até o vértice P31, com azimute 90° 20' 29" m e distdncia de 38,445 m até o vértice P32, com
azimute 839° 21' 06" m e distdncia de 38,445 m até o vértice P33 e com azimute 87° 48' 40" e distancia
de 72,140 m até o véertice PO1 ponto inicial de amarracdo da descrigdo deste perimetro.

4, LOCALIZAGAO DA AREA

a) Localizagdo da drea em relagdo aos Equipamentos Urbanos (Imagem 1 e 2): esta a 4100 metros do
Perimetro Urbano; a 7000 metros da area urbana central que possui assisténcia médica 24hs e demais
servigos publicos; a 100 metros de equipamento publico de Creche Municipal CEMCEI “Prof.2 Debora
Xavier de Oliveira Castanho" e Escola Estadual EE Profa Maria Helena Sikorski Cerqueira Cesar, area
verde municipal e Campo de Futebol do Bairro da Roseira; de frente a Rodovia Estadual José de Carvalho
- SP 250 e PDD 478 que acessa a Estrada Municipal Jodo Friedrich; a 4980 metros da Rodovia Estadual
Padre Guilherme Hovel SP 79; a 3750 metros da Escola Municipal EMEIEF Myriam Silva Bastos (Bairro do
Caetezal).
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Imagem 2 - Localizacdo da drea em relagdo aos Equipamentos Publicos
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b) Localizagdo da area em relagdo aos Polos Geradores de Transito, com inteng¢do de inserg¢do ao turismo
e gerador de empregos na regido (Imagem 3): esta a 165 metros da Flora Fujimaki (01), Ha mais de dez
anos atuando no segmento de flores e plantas ornamentais, a Flora Fujimaki é uma empresa
especializada em produgdo de begdnias maior gerador de empregos na regido; a 760 metros da
Agromaia Fort Mudas (02); a 900 metros da metros Agua Mineral Natural Klarina (03); a 1400 metros do

Centro Comercial Hugo Hess (04).

5. ATENDIMENTO AO ARTIGO 42-B DO ESTATUTO DA CIDADE (LEI N2 10.257 DE
10 DE JULHO DE 2011)

I. Demarcagdo do novo perimetro urbano: encontram-se anexos a descricdo da area e os mapas do
Mapa do Zoneamento Municipal. E fundamental observar que a area que se pretende incluir como Zona
de Expansdo Urbana tem baixa expressividade sobre o territério do municipio, uma vez que representa
0,0005% de sua area total (Imagem 4 , anexo Ol-ante projeto);
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Il. Delimitacdo dos trechos com restricbes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a controle especial em
funcdo de ameaca de desastres naturais: ha curso d'dgua, nascente, brejo, fragmentos florestais, dreas
de protegdo que correspondem a 30 % da Gleba, os quais devem ser preservados conforme previsdo da
Lei Federal 12.651/2012, e devem estar inseridos nos projeto a serem aprovados perante a GRAPROHAB
e CETESB.

Il. Defini¢do de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura, sistema vidrio,
equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais: o acesso a area serd permitido pela Rodovia
Estadual José de Carvalho - SP 250 apds anuéncia do Departamento de Estradas e Rodagens e o
comprometimento de implantagdo do Sistema de Seguran¢a pelo Loteamento, ou pela Estrada
Municipal PDD 478 apds estudo de Impacto de
Vizinhanga. Com intuito de manter a permeabilidade
na maior drea possivel sera exigido a pavimentacdo
podendo ser proposto material permeavel desde que
exista regulamentacdo do uso do mesmo, que
possibilitem menor impacto ao meio ambiente, a
pavimentacdo do leito carrogavel deve ter 6 metros
de largura e demais dreas destinadas ao leito
carrogdvel ser usado material permeadvel, e previsdo
de passeio ecologico e acessivel, conforme NBR 9050,
devem ser previsto sistema de drenagem nas vias e
serdo aceitas sarjetas ecoldgicas ou convencionais
(imagem 5), a largura do sistema viario deve respeitar
a hierarquia prevista em Lei Municipal, a iluminacdo
publica deve prever LED. Em relacdo ao
abastecimento de agua e coleta e afastamento de
esgoto Sanitério podem ser usadas o sistema isolado,
a ser definida em Certiddo de Diretriz expedida pela
SABESP e demais 6rgdos Reguladores;

Imagem 5 — calcada ecoldgica
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IV. Definicdo de paré@metros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda: a drea a ser transformada e
Expansdo Urbana, o projeto urbanistico deve prever como diretriz a Lei Municipal 3944 de 2008 de
Parcelamento de Solos, a declividade maxima permitida para os lotes serd de 25% (vinte e cinco por
cento), a drea minima do lote serd de 1000,00 m? e frente minima de 15 metros, a taxa de ocupacdo
serd de 50%, coeficiente de aproveitamento de 1 vez a area do lote e 50% de area de permeabilidade
dentro de cada lote, demandando mdo de obra na prestacdo de servico desde a implantacdo do
empreendimento até os servigcos futuros da manutencdo e cuidados as propriedades e futuros usudrios
do local, ndo existe no Plano Diretor ou qualquer estudo na regido em separado sobre a necessidade de
indicar local de abertura de vias dentro area do parcelamento. Ndo existe projeto de dispositivo de
segurang¢a no entroncamento da Estrada Municipal e a SP 250 pelo DER (anexo 2 - Apresentagdo de
Projetos - SP 250— DER-SP), devendo ser objeto de estudo em conjunto com o DER, mantendo as faixas
de dominio e ndo edificantes nos projetos;

V. A previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcac¢do de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido:
neste caso, ndo se aplica a demarcacdo de ZEIS, sera atendido no item VII;

V1. Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para prote¢do ambiental e do patriménio historico
e cultural: conforme Lei Municipal 3935 de 2008 do Plano de Zoneamento a drea atualmente inserida
Macrozona Rural, Zona Rural - ZOR, caracterizadas nos termos da Lei n® 3.7402.006, que aprovou o
Plano Diretor do Municipio, dreas poderdo ser transformadas em urbanas por meio de legislacdo
municipal especifica, onde as normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo onde os indices
urbanisticos da ZCH limitam a variedade de usos permitidos nos terrenos, bem como a intensidade e
extensdo da respectiva ocupagdo, minimizando os riscos de poluicdo dos cursos d'dgua. Deve ser
previsto a formagdo e manutengdo de amplas areas ajardinadas e arborizagdo intensa prevista no item
IV. Em relacdo ao patrimonio histérico e cultural, ndo hd nenhuma regulamentacdo nesta area que
justifique a definicdo de diretrizes de protecdo, sera seja realizado em conjunto com o Estudo de
Impacto de Vizinhanga uma pesquisa sobre a identidade da populagcdo do entorno com a Colénia Alem3a
e o possivel partido arquitetdnico do fechamento, portaria e ajardinamento;

VII. Definigdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizacdo do territério de expansdo urbana e a recuperagdo para a coletividade da
valorizagdo imobilidria resultante da agdo do poder publico: a expansdo do perimetro urbano proposta
neste Projeto de Lei é pontual e tem o objetivo de possibilitar a implantagdo de um condominio
residencial de chacaras, o municipio esta a 30 quilémetros do municipio de Sorocaba, 100 quilémetros
de Capital do Estado, e atualmente é muito procurado para o turismo e lazer, assim como com o intuito
de realizar o sonho da casa no campo. E possivel comprovar essa caracteristica o surgimento de
inimeros parcelamentos irregulares, os quais se tornam grande problema para a gestdo municipal e
estimula o crescimento da informalidade do municipio, onerando os cofres publicos que a médio e longo
prazo é obrigado legalmente a assumir os passivos sociais, ambientais e legais desses parcelamentos,
levando a infraestrutura minima, realizando a coleta de lixo e atendendo a populagdo local em seus
equipamentos publicos sem o retorno do pagamento dos Impostos previsto em Lei. Considerando que
nas intermediages existem nucleos com caracteristicas urbanas, parcelamentos informais e irregulares
a contrapartida urbanistica serd usada para a melhoria dessas localidades e o financiamento da
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regularizacdo fundiaria conforme Lei Federal 13.465. A contrapartida financeira com base nas j& aplicadas
em outras dreas serd de RS 500,00 por lote implantado, devendo o mesmo ser repassado ao municfpio
apds o registro do parcelamento junto ao cartério (anexo 3 - Leis anteriores). Esse valor ndo sera usado
para mitigar o impacto causado na implantagao do empreendimento e sim para benfeitorias do entorno.
Com as obras de implantagdo, aumento das moradias com caracteristicas de chdacaras, o
empreendimento vai geral empregos diretos e indiretos para a populagdo que hoje vive na grande
maioria da prestagdo de servigo.

Ao mitigar o impacto causado pela implantacdo do parcelamento em questdo, devera ser contabilizado
os assentamentos irregulares, o valor da contrapartida e melhorias implantaras na regido vao viabilizar a
regularizacdo fundidria no entorno, viabilizando a fixagdo da populagdo que vive da producdo agricola e
na grande maioria em parcelamentos informais e irregulares, gerando o aumento na arrecadagdo do
municipio e o crescimento do comercio local.

6. CONSIDERACOES FINAIS

a) Programa do empreendimento

O empreendimento proposto atende ao proposto no Plano Diretor Municipal, com a transformacéo da
Gleba em Expansdo Urbana, passa a ser tratada como Zona de Chacaras —ZCH e deve manter o intuito
de preservacdo das areas verdes de com lotes de baixa densidade.

b) Diretrizes
Sera expedido a diretriz pelo Poder Plblico nos moldes estabelecido nas leis municipais e Plano de
Zoneamento da Zona de Chacaras- ZCH (anexo 4 — diretriz a ser expedida)

c) Empreendimento sustentavel

O empreendimento devera prever o uso de sistemas de constru¢do de maneira a minimizar os riscos de
poluicdo dos cursos d'agua e estimular a formagdo e manutencdo de amplas areas ajardinadas e
arborizag¢do intensa, garantindo altas taxas de permeabilidade dos terrenos.
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EAMENTOS

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

DE PARC

I- IDENTIFICACAO:

EMPREENDIMENTO DENOMINADO:

MUNICIPIO:

PROPRIETARIO.

|PIEDADE-SP
N
| EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

ELAMENTO DE SOLO

LOTEAMENTO HARAS RESIDENCE

_339.941,78m2 = 33,9941 ha. |

|AUTOR DO PROJETO:

—(“elso‘iantan;lﬂlbezro TN el T W

155 unldadQS!

|

| Eng". Civil - CREA: 5063315725

Rodovia José de Carvalho, Km 9+500m -
Piedade/SP _—

'ACESSOPRINCIPAL: | Tem como acesso principal a Rodovia José de

Carvalho




CEPAR

LOTEAMENTOS

I- DESCRICAO DA AREA DA GLEBA:

Topograficamente a gleba, localizada na Rodovia Jos¢ de Carvalho no municipio de
Piedade, possui caracteristicas fisicas regulares, com indices de declividade vanando entre 1,44% a
erosdes, sendo que até o momento foi utilizada em pastagens ¢ plantagdes.

Seu formato geométrico ¢ bastante particular, apresentando divisas retilineas. Isso permitiu
um bom aproveitamento, com a obtengdo de um loteamento constituido basicamente de lotes
regulares.

-  CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO:

O Empreendimento em questdo tem por finalidade, abrigar um Loteamento de Chacaras de
Recreacio acessivel a maiona da populagdo. servindo-se de infra-estrutura basica, necessana ao
bem estar dos usudrios.

Foi projetado respeitando as diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal de Piedade.
Configura-se em um loteamento viavel com aproveitamento da area, sendo que seus lotes,
respeitando-se 0s recuos minimos necessarios, possuem dimensdes suficientes a perfeita
implantagdo de moradias.

O loteamento descrito sera executado dentro do perimetro urbano do Municipio de Piedade
- SP. com a drea em metros quadrados distribuidos da seguinte forma:

QUADRO 1

NATUREZA DO LOTEAMENTO

[ LUIE AMENTO de CHACARAS DE RECREAG AO contendo 155 unidades. |

]
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IV-  PLANO URBANISTICO PROPOSTO:
QUADRO 2

GUADRD DE AREAL -

Especificacto i AREA (m™) i

i Areqg des Loles [niomero totgl de lolas)

L1 ,ii:' s
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QUADRO 3

CEPAR

LOTEAMENTOS

REQUISITOS URBANfSTl_COS

VALORES

Coeficiente de Proporcmnalldade

 Populagdo por lote residencial

Densidade de ocupagdo residencial f)n.vr-.ta

 para a gleba

D = 22,80 hab./ha

SENDO,

‘l\ 0721 ha2/hab.

REQUISITOS URBANISTICOS

: .LEGENDA

{ H =P = hab./lote
N
D = P = hab./ha
AT

K = AP = ha2/hab.
D

P o

N =

A'F

A

populag:ﬁo por lotc n.mdenc;al (5 hab.);

populagdo total prevista para os lotes

restdenciais;

Numero de lotes residenciais;

D = Densidade de ocupagio residencial
prevista para a gleba;
=Area total de gleba, em ha;

= Coeficiente de proporcionalidade;
- Areas publicas em ha

De um modo geral, o Empreendimento foi projetado como segue abaixo:
- 03 (tres) areas destinadas a Area Verde:

- 01 (uma) area para Area de Lazer / Area Comum:

- 02 (duas) dreas destinada a Area Institucional;

- 16 (dezesseis) quadras destinadas a lotes residenciais de chacaras de recreagio.

Para a Area Verde foi reservada 03 arcas. A Area Verde, com area total de
83.504,55 m* ¢ formada pelas areas menores com 39.189.96 m* (Area 1), 9.412.86 m? (Area ) ¢

34.901,73 m? (Area I11).

Para uso Comum e Lazer foi reservado 01 area perfazendo um total de 24 417.65

m2 no entorno do lago existente.

Para uso Institucional destinada aos Equipamentos urbanos e comunitarios foram
reservadas 02 areas composta de 14.320.93 m?® (Institucional 1) ¢ 2.922.30 m? ( Institucional 2),

perfazendo uma drea de 17.243,23 m2.
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O “greide™ dos passeios (calgadas) serdo regularizados mediante terraplanagem ¢
plantio de grama em semente ou placa.

Com areas de 1.000,00 m* a 4.963,61 m* a maioria dos lotes obtidos possuem
formato regular com dimensdes de 20,00 metros por 50.00 metros de profundidade e declividade
maxima de 18,00%. Excetuam-se aqui, alguns lotes situados junto as esquinas ¢ os lotes irregulares.

V - ESPECIFICACOES DOS LOTES:
mn e e T R
| 18.00%

Declividade maxima dos lotes. |
dade maximadoslotes: | 18,00%
| Taxa maxima de ocupagdo dos lotes residenciais: | 50%

VI- ESPECIFICACAO DAS QUADRAS
QUADRO 4
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LOTEAMENTOS

VII - ESPECIFICACAO DO SISTEMA VIARIO

JUSTIFICATIVA:

Todo o sistema viario foi projetado embasado nas diretrizes expedidas pela Prefeitura
Municipal de Piedade/SP. além de obedecer as exigéncias ambientais, sanitanias ¢ as disposigdes da

Ler Federal n® 6.766/79,

Complementam aimnda o sistema viario:

- Pavimentagdo: Nas Vias sera executado melhoria do sub-leito compactado a 95% PN,

refor¢o do sub-leito com solo escolhido com espessura de 15 cm

caso necessite e cascatho

compactado.

QUADRO 5

IDENTIFICACAO |  LEITO | CALCADA %  IREVESTIMENTO
DASRUAS  |CARROCAVEL|(Largura=m)| DEINCLINACAO | -

PROJETADAS | (largurs=m) | . | e =
Rua Projetada 01 10.00 200 4 <733 Cascatho
 Rua Projetada 02 | 1000 | 2009 | 9.09 Cascalho
e S T o i
Rua Projetada 04 8,00 200 466  Cascalho
Rua Projetada 05 | 8,00 2,00 -12.00 Cascalho |
(Rua Projetada 06 | 8.00 2,00 6,25 Cascalho
Rua Projetada 07 8,00 2.00 3741 Cascatho
Rua Projetada 08 800 200 937, Cascatho |
o e T i —e
| Rua Projetada 10 800 | 2,00 1,60 ~ Cascalho
| Rua Projetada 11 800 200 - -12,00] " Cascatho |
Rua Projetada 12 8,00 2.00 -12,00 Cascalho
Rua Projetada 13 8,00 2,00 5,66 Cascalho
{'Rﬂa"iiFé]éi'é}fé"‘l'?i” Y 2.00 12,00 Cascalho

VI - INFRA ESTRUTURA

Para uma perfetta funcionalidade, viabilizagio ¢ seguranga do empreendimento, serfio
necessarias ¢ imprescindiveis as seguintes obras de infra-estrutura basicas a serem implantadas pelo
Empreendedor, de acordo com as Normas Técnicas da Prefeitura Municipal. que se encarregara da
Manutengdo ¢ do Sistema Operacional apos o recebimento das obras:

4
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LOTEAMENTOS

1. -Sistema de Terraplenagem.

2. -Sistema de Distribuigio de Agua Potavel de Pogo Artesiano.

3. -Sistema de Esgotamento Sanitario Individual por Fossa Séptica.
4. -Sistemas de Drenagem Urbana.

5. -Pavimentagdo de Ruas (cascalho).

6. -Sistema de Energia Elétrica e lluminagdo Publica.

Todas estas obras (exceto o esgotamento sanitdrio) estariio totalmente inclusas na
montagem financeira do empreendimento, serdo executadas em conformidade com os projetos e sdo
resumidamente assim descritas:

1 -SISTEMA DE TERRAPLENAGEM

Para uma perfenta adaptag@o do terreno a situagfo ideal de utilizagdo, serdo executados
a himpeza da camada vegetal do viario ¢ movimentos de corte e aterro para a regularizagio ¢
uniformizagdo das declividades das vias sem bota fora ou empréstimo de terra.

2 -SISTEMA DE DISTIBUICAO DE AGUA POTAVEL.
A - PRODUCAOQ: o sistema de produgdo de agua proposto sera constituido de pogo artesiano,
visando atender a demanda apenas do loteamento em questdo, apos verificado sera entregue a

SABESP.

B - RESERVACAOQ: o sistema de reservagdo sera através de um reservatorio elevados com
capacidade de 116 m’.

C - DISTRIBUICAO: com a execugio de redes para abastecimento, constituidas por tubulagdes de
PVC-PBA rigido classe 15, didmetros de 50, 100, 200mm.
3 - SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO.
A - REDE INTERNA
Sistema de fossa séptica por conta de cada morador conforme NBR 7229,
4 - SISTEMAS DE DRENAGEM URBANA,
Composto por um sistema de captagdo subterrinea, necessario ao escoamento do

enxurro proveniente da area em projeto. Todo o sistema foi concebido de forma bastante econdomica
¢ a captagio por bocas de lobo somente ocorrera nos pontos onde foram ultrapassados os limites de

7
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LOTEAMENTOS

velocidade ou capacidade de escoamento nas sarjetas, sendo a captagdio conduzida ao sistema
existente ¢ a Area Verde do loteamento.

5 - SISTEMAS DE GUIAS, SARJETAS E PAVIMENTACAO

Vide descrig¢do no item VII - Especificagdo do Sistema Viario,

6 - SISTEMA DE ENERGIA ELETRICA.

Sera executada dentro dos padroes de energizagio exigidos pela concessionaria local e
tluminagdo Publica de acordo com as diretrizes Municipais.

7 - SISTEMA DE COLETA DOS RESIDUOS SOLIDOS (PERIODICIDADE).

A coleta sera efetuada pelo caminhdo da Prefeitura Municipal e todo residuo sera
encaminhado até a destinagdo final.
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LOTEAMENTOS

ESPECIFICACAO DA TERRAPLENAGEM PARA IMPLANTACAO DO SISTEMA
VIARIO E TERRACEAMENTO DOS LOTES

MEMORIAL DESCRITIVO

A) CONSIDERACOES.

E o conjunto de operagdes mecdnicas ou manuais que tem como finalidade, obter
condi¢des i1deais para a utilizagdo de um terreno.

Esses servigos poderdoe ser, por exemplo, movimento de corte e aterro. limpeza
superficial, uniformizagdo de declividade. regulanizagio de wias, terraceamento dos lotes ou
outros.

Para a area em questdo, atualmente ocupada por pastagens com algumas arvores
esparsas, serdo necessarios todos os servigos descritos antertormente, embora, em alguns casos,
de forma bastante reduzida e simplificada.

A topografia original apresenta-se sob uma forma bastante regular e sem a presenga de
erosdes, pois trata-se de um solo consistente.

E bom ressaltar que todos os servigos necessarios serdo descritos adiante e deverdo ser
executados de acordo com a fiscaliza¢do da Prefeitura Municipal.

B) DOS SERVICOS NECESSARIOS.

b.1 - LIMPEZA E RASPAGEM SUPERFICIAL DO SISTEMA VIARIO.

E'm toda a area onde sera implantado o sistema de vias, dever-se-a proceder limpeza e
raspagem superficial, com a remogdo de toda a vegetagiio rasteira existente, .

Todo o matenal que advir deste expurgo, sera usado para regulanzagio das Areas
Comuns, onde ndo existir vegetacao.

b.2 - MOVIMENTO DE CORTE E ATERRO.

Conforme pode ser observado todos os movimentos, excedentes restringir-se-do a
regularizagdo das vias ¢ a uniformizagdo de suas declividades.

Quanto as declividades, todas as vias projetadas foram verificadas em seus himites
maximos e minimos, principalmente aquelas que possuem o mesmo sentido das curvas de nivel. De
um modo geral, e em alguns casos, pequenos, porém necessarios, movimentos de corte ou aterro
foram projetados. visando obter condigdes ideais ao perfeito escoamento das aguas superficiais
fluentes.
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E importante salientar que em todos os pontos onde foram previstos movimentos de aterro
dever-se-a proceder uma cuidadosa compactagdo com aterro executado em camadas e seu indice de
compactagdo atingindo a 95% do Proctor Normal e que os mesmos ndo vio ultrapassar a altura de
1,50 (um virgula cinco) metros tanto para o corte como para o aterro.

b.3 - MOVIMENTACAO GERAL.

De um modo geral, de todo o exposto nos sub-itens anteriores, obteve-se um volume
aproximado de movimentagdo como o abaixo especificado:

DISCRIMINACAO | UNIDADE | VOLUME/AREA

* Limpezaé raspagem superficial “m2 39.324 98
* Arruamento: Corte m3 156498
- Aterro m3 , 1789,56
*Botafora | m3 | 0,00

Para elaboragdo do projeto foi observada a NORMA TECNICA especial aprovada pelo
decreto n® 13.069 a lei federal n® 6766/79 ¢ complementados pelas diretrizes solicitadas pela
Prefeitura Municipal Local.

Piedade. 09 de novembro de 2017.

-

r 4

-

o s ijeto s
Haras Residence Empreendimentos SPE LTDA Eng® Celso Santana Ribeiro
CREA: 5063315725

10




" Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
i Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

CELSO SANTANA RIBEIRO

Engenheiro Civil

Titulo Profissional

Empresa Contratada

Resolugao n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A _ 14
L
Pagina 1/2 rx\

h; F
L

. 1
£

ART de Obra ou Servico
28027230172743323

Substituigdo retificadora 4 92221220161145226

rRnpP 2608305270

Registro 5063315725-SP
Registro

2. Dados do Contrato
[ Contratante. Ronaldo Jose Celeste - Eireli

CPF/CNPJ 14.276.702/0001-07

Encereco Avenida ANTONIO CARLOS COMITRE N° 540
Compiemento 3 andar - sala 33 Bairo PARQUE CAMPOLIM
Cidade Sorocaba UF SP CEP 18047-620
Contrato: 100 Celebradoem  26/10/2016 Vinculada & Ant n*
Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante Pessoa Juridica de Direito Privado
Agae Institucional:
s 3. D005 da Obra Servigo
Endereco Avenida ANTONIO CARLOS COMITRE N° 540
Complemente 3 andar - sala 33 Bairro PARQUE CAMPOLIM
Cidade. Sorocaba UF- SP CEP: 18047-620
Data de Inicio. 26/10/2016
Previudo de Térming: 31/12/2017
' 2 e
Firalidade Residencial Codigo
CPFICNPJ
4. Atividade Técni
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Projeto Parcelamento de Solo 339941,78000 metro quadrado

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

———— 5. Observagoes

6. Declaragd

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe
73 - SOROCABA - ASSOCIAGCAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE SOROCABA
8. Assinaturas
Declaro um-f} verdadeiras as informagdes acima,
S oCa ot U7 ge 20002 #90 o L/ 7
Local dyf’fr

5

e

CELSO SANTANA RIBEIRO - CPF: 352.129.848-58

I Ronaldo Jose Celeste - Eireli - CPF/CNPJ: 14.276.702/0001-07

9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

-A icidade deste d pode ser verificada no site
www.Creasp.org.br ou www.confea org br

- A guarda da via assinada da ART sera de r abilidade do profi
e do contratante com o objetive de documentar o vinculo contratual

WA CTEasp org br
tel 0B00-17-18-11

—

Valor ART RS 0,00 Registrada em 07/11/2017
impresso em: 07/11/2017 21:40:40

Valor Pago RS 0,00

Nosso Numero  28027230172743323  Versao do sistema
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n© 6,496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo

X

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A /-\
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servigo
92221220161106286

Substituigao retificadora a 92221220161043099

1. Resp I Técnico
CELSO SANTANA RIBEIRO
Titulo Profissionall  Engenheiro Civil rne 2608305270
Registro 5063315725-SP
Empresa Contratada Registro
2. Dados do Contrato

Contratante: WILLY EDGARD VASSAITIS
Enderece.  Rodovia JOSE DE CARVALHO
Complements: KM 9+ 500
Cidade: Piedade
Contrato: 09/2016-F
Valor. R$ 5.000,00

Aclo Institucional:

Celebrado e 23092016
Tipe de Contratante Pessoa Fisica

CPEICHPS 025.427.148-00
N
Bawrre: LIBERDADE
UF: 8P
Vincutada a Art n®

CEP  18170-000

i 3. Dados da Obra Servigo
Enderego’ Rodovia JOSE DE CARVALHO

Complemento, km 9+500
Cidade. Piedade

Data de Inicio: 0110972016
Previsiio de Término 3002016
Coordenadas Geogrificas:

| Finalidade Cadastral

N®
Bairro. liberdade

UF. sP CEP: 18170-000

Cédigo:
CPFICNPY

4. Atividade Técnica

Elaboragdo
1

Levantamento Levantamento

Topografico

Quantdade Unidade

Planiaitimétrico  336064,00000 metro quadrado

Apds a conclusdo das atividades técricas o profissional deverd proceder a bama desta ART

— 5§, Observagdes

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe 9. Informags
apmmtoMT tra-se devid; te quitada conforme dados
73 - SOROCABA - ASSOCIAGAO DOS ENGENHEIROS E tes no rodape do do sist certificada pelo Nosso Numero.
ARQUITETOS DE SOROCABA
8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
o serem verdadeiras as informagdes ar.hn:/-; Www.Creasp.org.br ou www.confea org.br
r‘%"l"ﬁ’ o /L qe ﬂ“ﬂ""{d de 20/ 8 - A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
Local & do contratante com o objetive de documentar o vincule contratual
g
CELSO }Amaw RIBEIRO Ear ;a‘.z 129.848.58
2 . e ot (’( t«’{ VW CTRESD org b .m
- i y tel 0B0C-17-18-11
¥ WILLY E RO \!MA.I‘I’IS - CPHCMPJ. 025.&2?.14340 -

Valor ART RS 0,00 Registrada em 10110/2016
impresso em: 10/10/2016 19:20:54

Valor Pago RS 0,00

Hosso Numero: 92221220181106288  Versdo do sistema



7. Entidade de Classe

73 - SOROCABA - ASSOCIAGCAO DOS ENGENHEIROS E
ARQUITETOS DE SOROCABA

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

Piepope

Resolugao n® 1,025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2.{ 2

8. Informagdes

21 g MARCE o 2018

i - I A

MA TOZ CPF. 254.398.948-02
HABES E EMPREEDIMENTOS SPE LTDA. - CPF/CNPJ:
26.651.860/0001-89

-Ap te ART er se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodape-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A ticidade deste dot to pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de d o vinculo contratual.

Www CTeasp. org br
tal: 0800-17-18-11

IMI

Valdk#HT RS 82,94 Registrada em  19/03/2018
Impresso em: 21/03/2018 10:38:18

Valor Pago R$ 82,94

Mosso Numero  2B027230180325208 Versao do sistema



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE

Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagao
Praga Raul Gomes de Abreu, 200
Centro - Piedade - SP - CEP: 18170-000
Telefone: (15) 3244-8400

~ VISTORIA - CRIAGAO DE EXPANSAO URBANA

Protocolo n. “ 9653/20017, de 13 de novembro 2017.

Interessado: Willy Edgard Wassaitis

Local: Rodovia Estadual SP 250, Km 180+345 - Matricula 22.941 - retificada das matriculas
5.006 e 1.143 - Bairro da Liberdade - Piedade — SP

Assunto: Referente ao protocolo n® 9653/2017 que requere a implantacdo de uma zona de
Expansdo Urbana, no imovel objeto da Matricula 22.941

Cadastros Ambiental Rural: 3578000324244

Inscricao Cadastral: INCRA 637.041.010.766-3 e 637.041.023.680-3

- 1 - De acordo dom art. 15 da Lei Municipal n°® 3935, todas as areas localizadas na
Zona Rural poderdo ser transformadas em Zonas de Expansdo Urbana por meio de
Legislagao municipal especifica. A area passara a ser denomina como Zona de Chacara
=~ ZCH;

- 2= 0 Bairro da Liberdade, ndo possui area de expansao urbana, no entanto existem
nucleos rurais consolidados e com infra estrutura de escola Municipal e Estadual. A area
esta junto ao acesso ao Bairro da Roseira;

- 3 - Analisando a documentacao do imovel verificamos que a matricula ja foi retificada
e a descrigdo confere ficando a mesma definida como numero 22.941, e possui area de
339.841,785 m2, foi apresentado 6 vias da Planimetria, no entanto, deve ser
apresentado ao municipio o Planialtimetrico (curvas de metro em metro) e a Certidao
Negativa de ITR conforme descrito no fequen'mento;

- 4~ Foi realizada vistoria conjunta de técnicos desta Diretoria com a Coordenadoria de
Meio Ambiente, no dia 15 de dezembro de 2017, onde foi constatado que o local
apresenta caracteristica ambientais que necessitam de uma analise mais aprimorada;

- 5- Concluimos que este processo devera ser enviado a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Rural e Meio Ambiente para obtencao de parecer técnico sobre a
viabilidade de implantagao da Expansdo Urbana.

e Fevereiro de 2018

Piedade, 0

Francis Domingues Pereira

Engenheiro Civil = CREA 5070049954



PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE 42
DIRETORIA DE AGRICULTURA E MEIO AMBIENTE

Avenida Coracdo de Jesus, 298 - Vila Olinda - Piedade - 5P
CEP. 18.170-000
Telefone (15) 3344-2205 - (15) 3334-1029
E-mail: agricultura@piedade.sp.gov.br

Piedade, 28 de fevereiro de 2018. .

a

A

Secretaria de Obras, Urbanismo ¢ Habitacko,
Processo. N” 9633/2017

Ref:. Pedido de providéncias (Willy Edgard Wassaitis)

Para u devida continuidade do processo. solicito adequagdo de projeto urbanistico do
referido empreendimento, uma vez que o apresentado ndo estd adequado de acordo com os

critérios utilizados por essa Coordenadoria de Meio Ambiente, no entanto, solicitamos:

e  Indicacho das delimitagoes de Areas de Preservagdo Permanente - APP de acordo _

L

e Apresentagho de projeto de recuperagao de APP desprovida de vegetagdo nativa;

e Readequacdo da Area de Lazer para area ndo protegida ambientalmente.

Tals solicitagdes se fazem necessirias por se tratar de uma drea ambientalmente
importante de relevante fluxo génico.

Ressalio gque essa solicitag@io ndo caracteriza favoravelmente a Manifestagdo do Orgdo
Ambiental para a aprovagdo do empreendimento, ficando claro que posteriormente. essa

Coordenadorie Je Melo Ambiente podera solicitar complementagdo de documentos para

possiveis parcceres ambientais.
E o que segue.

'

Pamela Gabric'fa M. Daugirdas

Coordenacora de Meio Ambiente
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@ ® Fone: (15) 3232-9127/3233-8222 /)
Celdar: (15) 99777 -6973/99774-6346

e-mail: mario@mlambiental.com.br
M&L Engenharia e-mail: neto@®milambiental.com br
._____.___+.._ ————— & &

M&L Engenharia - Assessoria e Consultoria Ltda.

LAUDO DE CARACTERIZACAO AMBIENTAL

MARCO DE 2018
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Rua Nicolau Pereira de Campos Vergueiro, 133 — Sala 84 — Centro — Sorocaba/SP — CEP 18035-300
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® rone: (15) 3232-9127/3233-8222
Celdar: (15) 99777 -6973/99774- 6346
e-mail: maric®mlambiental combr

M&L Engenharia e-mail: neto@mlambiental.com br

1.

. e 2

'M&L Engenharia - Assessoria e Consultoria Ltda.

INTRODUCAO

O presente laudo visa subsidiar a municipalidade quanto as caracteristicas
ambientais do imovel de matriculas 5.006 e 1.143, inscrito devidamente no
INCRA sob os numeros 637.041.023.680 e 637.041.010.766.3 para fins de
levantamento das Areas de Preservacdo Permanente incidentes na area, bem
como os fragmentos de vegetagdo existentes no imovel.

OBIJETIVO

O objetivo do presente laudo é para apresentar a municipalidade as
caracteristicas ambientais da area para fins de alteragdo de zoneamento de area
rural para area de expansdo urbana para fins de parcelamento do solo e
implantacdo de um futuro empreendimento imobiliario no local.

LOCALIZACAO DA AREA

A area estd localizada na Rodovia José de Carvalho, Km 9 + 500 metros, no bairro
Correia Alta no municipio de Piedade e possui uma area de 339.941,79 m2. Na
figura a seguir, podemos verificar que o imovel faz limite com areas onde o uso
do solo é predominantemente agricola.

Figura 01 — Uso do solo no entorno da area

Rua Nicolau Pereira de Campos Vergueiro, 133 — Sala 84 — Centro — Sorocaba/SP — CEP 18035-300



® Fone: (15) 3232-9127/3233-8222 L

&

[ Celuar: (15) 99777-6973/99774-6346
e-mail: mario®miambiental com br
e-mail: neto@®mlambiental.com br

._ ______________ _.._ ............ —— — % il .\.—.
'M&L Engenharia - Assessoria e Consultoria Ltda.
&

4. METODOLOGIA

0 estudo foi realizado com base no levantamento topografico realizado por
topégrafo devidamente contratado que utilizou de estacdo total e
georreferenciado em SIRGAS 2000, foi efetuado um sobrevoo na area utilizando
o equipamento drone DJI Phanton 4 que utilizando um software de analise e
compilacdo de dados gerou uma imagem em alta definicdo gerada a partir de
205 fotos tiradas a uma altura de 75 metros da superficie (Figura 02), e em
levantamento in loco para verificacdo dos corpos d’agua, lagos e nascentes.

Figura 02 — Imagem gerada a partir de sobrevoo com drone
5. COLETA DE INFORMAGOES

Em vistoria realizada em campo, foram encontrados seis tanques de acumulagao
de agua (lagos), todos com uma area de superficie inferior a 1 hectare (10.000
metros quadrados), lagos estes que ndo tem incidéncia de Area de Preservagao
Permanente. Foi localizada uma nascente no ponto a montante do lago de maior
volume de agua (vide Figura 03) e delimitadas as dreas com vegetagdo em sua
maioria enquadrada no Estagio Médio de Regeneragao.

A

3

Rua Nicolau Pereira de Campos Vergueiro, 133 — Sala 84 — Centro ~ Sorocaba/SP — CEP 18035-300
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Figura 03 — Localizagdo das nascentes e lagos

Outro ponto importante a ser analisado é a confronta¢do da area para com a
cartografia oficial do Estado de Sdo Paulo, que ¢ definida pelo Instituto
Geografico e Cartografico do Estado de Sdo Paulo (IGC), que apresenta a seguinte
Imagem obtida do sistema Geoportal:
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Figuré 04 - Inﬁagem do IGC com os limites da prop riedade
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Como observado na imagem da Figura 04 e 05, a cartografia apresenta um
cérrego intermitente no imével, que na vistoria realizada em campo nao foi
constatada a presenca de agua no talvegue, sendo assim, o apontamento do IGC
na area ndo acarreta em curso d’agua e consequentemente ndo incidéncia de
APP no talvegue.

Flguré 05 Detalh; da Imagem do IGC Talvegue

A seguir, é apresentado o quadro de dreas da ocupagao do terreno:

| Local Area Percentagem
APP 01 1.698,74 0,50 %
APP 02 5.804,99 1,71% |
Area Verde 01 43.626,42 12,83 %
Area Verde 02 11.654,17 3,43 %
Area Verde 03 37.671,41 | 11,08 %
Campo antrépico 239.486,06 | 70,45 %
Area Total 339.941,79 100,00 %
Area Verde/APP Total 100.455,73 29,55 % |

. /é 3
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6. CONSIDERACOES FINAIS

Como apontado no presente laudo, foram caracterizados os aspectos ambientais
inerentes na area objeto do presente, delimitando as areas de Preservacao
Permanente e as areas cobertas por vegetacdo implicando num aproveitamento
maximo de 70 % da area do imovel para fins de parcelamento do solo.

Os estudos especificos de caracterizagdo de vegetagdo serdo apresentados para
a CETESB na fase de aprovacao do projeto perante ao GRAPROHAB e salientamos
ando necessidade de apresentagdo de Estudo de Fauna, uma vez que ndo havera
supressdo de vegetacdo em estagio médio no projeto do futuro
empreendimento.

Piedade, 21 de margo de 2018

e Neto
CREA/SP 5062810220
ART 28027230180325209

Eng. Mario de Lavi
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Resolucdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A ’
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~ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico
. Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo 28027230180325209
1. Responsavel Té
MARIO DE LAVIGNE NETO
Titulo Protissional.  Engenheiro Civil ane 2607208050
Reaistro. 5062810220-SP
Empresa Contratada M & L ENGENHARIA- CONSULTORIA E ASSESSORIA S/C LTDA Fegistro 1129500-SP
2. Dados do Contrato
contratante. HARAS RESIDENCE EMPREEDIMENTOS SPE LTDA. CPFCNPJ 26.651.860/0001-89
Endereco  Avenida ANTONIO CARLOS COMITRE N 540
Complemento. Sala 33 G Barro PARQUE CAMPOLIM
Cidade- Sorocaba UF sp CEFP 18047-620
Contrato Celebrado em:  01/03/2018 Vinculada & Ant n”
Valor: A 3.000,00 Tipo de Contratante Pessoa Juridica de Direito Privado
. [ Agdo Institucional:
3. Dados da Obra Servigo
Enderago Rodovia José de Carvalho N°
Complemenic. Km 9 + 500 metros Bairro. Correia Alt Piedade
Cidade Piedade UF SP CEF: 18170-000
Data de inicio: 01/03/2018
Previsdo de Termino. 31/12/2018
Coordenadas Geograficas' 7370361:248355
Finalidade Residencial Codigo
Proprietario- HARAS RESIDENCE EMPREEDIMENTOS SPE LTDA. CPFICNPJ 26.651.860/0001-89
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Projeto Levantamento Planialtimétricoe  12,00000 homem hora
Cadastral
' Projeto Estudo Ambiental 18,00000 homem hora
Projeto Locacao Demarcacao 4,00000 homem hora
Projeto Servigos Topograficos 8,00000 homem hora
Apobs a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
~——— 5. Observagdes

A PRESENTE ART SE REFERE A SOBREVOO COM DRONE BEM COMO LOCAGAC E DELIMITACAC DE AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE, RIOS, NASCENTES E

VEGETACAO EXISTENTES NA AREA OBJETO DO ESTUDO E CONFECGAO DE PLANTA CADASTRAL AMBIENTAL PARA FINS DE LICENCIAMENTO PERANTE A
MUNICIPALIDADE E GRAPROHAB.

6. Declaracé

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, néo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

[
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Apresentacao de Projetos - SP 250— DER-SP

ANEXO 02
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S retaria de Logistica e Trans  rtes
DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM

SP 250- RODOVIA BUNJIRO NAKAQ

Projetista: VETEC Engenharia

km 74,00 ao km 96,62 = 22,62 km

km 97,24 ao km 97,65 = 0,41 km 24,59 km de recuperacio de pista simples, pavimentagdo
km 97,82 ao km 99,18 = 1,36 km dos acostamentos e implantagcdo de terceiras faixas.

km 100,98 ao km 101,18 = 0,20 km :

Extensdo: 1 m 96,62 a0 km 97,24 = 0,62 km _ '
km 99,18 a0 km 100,98 = 1,80 km 2,42 km de recuperacgdo de pista duplicada.
km 97,65 ao km 97,82 = 0,17 km de binério
TOTAL = 27,18 Km
VOM: 2738 Velc./Dia {(Km 74,00 ao Km 101,18)
) 3545 Veic./Dia (Km 101,18 ao Km 74,00)

[HHLQL v\ BENEFICIADA

MUNICIPIOS NO ENTORNG HABITANTES

Ibigna : . 71228
Piedade 52.214
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PRINCIPAIS MELHORIAS PREVISTAS

GEOMETRIA

Discriminagao Extensao (km)

Sistema binério urbano 0,17

Recuperacdo de pista duplicada 2,42
Recuperagdo de pista simples 24,59
implantagdo 32 faixa — Pista esquerda 7,06
implantagdo 32 faixa — Pista direita 10,63
implantac3o de acostamentos — Pista esquerda e direita 17,69
Implantagdo de passeio 0,22
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Pro;eto_Funcuonal 250 “ _-

Acegpo lgical / Campo
Verde ~Km 74,34
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~Projeto Funcional — SP 250

Acesso local - Km 80,46
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. projeto ._ _. un c|ona| - 250 "

b A‘gs_sso. Bﬁ'ir_rq Boasaca
Km 81,71
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| Pro;eto Func:onal - SP 250 o

s 4 _Acesso Bairro Cog_alg,_l ol
" Km 84, 96

e SR 250
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| Prcueto Funcmnal -8 SP250

Acesso Bairrg dos
Ortizes - Km 91,25
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s>ecretaria de Logistica e Transportes i
DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM Y

Projeto Funcional — SP 250

Acesso a Estr. V:cmal/ Bairro 9
Dos Correias - Km 114,95
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Projeto Funcional - SP 250

AlargamEnto da ponte sobre
oRio Sarapui - Km 116,40
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PRINCIPAIS ACESSOS, OAE’s e OAC’s

Tipo de

Municipio
intervencao

Discriminacao Tipo de Dispositivo km

Rotatdria fechada

Acesso a SP 079 103,10 Remodelagdo Piedade
alongada - em nivel

Acesso a Estr. Vicinal / Balrro dos Rotatéria em nivel 114,95  Remodelagdo Piedade
Correias

Alargamento da ponte sobre o Rio g !
Sarapui (14,10 m x 20,00 m) 116,40 Melhorias Piedade
Acesso a Estrada Vicinal Direto 134,90 Remodelacdo Pilar do Sul
Acetsn 8 Estrade Roque Laursand ge Direto 136,00 Remodelagio Pilar do Sul
Camargo
Acesso a SP 264 — Salto de Pirapora R°“‘°”1:f::’ada ®M 141,60  Melhorias  Pilar do Sul

Acesso a Pilar do Sul — Rua D. Licio Rotatdria fechada em
A. de Souza nivel

142,40 Remodelagdo Pilar do Sul
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Pro;eto Func|onal - SP 250

Bairroc dos
Cotianos

," Acesso a SP 079 (km 121)
' Km 102,48
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Piedade — Pilar do Sul
km 102,28 — km 143,50
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SP 250 - RODOVIA JOSE DE CARVALHO

Projetista: PRON ENGENHARIA

km 102,28 ao km 143,50 - Recuperagdo de pista simples com
Techo: pavimentacdo dos acostamentos e implantacdo de terceiras faixas.

TOTAL = 41,22 km

VDM : VDM = 889 veic./dia

POPULACAO BENEFICIADA DIRETAN

MUNICIPIOS NO ENTORNO HABITANTES
Piedade 52.214
Pilar do Sul 28.097

TOTAL 80.311
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Projeto Funcional — SP 250
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L
Entroncamento com a SP 079
Km 101,20
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Projeto Funcional - SP 250

Acesso a Estrada Roque Laureano
De Camargo - Km 136,10

50 PP

Acesso a Estrada Uinal
Km 134,68
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Pro;eto Func:lonal - SP 250

do trecho de Projeto

‘Qﬁcesso a P1iaJd0 Sul
Km 142, 40 .
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PROJETO PARA CRIACAO DE ZONA DE CHACARA

Leis anteriores

ANEXO 03

Lei 4098 de 15 de abril de 2010
Loteamento Ecolotes Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda
COM FRENTE PARA DA REPRESA
Projeto original 500 lotes — aprovado 409 Lotes
R$300.00,00 (art22)

Lei 4145 de 21 de dezembro de 2010
Projeto original 100 lotes — aprovado 81 lotes
COM FRENTE PARA DA REPRESA
RS 120.000,00 (art22)

Lei 4454 de 24 de maio de 2016
Projeto original 178 lotes — aguardando atendimento de comunique-se
RS 120.000,00 (art22)

Lei 4457 de 15 de junho de 2016
Projeto original 318 lotes — visto prévio
RS 120.000,00 (art2?)



Lei n® 4098 de 15 de abril de 2010

"Transforma drea rural a margem da Represa de Itupararanga

em drea de expansdo urbana”

Geremias Ribeiro Pinto, Prefeito do Municipio de Piedade, Estado de Sdo
Paulo, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo art. 60, inciso IV, da Lei
Orgdnica do Municipio, faz saber que a Cdmara Municipal aprova e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° . Ficam as dreas rurais compreendidas pelas matriculas n°. 17057 e n°.
19755 do Servigo de Registro de Iméveis de Piedade convertidas em zonas de
expansdo urbana, nos termos do art. 5° §§ 2° e 3° da Lei n°. 3944/2008.

Pardgrafo primeiro. A conversdo de zoneamento a que se refere o caput deste artigo
se dard exclusivamente com o objetivo de possibilitar a implantacdo de loteamento de
natureza residencial na drea compreendida.

Pardgrafo segundo. O parcelamento, uso e ocupagdo da drea delimitada no presente
artigo se dard mediante projeto de empreendimento que contemple apenas loteamento

residencial de baixa densidade, nos termos ao § 3° do art. 15 da Lei n®. 3935/2008.

Art. 2° A ftitulo de contrapartida urbanistica pela possibilidade de urbanizagdo
estabelecida no artigo anterior, o empreendedor que pretender implantar loteamento
na drea ficard obrigado ao atendimento das seguintes exigéncias:

I - Custear em beneficio da Administragdo Municipal estudo técnico na drea de
saneamento, com valor estimado de aproximadamente R$ 150.000,00 (cento e
cingiienta mil reais), com o objetivo de subsidiar a elaboragdo do Plano Municipal de
Saneamento Bdsico.

II - Custear em beneficio da Administragdo Municipal estudo técnico na drea de
logistica, com valor estimado de R$ 150.000,00 (cento e cinglienta mil reais), com o
objetivo de subsidiar a elaboragdo de plano de mobilidade urbana para o Municipio.

III - Edificar na drea institucional reservada no projeto de loteamento equipamentos
plblicos consistentes nos seguintes itens: um anfiteatro com pelo menos 300 m2
(trezentos metros quadrados de drea) equipado com os correspondentes mobiliarios;
um pier para possibilitar atividades de pescaria ou atracagdo de pequenas
embarcagdes; drea de estacionamento para cinquenta veiculos, ao menos; drea de
recreagdo para criangas contendo equipamentos construidos em marcenaria artesanal.
IV - Urbanizar terreno da Municipalidade localizado na regido central da Cidade, com
o objetivo de nele edificar um parque de lazer, com projeto paisagistico, pista de



caminhada e equipamentos esportivos construidos em marcenaria artesanal.

Paragrafo primeiro. A disposicdo estabelecida no artigo primeiro somente terd
eficdcia apds o empreendedor que se comprometer com o parcelamento da drea
apresentar a Administragdo Municipal prova de contratagdo da empresa ou entidade
que se encarregard dos estudos descritos nos incisos I e IT do presente artigo.
Paragrafo segundo. Apds a publicagdo da presente lei, a Administragdo Municipal
somente poderd apreciar e emitir as diretrizes técnicas do Plano de Loteamento, nos
termos do art. 5° da Lei n® 3944/2008, para implantagdo de qualquer projeto de
parcelamento de solo, se cumpridas as exigéncias dispostas nos incisos I e IT do caput
deste artigo pelo empreendedor interessado.

Pardgrafo terceiro. As exigéncias estabelecidas nos incisos III e IV deverdo ser
cumpridas assim que o empreendedor interessado no parcelamento da drea obtiver a
aprovagdo definitiva do projeto de parcelamento em todas as instdncias de
Administracdo e tiver condigdes de iniciar a implantagdo efetiva do empreendimento.
Pardgrafo quarto. Ficard a cargo do Poder Executivo, em momento oportuno, a
elaboragdo de projeto técnico especifico que serd utilizado a implantagdo das
exigéncias estabelecidas nos incisos III e IV;

Pardgrafo quinto. Apds a publicagdo da presente lei, em ndo havendo mais a
necessidade de utilizagdo dos estudos especificos enumerados nos incisos I e IT,
mantém-se a obrigacdo do interessado de prestar os mesmos valores, podendo a
Administracdo utilizd-los para outras finalidades de interesse publico, dentro dos
seguintes pardmetros: elaboracdo de estudos para reestruturacdo e reforma da
Administragdo, informatizagdo de processos da Administragdo, realizagdo de projetos
de habitagdo de interesse social e de regularizagdo fundidria, revisdo do Plano Diretor
e da legislagdo correlata, implantagdo de sistemas de manutencdo de vias rurais, ou
outra drea de relevante interesse publico.

Art. 3°. Em razdo das contrapartidas estabelecidas nos incisos III e IV do artigo
anterior, o empreendedor reservard a titulo de drea institucional, para fins do
disposto no art. 9° da Lei n® 3944/2008, uma drea com 80.000 m2 (oitenta mil metros
quadrados), sempre garantindo que essa drea institucional seja defronte da represa,
com extensdo de 100m (cem metros) a 140m (cento e quarenta metros) e tenha acesso
direto a via publica que leva ao empreendimento.

Art. 4°. Acompanhando o projeto de parcelamento, o empreendedor deverd
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos dos artigos 70 a 75 da Lei
n°. 3740/2006, devendo apresentar solugdes voltadas especialmente para os aspectos
elencados nos incisos I, ITI, V, VI, VII, XII e XIII do art. 72 do Plano Diretor.

Paragrafo primeiro. O Poder Executivo nomeard comissdo técnica, composta por, pelo
menos trés integrantes, para analisar o estudo de impacto de vizinhanga e elaborar



Relatério de Impacto de Vizinhanca, onde deverd constar parecer quanto a aprovagdo
das medidas a serem adotadas pelo empreendedor para eliminar ou minimizar os
impactos negativos do empreendimento, nos termos do art. 73 e § 2° do art. 75,
ambos da Lei 3740/2006.

Paragrafo segundo. O Poder Executivo regulamentard em até seis meses o
procedimento de elaboragdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga, devendo para
tanto prever a realizagdo de pelo menos uma audiéncia piblica, bem como estabelecer
a regra de que o projeto de loteamento deverad ter parecer favordvel no Relatério de
Impacto de Vizinhanga, sempre que todas as compensagdes levantadas no Estudo de
Impacto de Vizinhanga forem atendidas no projeto de parcelamento.

Pardgrafo terceiro. O estudo de impacto de vizinhanga deverd contemplar solugdes
especialmente voltadas aos problemas ambientais envolvendo a implantacdo de campo
de golfe, caso haja a sua previsdo no projeto de parcelamento.

Pardgrafo quarto. Os trabalhos da Comissdo Técnica de que trata o pardgrafo
primeiro serdo acompanhados, apés ato formal de designagdo do Chefe do Executivo,
por trés cidaddos indicados por associacdo de moradores da regido.

Art. 5°. Na hipotese do projeto de loteamento prever portaria e controle de acesso
as vias publicas do loteamento, o empreendedor deverd compensar a restrigdo de
acesso aos espagos livres de uso piblico, conforme proposta a ser inserida no Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Pardgrafo Unico. Caberd & Comissdo designada para avaliacdo do Estudo de Impacto
analisar a adequagdo das compensages estabelecidas, podendo determinar
adequagdes.

Art. 6°. Assegurado o cumprimento do disposto nos incisos I e II do artigo 2° desta
lei, a aprovagdo do projeto de loteamento, para fins de emissdo da correspondente
licenga de execugdo, estabelecida nos termos do art. 8° da Lei n°. 3944 de 10 de julho
de 2008, serd condicionada a parecer favordvel emitido no Relatdrio de Impacto de
Vizinhanga.

Pardgrafo Unico. O alvard de habitabilidade, expedido conforme os termos do art. 13
da Lei n°. 3944 de 10 de julho de 2008, serd expedido apds verificacdo de que as
medidas compensatérias estabelecidas no Relatério de Impacto de Vizinhanga foram
efetivamente cumpridas.

Art. 7°. Adotando-se a sistemdtica de aprovagdo do art. 15 da Lei n°. 3944 de 10 de
Jjulho de 2008, a licenga de execugdo também dependerad de parecer favordvel emitido
no Relatdrio de Impacto de Vizinhanca e de comprovagdo de comprimento ao disposto
nos incisos I e IT do art. 2° da presente lei.

Pardgrafo Unico. Do Termo de Compromisso previsto no inciso I do Pardgrafo Unico
do art. 15 da Lei 3944 de 10 de julho de 2008 constard cldusula expressa prevendo a
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AREA TOTAL

FASE 03

= 395.029,00 m? -
RELACAO DE LOTES - Q01 até a Q12

(21%)

FASE 02

AREA TOTAL = 502.200,00 m? -

RELACAD DE LOTES - Q13 até a Q28

(27%)

PROJETO DE LOTEAMENTO

URBANISTICO

smosensche  ESTANCIA AYRES

momrmase ECO LOTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Loca ESTRADA MUNICIPAL PDD 142

mmcme  PIEDADE - SP

PLANTA DE FASEAMENTO

g rase O o o2

FASE 01

AREA TOTAL = 968.700,00 m? - (52%)
RELAGAQ DE LOTES - Q30 até a Q49
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CERTIFICADO GRAPROHAB N° 367/2018

O GRUPO DE ANALISE E APROVAGA
atribuigbes que the foram conferidas pel
2.007, expede o presente Certifi
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TERMO DE COMPROMISSO N©° 367/2018

O presente Termo de chpro isso composto de 06 folhas & parte
integrante do Cartlﬁcado de SVacdo n° 367/2018 relativo ao

Protocolo 15.547, conforr s to-no-Artigo 15 do Decreto n°
52.053/07. Nesta data o™ responsavel técnico do
empreendimentc em { man ncia da obrigatoriedade de
cumprimento das o & : pe oS 6rg§os, conforme
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Republica Federativa do Brasil de 1988 e Lei Federal n® 11 445!2007), Inciuir as seguintes
medidas no Plano de Controle Ambiental das Obras: cobertura das cargas dos caminhoes
com lonas: armazenamento adeguado déhprodutos téxicos ou inflamaveis, sendo
necessario, além do piso e sistema dg¢ Goptengdo adequada, placas informativas,
equipamentos de emergéncia e procedimer anuseio dos produtos; implantar
caixas de separagdo de agua“e“eleol fea de manutencdo; acbes de
comunicagao (incluindo a criagéo de'um dimento de duvidas da populagéo
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realizadas e a avalsagﬁo da efetividade das medidas adotadas. Em especial devera ser
comprovada a desativagdo do canteiro de obra e a completa recuperagdo das areas
afetadas, além da destinacdo adequada d? . efiuentes e residuos gerados. Apresentar
planta do Projeto Urbanistico executado émparquivo georreferenciado raster (extens@o
GeoTIFF ou compativel) e vetoria shp, ou compativel) em projecé@o UTM,
Datum SIRGAS 2000; Apresente itiyg” e fotografico demonstrando a
execugdo do sistema de drenagem; ricula da gleba loteada, a fim de
comprovar a averbagéo do lote ': z em da matricula; Apresentar o
relatorio descritivo ef de. Acompanhamento da
Supressdo da Veg in?o mgnt\das Areas Verdes,
demonstrando o cumprm C c-_a erag:éo Ambiental -
TCRA firmado ju -t |
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por ocasigo do inicio da ocupag&o dos lotes/unidades residenciais; Apés a implantagéo da
infraestrutura e antes da ocupagao do empreendimento, o interessado devera requerer a
Licenga de Operagdo a CETESB, oonform disposto no Artigo 62 do Regulamento da
Lei Estadual n® 997/76, aprovade pelo/Dggreto n® 8468/76, alterado pelo Decreto
47397/2002; A andlise e aprovagao no @ ETESB, nesta etapa do licenciamento,
refere-se a Licenca de Instalacao! ™Al Ceftificado no GRAPROHAB esta
condicionada & entrega, por parie e legal, de uma via do Termo de
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de lazer. A utilizagdo deste efluente (agua de reuso) para esta finalidade dependeré de
aprovagdo por da CETESB; Retirar do texto do memorial descritivo do SES, pag 38/102,
quanto ac encaminhamento do lodo para asfinstalagdes da Sabesp; Apresentar Projeto,
Memorial Descritivo e as Memorias de Célculoidas Fundagbes (sondagens) e Estruturas,
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a serem implantados no empi | ApiesentagiSondagem do terreno na area das
EEEs e ETE. Apresentar o perfil do'splo. ' aNBRSﬁdecépladaARTpara

os projetos de sendagem;
sondagem realizada; Info
receber em doagédo tan

s projetos estruturais e da
nao tem interesse em
6.de Agua guanto do

Sistema de Esgotamen itariowPor azdo; ‘solicitamo cacio do Memorial
Descritivo do Plano| de! Loteame; g

subitens 1 e E

Esgoto; O e

DWG) para verific ) 0S s im apresentadas no
processo; alizagao | ‘dest vacao fdarsea g résentagdo ao
Departamento, enve ' ' catu,’ de 5 vias
impressas (dg anhadas de
copias do Ce tica as vias
impressas. | ofissional(is)
responsave

¢ gwﬁicado

EMPRESA PAULISTA DESPE
Condicionantes.

TROPOLITANO — (EMPLASA) - Sem

SECAETRRLA DA HAE TAZAD SEIHETAS AR ! i '-!J’(‘t-ﬁmﬂ Hali
..E{:ﬂ? TR DA KRR 1ACAD srrnf.mu C. B E i T H-\:é-u
AREA, |

T R ACAD S y e : ; g
BECH h b B oIS DES 0 SECRETARIATA HABTACAC
Etél:mgikgéir‘m SECATIARIATA HAE " AR 2X0 SECAzIal: nvuelu;xs
SECRETARIADA HABTTALAD SLOAS 3 € 5 . 520 w\s
SECRE TARIADA HAB 14 . 2 ' SECRETAR Dar ¢
ECRET 3 : R4 OA HABACAD SECRET

SECRETAR Az . 3 T ; ?
i PARLA DA HASTT) Cl 5 8

:E't.-m\mman&ias:mwmm J 3 i Q HET HETARIA DA HATITAGAG SE
CRETAHIA DA HASTAAD SECRETARI DA g ] o R erERe OES P £ TA DA HABITAG AS SECRE LASIA D o

ﬂ?ﬁ lADi'J 3150 IN - TABELIAD
5 13 e#D TARANN TEAEIRA - TSCREVENTE

0EZ. 2018 E

AUTENTICAGAD: Autentico esta
‘chpia reprogralica, conforme o original
a mim apresentado, do que dou 1é.
VALIDD SOMENTE COM SELD DE AUTENTICIDADE




L y AFACA HASITAC
SECRETARIADA HA £ SECRE TARIA (A HASITAC 10 BEL

CRETARIA BAHABITAC A0

iﬁﬂﬂ n‘; m; :3 mmm"ﬂg‘«cw iét:: 48 1 A 18 A CREAARIE 8 M2 AR
TRITA A0 SECRETARIADA Y BECEE AR A DA HATE i 2 SECAETARLR DAMASTALAD
SECRL™AMIA DA HARITAGIS BEC S _’:g;y.u A s

BITADAG SECRETARIA DA BARITA
34 [ HASTACAN SSCRETARN DA

SECRE TARIA DA HARTTAGAC SECRETATIA DA HABITAGAD TECAT TAR o HAl( R4 A0 3
SECPETARIADAHASTACAD TARIA DA HABMTACAD Se SHETNI A N Ak TALRE

CRETARIA DA HABTATAG SECRETARIA D4 HABHACA A 1 SECTETEAN, L4 - ABE

63 el L 5 s

¥ s

ey

SECRETARIA .

S SECOETARIA ik HASCALAD SE0H2 TAF A (e aak
i TAB D il

ADARSBT! T TARA Da HABITAGAD STCRE L, 37 CRET.BIE DL R[4 A
AR D HADLT, Ferra De HABITAGAD A7 l< el 1 EERE] (LN R S
AFW\A -ﬂf\(‘!‘-l‘M o - TRItA UA FABTTAGAD BLOR ) m.\m_—;._q:ng 3
ARIA A HEGTAS A0 5T o+ £ 7 G AR DAHESITAL 30
HARIA G HARTACAT B2C 3 .}@nn--._ ’,“,?PW ALA A3 ‘Agj-o
AR DA HARITAS RO L6 T T o

£ FARITACAT SECRETAIA U4 HABEA
& oaBACAD 3y

WA HAR TALES BE ¥
S STARY. T4 otAB TATAD STORLIARL 114 HASTTALAG

oh i
SECRETAR'A DA HABITAGAD SECTETARIA DA HABFACAD SECRET

SECPETARA DA HABITACAD SECRETARMA DAMALITATAD Siteid

NADA MAIS,

Proprietario
Nome: ECO €0
LTDA

S EMPR. IMOB. SPE

SECRETARIA ’ v :
SECRETARIL : R : : i e MARITAAS SEORS TATIA BAIAB TS AT
W SARL 0 BRI, AR " Sy o
SECRETARIA DA MBS A SAUMRTGRE
&3

A

AREA DR ABITAC AL SEYEL TAR DA
RiA LA ARETas G SEL 1 TR A
SECREIRS SF AANTACTD SECRE

£ SEARETAR A DA BAMTAGRD BECRT Iy
3 ! , , JETARN [ HABITACAD SURE T4fin DARAD:
PETARL [ ) ; y AT : & SECAR AR DR HABITAGAD SERLTARIA DAHARI
ETARA DA AT Af B L RET: ==!.nanwtn.&;g éﬁ\ ARLA A AT A AT
- e ]
&

p HA : 5 2 ThR e s JECRETAPLS DA HARTTA

SES i b At ; r CETARMA DA FOBITAGAS

JECRETARIA DA HASIT S Thih DA EABTACHO

S RETHRIA DA RAD TASAD ES0RET 5 e EITACAD

SCONETAMIA DA HAG TAZAD SECHE

%m’aﬂmmwﬁ m A ¥ 2 : t ot
SELRETARA DA HALITACAD I : 50 RET AT £ BRIADAMAITENG
SE SR TARA DA HAMSTACAS SEGRETAGA L6 wABIT, . : 1 ;g‘n"}t‘étﬁi :ﬂ}ﬁ“ 'égz'r 14 =54

E%‘gﬁmﬁfﬂ SW?Q;:.:!};F;EI;I. & & CRE 1A A rA S TADAO SECR
BECRETARLS DA HABITRGAD SEGRETARIA LA HAG . - o RETAS ﬁﬁfm,a?’:?\g'w e
LECAETARIA LA RABITAGHG SECRE TaRIE DAHAA 3 4 : i N 1A D ACAR SEC

#TICAGA .

(g * Allentigo
msﬂg&:"“ﬁ’ﬁfm [ mfg?i‘:?
. - 4o qu

JENTE COMSE1 o &l;mﬂu &,



Lei n® 4145 de 21 de dezembro de 2010
"Transforma drea rural no Bairro do Limal em drea de expansdo urbana”

Geremias Ribeiro Pinto, Prefeito do Municipio de Piedade,
Estado de Sdo Paulo, no uso das atribui¢des que lhe sdo conferidas pelo art. 60, inciso
IV, da Lei Orgdnica do Municipio, faz saber que a Cdmara Municipal aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° _ Fica a drea rural, com dimensdo de 195.000 metros quadrados,
compreendida pela matricula n®. 16973 do Servigo de Registro de Iméveis de Piedade
convertida em zona de expansdo urbana, nos termos do art. 5° §8§ 2° e 3° da Lei n°.
3944/2008.

Pardgrafo primeiro. A conversdo de zoneamento a que se refere o caput deste artigo
se dard exclusivamente com o ob jetivo de possibilitar a implantagdo de loteamento de
natureza residencial na drea compreendida.

Pardgrafo segundo. O parcelamento, uso e ocupacdo da drea delimitada no presente
artigo se dard mediante projeto de empreendimento que contemple apenas
loteamento residencial de baixa densidade, nos termos ao § 3° do art. 15 da Lei n°.
3935/2008.

Pardgrafo terceiro. A drea delimitada pelo caput do presente artigo é declarada
como passivel de outorga de alteracdo de uso de solo, mediante o pagamento de
contrapartida pelo interessado.

Art. 2° A ftitulo de contrapartida urbanistica pela possibilidade de urbanizagéo
estabelecida no artigo anterior, o empreendedor que pretender implantar loteamento
na drea ficard obrigado a pagar ao Municipic a quantia de R$120.000,00 (cento e vinte
mil reais).

Pardgrafo primeiro. A disposicdo estabelecida no artigo primeiro somente tferd
eficdcia apds o empreendedor que se comprometer com o parcelamento da drea
apresentar a Administracdo Municipal prova do depésito da quantia prevista no caput
do presente artigo, na forma como dispdem os pardgrafos terceiro a quinto deste
artigo.

Pardgrafo segundo. Os recursos arrecadados em razdo da presente lei deverdo ser
utilizados para as finalidades descritas no artigo 4° e pardgrafo (nico da Lei
4088/2010 e ndo poderdo ser despendidos na aquisicdo de material de construgdo
para doagdo para fins de reforma de habitagdes de baixa renda jd existentes.
Pardgrafo terceiro. Para cumprir a exigéncia do caput, o interessado deverd
comprovar o depésito de R$100.000,00 (cem mil reais) na conta do Fundo Municipal
de Habitagdo de Interesse Social, assim que o projeto de loteamento esteja
implantado.

Pardgrafo quarto. Fica o Executivo Municipal autorizado a descontar o valor de
R$20.000,00 (vinte mil reais), correspondentes ao restante das contrapartidas
previstas no caput, a titulo de ressarcimento pelos valores de IPTU correspondentes
aos exercicios de 2005 a 2010, resolvendo-se o pedido administrativo formulado no
dmbito do processo n® 8061/2010.



Pardgrafo quinto. A fim de garantir o pagamento das parcelas previstas nos
pardgrafos terceiro, quarto e quinto, o interessado deverd assinar escritura publica
em que transfira ao Municipio drea equivalente a dois lotes, caso ndo cumpra as
obrigagdes previstas nesses pardgrafos.

Pardgrafo sexto. Sem comprometer a garantia prevista no pardgrafo anterior, caso o
interessado ndo cumpra as exigéncias de pagamento das contrapartidas, tal como
previstas nos pardgrafos terceiro a quinto do presente artigo, a alteragdo de uso
prevista no caput do artigo 1° desta lei serd tornada sem efeito, voltando a drea
compreendida a se constituir em zona rural, impassivel de parcelamento de solo.

Art. 3°. Acompanhando o projeto de parcelamento, o empreendedor deverd
apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos dos artigos 70 a 75 da Lei
n°. 3740/2006, devendo apresentar solu¢des voltadas especialmente para o
atendimento das necessidades de abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio do
loteamento pretendido.

Art. 4°. Na hipétese do projeto de loteamento prever portaria e controle de acesso
ds vias publicas do loteamento, o empreendedor deverd compensar a restricdo de
acesso aos espagos livres de uso piblico, conforme proposta a ser inserida no Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

Pardgrafo Unico. Caberd & Comissdo designada para avaliagdo do Estudo de Impacto
analisar a adequagdo das compensagdes estabelecidas, podendo determinar
adequagoes.

Art. 5°. Assegurado o cumprimento do disposto no caput do artigo 2° desta lei, a
aprovagdo do projeto de loteamento, para fins de emissdo da correspondente licenca
de execugdo, estabelecida nos termos do art. 8° da Lei n°. 3944 de 10 de julho de
2008, serd condicionada a parecer favordvel emitido no Relatério de Impacto de
Vizinhanga.

Pardgrafo Unico. O alvard de habitabilidade, expedido conforme os termos do art. 13
da Lei n°. 3944 de 10 de julho de 2008, serd expedido apés verificagdo de que as
medidas compensatérias estabelecidas no Relatério de Impacto de Vizinhanga foram
efetivamente cumpridas.

Art. 6°. Adotando-se a sistemdtica de aprovagdo do art. 15 da Lei n°. 3944 de 10 de
Jjulho de 2008, a licenga de execugdo também dependerd de parecer favordvel emitido
no Relatério de Impacto de Vizinhanga e de comprovagdo de comprimento ao disposto
no caput do art. 2° da presente lei.

Paragrafo Unico. Do Termo de Compromisso previsto no inciso I do Pardgrafo Unico
do art. 15 da Lei 3944 de 10 de julho de 2008 constard cldusula expressa prevendo a
obrigacdo de executar todas as medidas compensatdrias previstas no Relatério de
Impacto de Vizinhanga, sob pena de se executar a caugdo prevista no inciso IT do
mesmo dispositivo legal.



Art. 7°. A drea definida no art. 1° passa a constituir-se em Zona de Chdcara Urbana
e se submeterd aos correspondentes regramentos contidos no Plano de Zoneamento
do Municipio.

Art. 8°. Para fins de cdlculo das contrapartidas urbanisticas por outorga de
mudanca de uso nos termos do art. 5° da Lei 3944/1998, serd utilizada a base cdlculo
de R$0,62 (sessenta e dois centavos) por metro quadrado de drea a ser convertida.

Art. 9°. As despesas com a execugdo desta lei correrdo a conta de dotagdes
préprias do orgamento vigente, suplementadas se necessdrio.

Art. 10. Esta lei entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposi¢Bes em contrdrio.
Prefeitura Municipal de Piedade, em 21 de dezembro de 2010

Geremias Ribeiro Pinto
Prefeito Municipal

Autor do Projeto: Prefeito Municipal

com emenda da Comissdo de Justica e Redagdo
alterando a redagdo do pardgrafo 3°,do artigo 2°
e excluindo o pardgrafo quarto)
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CERTIFICADO GRAPROHAB N° 484/2003

O GRUPO DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das
atribuicdes que lhe foram conferidas pelo Decreto Estadual n® 33.499, de 10 de julho de 1991, e de
conformidade com o prescrito no artige 2° § 1° do citado Decreto, expede o presente Certificado
de Aprovacdo de Projeto Habitacional para Fins Residenciais com base no gue consta no

Protocolo GRAPROHAB n° 8166 em face dos pareceres técnicos e conclusivos apresentados nas
condicdes a seguir especificadas:

Proprietario: CARLOS AUGUSTO WIEGAND GARNHAM

Endereco: RUA MARECHAL HASTINPHILO DE MOURA, N° 338 — H3A — SAO PAULO - SP

Empreendimento: LOTEAMENTO “MIRANTES DE ITUPARARANGA”

Localizagdo: ESTRADA MUNICIPAL IBIUNA - VOTORANTIM, S/N° ~ BAIRRO DE PIRATUBA -
PIEDADE - SP

1 - AREAS DA GLEBA

ESPECIFICACAO AREAS (m?) %

1. Area de [otes (n° de lotes - 81) 95.244.40 64,99
2. Areas Publicas

2.1- Sistema Viario 26.103,31 17,81
2.2- Areas Institucionais {equipamentos urbanos ¢ 7.342,37 501

comunitarios)
2.3- Espacos Livres de Uso Puablico
2.3.1 - Sistema de Lazer

2.3.2 - Areas Verdes 17.862,31 12,19
3. Qutros (especificar)
4. Area foteada 146.552 39 100,00
5. Area Remanescente 48.447,61

6. TOTAL DA GLEBA 195.000,00

ORGAO OU EMPRESA A D | ASSINATURA DO RESPONSAVEL
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO | X N e
SECRETARIA DO MEIO AMBIENTE X L : A@/Wigx\

CETESB X i—) [/ /

SABESP X é| P NSV

Legenda: A - aprovade o projeto / U
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ALVARAS, LICENCAS ou CERTIDOES exigidas pela LEGISLAGAO FEDERAL,
ESTADUAL ou MUNICIPAL néo previstos no Decreto 33.499/91, e somente tera validade
se acompanhado de uma via do projeto com 05 folhas, do Memorial Descritivo do
Empreendimento em 03 paginas e atendidas as exigéncias técnicas a seguir
especificadas:

(PGE) - O interessado devera submeter toda a documentacio pessoal e relativa & propriedade do
imovel, pertinente ao projeto modificativo apresentado a0 GRAPROHAB, para analise definitiva pelo
Cartério de Registro de Iméveis, por ocaside do oportuno registro cartorario.

Nesta oportunidade deveré ser desmembrada a area de 145.667m* da matricula n° 16.973 - CRI de
Piedade, necessaria ac empreendimento analisado. Na &rea remanescente {49.333m%), por nao ter
havido parcelamento do solo, devera ser averbada a necessidade de atendimento da Lei Federal n.°
6.766/79 e seus requisitos urbanisticos quando de futuro aproveitamento da drea e sua urbanizagao.

(SMA) - Caso haja necessidade de supressdo de arvores nativas isoladas, para implantagéo do
empreendimento, deverd requerer prévia autorizagio ac DEPRN / ET. de Piedade, conforme
estabelece a Portaria DEPRN-44/95. Para tanto, apresentar de 4 vias da planta com indicagao das
arvores a serem cortadas, lista das espécies {(nome cientifico e popular), diametrc 2 altura do peito
{DAP}, altura e fotografias referenciadas em planta.

Apresentar projeto, elaborado por profissional legalmente habilitado, para Revegetagdo das Areas
Verdes, Areas de Preservagdo Permanente estabelecida pela Represa de ltupararanga e de
Arborizagido do Sistema Virio, para aprovacdo do DEPRN/E.T, de Piedade, Posteriormente a
aprovacdo firmar “Termo de Compromissc de Recuperagéo Ambiental”, para a implantacdo desses
projetos.

Firmar “"Termo de Responsabilidade de Preservagdo de Area Verde para Loteamento”, junto ao
DEPRN/E.T. Piedade, a fim de se proceder a averbacio 4 margem da matricula. Para tanto, apresentar
4 vias de planta da érea do loteamento, com a locagio da(s) area(s) a ser{em) averbada(s) e 3 vias de
memoriais descritivos dessa(s) area(s) (anexar copia da ART do profissional responsavel),

(CETESB) - O proprietario do empreendimento deverd implantar a rede interna de abastecimento de
4gua, bem como providenciar sua interligagio ac sistema de reservagdo alimentada por pogos
profundos com vazao suficiente para servir a populacdo do empreendimento, conforme projeto
apresentado. A referida rede e interligaciio devera estar em condigbes de operacgao por ocasido do
inicio da ocupacio dos lotes. A dgua de consumo deverd atender os padrdes de potabilidade definidos
pela legislagdo em vigor,

Devera constar dos contratos de compra e venda de cada lote a responsabilidade do comprador pela
implantagio do sistema individual de tratamento e disposicdo dos esgotos gerados, constituidos por
fossa séptica, filtro anaerdbio e pogo sumidoure, conforme as normas NBR 7229 ABNTIS3 e NBR
13969 ABNT/97, cujo projeto serd fornecido pelo empreendedor,

Os residuos sélidos gerados no empreendimento deverdo ser adequadamente dispostos a fim de
evitar problemas de poluicéo.

O presente Certificado substitui o anterior de mesmo nimero, emitido em 23 de agosto de 2004.

NADA MAIS.

Sao Paulo, 15 de maio de 2007.

o Este Certificado somente teré validade sem rasuras, colagens ou inscrigbes
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Lei n? 4454 de 24 de maio de 2016

“Transforma drea rural em drea de expansdo urbana, conforme especifica”.

Maria Vicentina Godinho Pereira da Silva, Prefeita do Municipio de Piedade, Estado
de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo art. 60, inciso 1V, da Lei Organica
do Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprova e ela sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1.2 - Fica a drea rural, compreendida pelas Matricula ns. 21.827, 10.612, 10.613, 10.615,
10.616, 10.631 e 10.632, do Servico de Registro de Imodveis de Piedade convertida em zona de
expansdo urbana, nos termos do art. 5.2, §§ 2.2 e 3.2 da Lei n.2 3.944/2008.

§ 1.2 - A conversdo de zoneamento a que se refere o “caput” deste artigo se dara exclusivamente
com o objetivo de possibilitar a implantacdo de loteamento de natureza residencial na area
compreendida.

§ 2.2 - O parcelamento, uso e ocupagdo da drea delimitada no presente artigo se dara mediante
projeto de empreendimento que contemple apenas loteamento residencial, de baixa densidade,
nos termos ao § 3.2, do art. 15 da Lei n.2 3.935/2008.

§3.2- A drea delimitada pelo “caput” do presente artigo é declarada como passivel de outorga
de alteracdo de uso de solo, mediante o pagamento de contrapartida pelo interessado.

Art. 2.2 - A titulo de contrapartida urbanistica pela possibilidade de urbaniza¢do estabelecida no
artigo anterior, o empreendedor que pretender implantar loteamento na area ficara obrigado a
pagar ao Municipio a quantia de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

§ 1.2 - A disposicdo estabelecida no artigo 1.2, somente terd eficacia apés o empreendedor que
se comprometer com o parcelamento da drea apresentar a Administracdo Municipal prova do
depdsito da quantia prevista no “caput” do presente artigo, na forma como dispdem os
paragrafos terceiro a quarto do mesmo dispositivo legal.

§2.2- Para cumprir a exigéncia do “caput” deste artigo, o interessado devera comprovar o
depésito de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) na conta do Fundo Municipal de Habita¢do de
Interesse Social, assim que o projeto de loteamento estiver devidamente implantado.

§3.2- A fim de garantir o pagamento da parcela prevista no paragrafo 2.2, o interessado deverd
assinar escritura publica em que transfira ao Municipio drea equivalente a dois lotes, caso ndo
cumpra com as obrigagdes previstas.
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§4.2- Sem comprometer a garantia prevista no paragrafo anterior, caso o interessado nao
cumpra as exigéncias de pagamento da contrapartida, tal como prevista no § 2.2 do presente
artigo, a alteragdo de uso prevista no “caput” do artigo 12 desta lei sera tornada sem efeito,
voltando a area compreendida a se constituir, novamente, em zona rural, impassivel de
parcelamento de solo.

Art. 3.2 - Acompanhando o projeto de parcelamento, o empreendedor deverd

apresentar — se assim o exigir a legislacdo federal - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, nos
termos dos artigos 70 a 75 da Lei n.2 3.740/2006, devendo apresentar solu¢es voltadas
especialmente voltadas aos problemas ambientais.

Art. 4.2 - Na hipotese do projeto de loteamento prever portaria e controle de acesso as vias
publicas do loteamento, o empreendedor deverd compensar a restri¢ao de

acesso aos espacos livres de uso publico, conforme proposta a ser inserida no Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV — se assim a legisla¢do federal o exigir.

Paragrafo Unico. Caberd a Comissdo designada para avaliagdo do Estudo de Impacto analisar a
adequacdo das compensagdes estabelecidas, podendo determinar outras adequacdes, caso
entenda necessarias.

Art. 5.2 - Assegurado o cumprimento do disposto no caput do artigo 2.2 desta lei, a aprovacdo do
projeto de loteamento, para fins de emissao da correspondente licenga

de execucdo, estabelecida nos termos do art. 8.2 da Lei n.2 3.944, de 10 de julho de 2008, sera
condicionada a parecer favordvel emitido no Relatério de Impacto de Vizinhanca.

Paragrafo Unico. O alvara de habitabilidade, expedido conforme os termos do art. 13 da Lei n.2
3.944 de 10 de julho de 2008, sera expedido apds verificacdo de que as medidas compensatdrias
estabelecidas no Relatdrio de Impacto de Vizinhanga foram efetivamente cumpridas.

Art. 6.2 - Adotando-se a sistematica de aprovacdo do art. 15 da Lei n.2 3.944, de 10 de julho de
2008, a licenca de execucdo também dependera de parecer favoravel emitido no Relatério de
Impacto de Vizinhanca e de comprovag¢do de comprimento ao disposto no “caput” do art. 2.2 da
presente lei.

Paragrafo Unico. Do Termo de Compromisso previsto no inciso |, do Paragrafo Unico do art. 15 da
Lei n.2 3.944, de 10 de julho de 2008, constard cldusula expressa prevendo a obrigacao de
executar todas as medidas compensatdrias previstas no Relatério de Impacto de Vizinhanga, sob
pena de se executar a caucdo prevista no inciso Il do mesmo dispositivo legal.

Art. 7.2 - A 4rea definida no artigo 1.2 passa a ser constituida como “Zona de Chacara Urbana” e
se submetera aos correspondentes regramentos contidos no Plano de Zoneamento do Municipio.
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Art. 8.2 - As despesas com a execucdao desta lei correrdo a conta de dotacdes proprias do
orcamento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 9.2 - Esta lei entrard em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

Piedade, 24 de maio de 2016.

MARIA VICENTINA GODINHO PEREIRA DA SILVA
PREFEITA MUNICIPAL

Autora do Projeto: Prefeita Municipal
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MUNICIPIO DE
PI1EDADE

Lei n.2 4457 de 15 de junho de 2016.

“Transforma area rural em darea de expansdo urbana, conforme especifica.”

Maria Vicentina Godinho Pereira da Silva, Prefeita do Municipio de
Piedade, Estado de Sdo Paulo, no uso das atribuicbes que lhe sdo
conferidas pelo art. 60, incisos Ill e 1V, da Lei Orgénica do Municipio,
faz saber que a Cdmara Municipal aprova e ela sanciona e promulga
a seguinte lei:

Art. 1.2 - Fica a area rural compreendida pela Matricula n.° 1.047 do Servigo de Registro
de Imoveis de Piedade convertida em zona de Expansdo Urbana, nos termos do artigo 5.9,
§§ 2.2 ¢ 3.2 da Lei n.2 3.944/2008.

§1.2- A conversdao de zoneamento a que se refere o “caput” deste artigo se darj,
exclusivamente, com o objetivo de possibilitar a implantagdo de loteamento de natureza
residencial na drea compreendida.

§2.2- O parcelamento, uso e ocupacdo da drea delimitada no presente artigo se dara
mediante projeto de empreendimento que contemple apenas loteamento residencial de
baixa densidade, nos termos ao § 3.2, do art. 15 da Lei n.2 3.935/2008.

Art. 2.2 - A titulo de contrapartida urbanistica pela possibilidade de urbanizacdao
estabelecida no artigo anterior, o empreendedor que pretender implantar loteamento na
area ficara obrigado a pagar ao Municipio a quantia de RS 120.000,00 (cento e vinte mil
reais).

§1.2- A disposicdao estabelecida no artigo 1.2, somente terd eficicia apds o
empreendedor que se comprometer com o parcelamento da drea apresentar a
Administracdo Municipal prova do depdsito da quantia prevista no “caput” do presente
artigo, na forma como dispbem os paragrafos terceiro a quarto do mesmo dispositivo
legal.

§ 2.2 - Para cumprir a exigéncia do caput deste artigo, o interessado devera comprovar o
depdsito de RS 120.000,00 (cento e vinte ml reais) na conta do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social, assim que o projeto de loteamento esteja aprovado por
todos os érgaos e devidamente implantado.
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§ 3.2 - A fim de garantir o pagamento da parcela prevista no § 2.2, o interessado deverd
assinar escritura publica em que transfira ao Municipio drea equivalente a dois lotes, caso
ndo cumpra com as obrigagdes previstas.

§4.2- Sem comprometer a garantia prevista no paragrafo anterior, caso o interessado
ndo cumpra as exigéncias de pagamento da contrapartida, tal como prevista no § 2.2 do
presente artigo, a alteracdo de uso prevista no “caput” do artigo 1.2 desta lei sera tornada
sem efeito, voltando a drea compreendida a se constituir, novamente, em zona rural,
impassivel de parcelamento de solo.

Art. 3.2 - Acompanhando o projeto de parcelamento, o empreendedor devera apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos termos dos artigos 70 a 75 da Lei n.2 3.740/2006,
devendo apresentar solucdes voltadas especialmente aos problemas ambientais.

Art. 4.2 - Na hipotese do projeto de loteamento prever portaria e controle de acesso as
vias publicas do loteamento, o empreendedor deverd compensar a restricao de acesso aos
espacos livres de uso publico, conforme proposta a ser inserida no Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV — se assim a legislagdo federal o exigir.

Paragrafo Unico. Cabera a Comissdo designada para avaliagdo do Estudo de Impacto
analisar a adequacdo das compensagoes estabelecidas, podendo determinar adequacdes,
caso entenda necessarias.

Art. 5.2 - Assegurado o cumprimento do disposto no inciso |, do artigo 2.2 desta lei, a
aprovacdo do projeto de loteamento, para fins de emissdo da correspondente licenga de
execucdo, estabelecida nos termos do art. 8.2 da Lei n.2 3.944, de 10 de julho de 2008,
sera condicionada a parecer favoravel emitido no Relatdrio de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Unico. O alvard de habitabilidade, expedido conforme os termos do art. 13 da
Lei n.2 3.944, de 10 de julho de 2008, sera expedido apos verificacdo de que as medidas
compensatodrias estabelecidas no Relatério de Impacto de Vizinhanga foram efetivamente
cumpridas.

Art. 6.2 - Adotando-se a sistematica de aprovagdo do art. 15 da Lei n.2 3.944, de 10 de
julho de 2008, a licenga de execugdo também dependera de parecer favoravel emitido no
Relatério de Impacto de Vizinhanca e de comprovacao de comprimento ao disposto no
inciso |, do art. 2.2 da presente lei.
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Paréagrafo Unico. Do Termo de Compromisso previsto no inciso I, Paragrafo Unico, do art.
15 da Lei n.2 3.944, de 10 de julho de 2008, constara clausula expressa prevendo a
obrigacdo de executar todas as medidas compensatdrias inseridas no Relatério de
Impacto de Vizinhanga, sob pena de se executar a caugdo prevista no inciso Il do mesmo
dispositivo legal.

Art. 7.2 - A area definida no artigo 1.2, passa a ser constituida como “Zona de Chacara
Urbana” e se submeterd aos correspondentes regramentos contidos no Plano de
Zoneamento do Municipio.

Art. 8.2 - As despesas com a execug¢ao desta lei correrdo a conta de dotagées proprias do
or¢amento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 9.2 - Esta lei entrara em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposi¢bes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Piedade, 15 de junho de 2016

Maria Vicentina Godinho Pereira da Silva
Prefeita Municipal

Autora do projeto: Prefeita Municipal
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1 Area dos Lotes 339.148,01 50,61

2 Total de Areas Publicas 30310667 | 4524
Sistema Vidrio 8941551 | 14,84
Area 35.043,83 523
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PROJETO PARA CRIACAO DE ZONA DE CHACARA
Diretriz a ser expedida

ANEXO 04
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CERTIFICO, de acordo com os assentamentos constantes do protocolo sob nimero

, datado de __ de __ de 2.0, efetuados pelo Setor competente desta
Prefeitura Municipal de Piedade (SP), que o imodvel objeto da matricula g
constando pertencer a , com a respectiva drea

m2, com frente , Bairro do
, ZONA DE EXPANSAO URBANA conforme LEI
/20___, local denominado encontra-se em Zonas de Chacaras

— ZCH, em conformidade com a Lei Municipal n°. 3935, de 20 de Junho de 2.008 que
“Institui o Plano de Zoneamento do Municipio de Piedade, e da outras providencias”, e
como tal, para elabora¢io de projeto de Loteamento, devera atender as legislacoes
federal, estadual e municipal vigentes, entre elas:

I-  Lei Municipal n® 3944 de 10 de julho de 2008 , que dispde sobre a Instituicio de normas
de parcelamento do solo no Municipio de Piedade.

2-  Lei Municipal n® 3935 de 20 de junho de 2008, que Institui o Plano de Zoneamento do
Municipio de Piedade.

3-  Lei Municipal n° 3939 de 26 de junho de 2008, que dispdes sobre o Cédigo de Obras e
Edificacoes no Municipio de Piedade.

4- Lei Federal 6766/1979 Dispoe sobre o parcelamento de solo urbano;

5- Lei Federal — Cédigo Florestal;

Em conformidade com a Lei Municipal n® 3944 em seu artigo 6° fixamos as diretrizes, constando de:
I - caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de zona ou zonas de uso;

II - caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias oficiais de circulagio, adequados aos planos e
projetos viarios do Municipio e as condigoes locais;

IIT - caracteristicas, dimensionamento e localizacio das areas destinadas a uso puablico:

IV - caracteristicas, dimensionamento ¢ localizagdo de areas institucionais, até o total exigido por lei:
V - caracteristicas, dimensionamento e localizagio de areas pablicas, caso seja necessario execugdo de
dispositivos de retencdo de aguas pluviais para o sistema de drenagem do loteamento, que poderio
estar localizados nas faixas de preservagdo permanente de corpos d’agua; e deverdo obter devidos
licenciamentos juntos aos 6rgaos ambientais especificos.

Paragrafo anico - As diretrizes serdo compostas de certiddo e plantas devidamente autenticadas pelo
Poder Publico municipal e terdo validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da
data de sua expedicio.

I - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de zona ou zonas de uso;
Esta inserido em ZCH , com as seguintes indices urbanisticos:

Lei 3935/2008 -Art. 19. A instalacdo de cada categoria de atividade ¢ permitida, em cada zona de
uso, de acordo com o quadro que segue:

- nag. 1
pag. |

Certiddo de Viabilidade ¢ diretrizes para
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CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS POR ZONA DE USO

ZONAS DE USO USOS ADMITIDOS
Zona Central — ZC RL. RG, UPE, GRD, GRN, CSI;
| Zona Residencial Mista — ZRM RL, RG, CSI;
Zona Predominantemente Residencial — ZPR RL, RG:
Zona Industrial Atacadista — ZIA PGT, GRD, GRN, CSI, UPE, TL;
Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA TL; UPE,

Corredor de Comércio e Servigos — CCS RL, RG, GRD, GRN, CSI, TL, UPE;
Corredor de Comércio e Indastria — CCl PGT., GRD, GRN, CSI, UPE, TL;
Area Rural PGT. TL: CSI, UPE, AAP L

Uso Residencial - R, correspondendo a locais de moradia permanente, que incluem:
a) RL — uso residencial em lotes - residéncias unifamiliares ou multifamiliares
b) RG - uso residencial em glebas - conjuntos residenciais implantados em glebas nido
previamente parceladas para fins urbanos.
VI - Usos de Turismo e Lazer - TL, compreendendo: hotéis, pousadas, restaurantes, clubes
esportivos, clubes de campo e congéneres, nao enquadrados nas categorias anteriores;

Lei 3935/2008 - Art. 21. Os valores limites para os indices urbanisticos por zona sdo aqueles
indicados no quadro a seguir:

To Ca PP
ZONAS DE USO Taxa de Coeficiente de p .
S ercentual minimo de
Ocupacio aproveitamento Permeabilidade (%)
Mixima Miximo
Zona Central — ZC 1,00 4,0
Zona Residencial Mista — ZRM 0,70 2,0 10% para terrenos
com area superior
Zona Predominantemente Residencial — 0.60 20 ou igual a
ZPR * 2 500,00m?
Zona Industrial e Atacadista — ZIA Livre Livre
_ 0,10 0,3 80%
Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA
0.50

Certiddo de Viahilidade e divetrizes para impla

igdo de empreendimento - pdg. 2
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oL

Corredor de Comércio e Servigos — CCS 0,70 2,0 20% para terrenos
com area superior
Corredor de Comércio e Indastria — CCl Livre Livre ou igual ?
500,00m*
Area Rural Livre Livre 50%

§ 1°. No calculo da Taxa de Ocupagdo devem ser computadas as areas cobertas para estacionamento
de veiculos, excetuando-se garagem de residéncia unifamiliar.

§ 2°. As areas correspondentes a piscinas descobertas ndo sdo computadas no cédlculo do Coeficiente
de Aproveitamento, nem da Taxa de Ocupagio.

§ 3°. Na Zona Predominantemente Residencial — ZPR as edifica¢des destinadas aos usos RL e RG tém
sua altura limitada a trés pavimentos.

§ 4°. Nao serdo computados, para efeitos de aproveitamento e ocupagdo dos lotes:

I - para coeficiente de aproveitamento:

a) areas de constru¢do, quando de uso exclusivo para garagem, atividades sociais e recreativas, ou com
pé direito inferior a 2,30m;

b) areas de constru¢do dos pilotis quando livres e sem vedagdo, a ndo ser as caixas de escadas e
elevadores;

¢) areas de construgao para instalagoes situadas acima do altimo pavimento;

d) toldos, marquises de cobertura, pérgulas e varandas, desde que o somatorio das larguras desses
elementos néo seja superior a 1/3 ( um terg¢o) da largura da fachada do prédio; -
e) abrigos desmontaveis para guarda de autos.

IT — para taxa de ocupacio e recuos:

a) areas de constru¢@o no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem, ou com pé direito inferior a
2.30m;

b) toldos, marquises, coberturas e pérgulas e varandas, desde que o somatorio das larguras desses
elementos ndo seja superior a 1/3 (um ter¢o) da largura da fachada do prédio:

¢) abrigos desmontaveis para guarda de autos.

Lei 3935/2008 - Art. 22. Para calculo de area coberta, area construida e recuos, ndo sera feita
disting@o entre “edificagao principal” e “edicula”, se houver.

Lei 3935 - Art. 24. As edificagdes deverdo ser implantadas obedecendo aos recuos minimos contidos
no Anexo |

for Vierhilielo s lrrebriree porrn vinlo oo o emnroes Py Fe - Pl 3
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ZONA RURAL ' P Sl 1000 7 30077300 - -UUB00 CSETLT  C00as 24
Ea e Lt 45 e
: ) RL) RG; 3
ZONA CENTRAL - ZC 100 50 12500 500  UePENSAVEL OISPENSAVER: DISPENSMWEL 10 4,0 ©8Sil GRD GRN- 600as 24l
: UPE: CSI
: : A _ 150% 150° :
ZONA RESIDENCIAL MISTA - ZRM 1.0 50 26000 800 500 PAY PAV 0,70 2.0 oG8y RLAGCS  6:00as2ed
. 2 3 - ; SUPERIOR  SUFERIOR
ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL - ZPR 10,0 50 25000 1000 500 150% 2000 080 20 oasin RLRG™
oL : A : PGT; GRE; :
ZONA INDUSTRIAL E ATACADISTA - ZIA i < L2000 2S00 A5 00  DesPonsAVEL DiSPENSIVEL - - OB DRNCSE OiDas 24l
e ; : UPE; TL
ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL - ZCA ; - 10.000 . 80,00 10,00 300 300 010 63 B0 . TLUUPE  000ass24d
ZONA DE CHACARAS - 20H - EXPANSAO URBANA 100 50 000 1500 . 500 150 150 050 10 500 R
CORREDORES COMERCIAIS
. ) PGT; (RO
CORREDOR DE COMERCIO E INDUSTRIA - CCI . - 2.000 2500 1500 hO0* 500 cas  GRN: CSH 000 a5 244
L UpE

CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS - CCS - . - - 5.00 B0 ag 181

RECUG OBRIGATORIO DA CONSTRUGAG SOMENTE DE UM DOS LADUS,
* ADOTAR-SE-A AS DIMENSOES MINIMAS DA ZONA LIMITROFE POR ONDE () CORREDOR ATRAVESSA
v EXCETQ PARA PREDIOS MULTIFAMILIARES [verticais)
OBS.! {1}~ 10% pi ra terranos com drea superior ou igual a 500,00 m’

Lei 3935/2008 - Art. 25. Em qualquer uma das zonas de uso sao exigidas vagas para estacionamento
de veiculos automotores dentro dos lotes, conforme disposto no quadro seguinte:

TIPO DE EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS (%)
Habitagdes unifamiliares ou multifamiliares 1 vaga/ unidade
Centros comerciais (shopping centers) 1 vaga/ 35m’
Supermercados com area construida > 300m’ 1 vaga/ 60m’
Lojas de departamentos com érea construida 300m’ 1 vaga/ 50m’
Entrepostos e depdsitos atacadistas 1 vaga/ 60m’
Edificios para escritorios ou consultérios com area construida >200m’ 1 vaga/ 50m’
Prontos-socorros, clinicas e laboratorios de andlises com area construida > 200m? 1 vaga/ 50m’
Instituigdes privadas de ensino de 2° ou 3° graus com éarea construida > 300m’ 1 vaga/ 50m’

Certiddo de Viabilidade e diretrizes para implantagdo de empreendimento - pdy. 4
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Escolas profissionalizantes, de ginastica, danca e congéneres com area construida >

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE
Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo e Habitacao
Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP

300m’ 1 vaga/ 35m’
Restaurantes, choperias, casas noturnas com area construida > 300m? _ 1 vaga/ 50m’
Agéncias de bancos - | | vaga/ 35m’
Oficinas de conserto de carros com area construida > 100m’ | vaga/ 50m’

Hotéis

1 vaga/ 2 aptos

Hospitais, sanatorios e congéneres, exclusive os publicos.

1 vaga/ 5 leitos

Farmacias e drogarias com érea construida > 100m’

I vaga/ 50m’ ou
fragdo

(*) As areas referem-se sempre a area construida do empreendimento

Lei 3935/2008 Art. 28. Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido em terrenos
que apresentem uma ou mais das seguintes condi¢des:

I - seja coberto em sua totalidade por vegetagao protegida pelo disposto na legislagdo federal, estadual
ou municipal; “
I1 - seja alagadico;

IIT - apresente condigdes insalubres;

IV - apresente condig¢des de risco geologico.

Lei 3935/2008 Art. 29. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos deve ter acesso por
via oficial de circulagéo.

Lei 3935/2008 Art. 30. Nos loteamentos residenciais, comerciais e industriais, seja qual for a zona
de uso em que estiverem localizados, parte da area total da gleba a ser loteada deve ser transferida ao
patriménio publico do Municipio, com a seguinte discriminagio:

I - 10% (dez por cento), no minimo, para espagos livres de uso publico;

II - 5% (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a equipamentos comunitéarios,
exceto para os loteamentos industriais;

III - para o sistema viario, a area resultante do tragado e dimensdes das vias projetadas, atendendo as
dlretnzcs expedidas pela Prefeitura de Piedade:
- faixas de protecdo ao longo de corpos d’agua, desde o seu nwel mais alto em faixa marginal, que
poderao ser computadas como espagos livres de uso publico, com largura minima de cada lado de:
a) 30,00 metros, do Rio Pirapora;
b) 30,00 metros dos demais corregos;
¢) 30,00 metros no entorno das varzeas; banhados; lagos e lagoas;
d) 50,00 metros no entorno das nascentes.

§ 1°. Os espacos livres de uso piblico e os terrenos destinados a equipamentos comunitarios devem
ter frente para via oficial de circulagdo em extensdo compativel com sua dimensdo e condigdes
topograficas que garantam pleno acesso aos mesmos.

§ 2°. As exigéncias quanto a conformagao dos espagos livres de uso publico e dos terrenos destinados
a equipamentos comunitarios e dimensoes de suas respectivas testadas serdo estabelecidos pela
Prefeitura Municipal de Piedade quando da emissdo das diretrizes para o parcelamento.

ey sder oy Py PRk ii + 2 o3 4
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Lei 3935/2008 Art. 31. Para os desmembramentos de glebas em lotes, onde a area resultante dos
lotes for superior a 7.000,00m?, deve ser transferida ao patrimonio pablico do Municipio uma area
correspondente a 10% (dez por cento), no minimo, da respectiva area desmembrada, a qual sera
destinada a espacos livres de uso publico ou uso institucional.

Paragrafo inico - Essa exigéncia ndo se aplica a divisao de glebas em glebas e nem glebas em lotes
industriais, na Zona Industrial e Atacadista - ZI1A.

Lei 3935/2008 Art. 32. A area transferida ao patrimonio publico do Municipio deve ter frente para
logradouro publico e as exigéncias quanto a sua conformagdo e dimensoes de sua testada serdao
estabelecidas pela Prefeitura quando da emissao das diretrizes para o desmembramento.

Lei 3935/2008 Art. 33. Nos loteamentos devera ser exigida, apos estudos e se necessario, a doagao
de area para o patrimonio publico do Municipio visando a execugdo de dispositivos de retengao de
aguas pluviais no sistema de drenagem do loteamento, que poderdo estar localizados nas faixas de
prote¢do a corpos d’agua.

Paragrafo unico - A exigéncia das obras e os parametros para a sua execugdo serdo estabelecidos
pela Prefeitura quando da emissdo das diretrizes para o parcelamento.

Lei 3935/2008 Art. 34. As vias de circulagao de qualquer loteamento devem:

I - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior, existentes ou projetadas,
conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura;

Il - adotar segdes—tipo estabelecidas pela legislagdao vigente ou pelas diretrizes expedidas pela
Prefeitura.

Lei 3935/2008 Art. 35. As servidoes de passagem que porventura gravem glebas a lotear devem ser
garantidas pela malha viaria do loteamento.

Lei 3935/2008 Art. 36. Na area urbana, os lotes resultantes tanto de loteamento como de
desmembramento deverdo observar as dimensdes minimas definidas para cada zona de uso e
apresentadas no quadro seguinte:

DIMENSOES MINIMAS DE LOTES POR ZONA DE USO

7ZONA DE USO Area Minima (m2) | Testada minima (m)
Zona Central — ZC 125.00 5,00
Zona Residencial Mista — ZRM 200,00 8,00
Zona Predominantemente Residencial — ZPR 250.00 10,00
Zona Industrial e Atacadista — ZIA 2.000,00 25,00
Zona de Conservacdao Ambiental — ZCA 10.000.00 50,00
aras 1.000.00 15,00
Corredor de Comércio e Servigos — CCS X %
Corredor de Comércio e Industria — CCI 2.000,00 25,00

* . As dimensdes dos lotes deverdo obedecer aos minimos da zona que o Corredor cortar.
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Lei 3935/2008 Art. 38. Novos loteamentos, residenciais, comerciais e industriais poderdo constituir
setores fechados ao trafego geral, com controle de entrada e saida de veiculos e pessoas, desde que:

I - tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlado composta exclusivamente por vias
locais;

I - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional com acesso por via oficial de
circulagdo sem qualquer tipo de controle:

III - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela manutengao e
operagdo das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com acesso controlado;
IV - atendam as diretrizes emitidas pela Prefeitura, as quais deverao:

a) limitar as dimensdes da area controlada, de modo a garantir a livre circulacido no interior da area
urbana;

b) exigir, quando considerado necessario, a manuten¢do de lotes externos ao setor com acesso -
controlado, de modo a viabilizar a instalagcdo de comércio, servigos e outros equipamentos.

Lei 3935/2008 Art. 39. Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja implantados e nao
constituidos como setores fechados, o pedido de implantagdo de controle de entrada e saida de
veiculos e pessoas devera ser apresentado a Prefeitura acompanhado de projeto técnico, estando sua
aprova¢do condicionada ao atendimento de todos os requisitos previstos no artigo anterior, sem
exclusido do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Lei 3935/2008 Art. 40. Os projetos de empreendimentos que impliquem a implantagdo de uma ou
mais edificagdes em gleba, em regime de condominio ou de propriedade indivisa, deverdo ser
apresentados a Prefeitura, na fase de estudo preliminar, para pedido de diretrizes.

Paragrafo unico - As vias de circulagdo internas deverdo ter a largura minima de 8.50 m. sendo
composto de uma pista de trafego de veiculos de 6,00 m e duas calgadas para pedestres de 1,25 m.

Lei 3935/2008 Art. 41. Nenhum conjunto de edificagcdes podera ser construido em glebas que
apresentem uma ou mais das seguintes condigoes:

I - seja coberto em sua totalidade por vegetagdo protegida pelo disposto na legislagao federal, estadual
ou municipal;

II - seja alagadigo e apresente condi¢des insalubres;

III - apresente condi¢Ges de risco geologico.

Lei 3935/2008 Art. 42. Em qualquer empreendimento que implique a implantagdo de uma ou mais
edificagdes em terreno com area superior a 30.000 m?’, em regime de condominio ou de propriedade
indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento - (CA) maximo, a Taxa de Ocupagdo - (TO) maxima,
vigentes na zona de uso em que se situa o empreendimento, deverdo ser corrigidos por meio de
multiplicag¢@o pelo fator 0,65 e a Taxa de Permeabilidade minima sera de 25% (vinte cinco por cento).

Lei 3935/2008 Art. 43. A licen¢a para edificar em gleba com 4rea de 5.000.00 m” a 30.000,00 m’,
uma ou mais edificagoes em regime de condominio ou de propriedade indivisa ¢ condicionada a
reserva de 10% (dez por cento), no minimo, no interior de sua area total, de espago destinado
exclusivamente ao lazer.

Lei 3935/2008 Art. 44. A licenga para edificar em gleba, com érea superior a 30.000,00 m’, uma ou
mais edifica¢des em regime de condominio ou de propriedade indivisa, ¢ condicionada a reserva de
10% (dez por cento), no minimo, no interior de sua area total, de espago destinado exclusivamente ao
lazer, acrescida da transferéncia ao patrimonio publico do municipio, de 5% (cinco por cento) no
minimo, de sua area total com frente para logradouro piblico. destinada a implantagdo de
equipamentos publicos.

Lei 3935/2008 Art. 45. As diretrizes a serem emitidas pela Prefeitura para o projeto de uma ou mais
edificagdes em regime de condominio ou de propriedade indivisa, poderdo limitar as dimensdes da
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area do empreendimento e condicionar a aprovagdo a existéncia de uma ou mais vias publicas abertas
ao trafego geral. de modo a garantir a livre circulagdo no interior da area urbana, bem como exigir que
parte da drea total seja desmembrada e tenha acesso direto por via oficial, aberta ao trafego geral, de
modo a viabilizar a implantag@o de comércio e servigos.

Lei 3935/2008 Art. 46. Qualquer empreendimento que implique a implantagio de uma ou mais
edificagdes em gleba, em regime de condominio ou de propriedade indivisa deve preservar, ao longo
de corpos d’agua, faixas de protecdo, desde o seu nivel mais alto em faixa marginal, mantidas com
cobertura vegetal, com largura minima de cada lado de:

I - 30,00 metros do Rio Pirapora;

II - 30,00 metros dos demais corregos:

IIT - 30,00 metros no entorno das varzeas; banhados: lagos e lagoas:

IV - 50,00 metros no entorno das nascentes.

Paragrafo unico - As faixas de protegao podem ser agregadas aos espagos de lazer condominiais.

Lei 3935/2008 Art. 47. Para empreendimentos que impliquem a implantagio de uma ou mais
edificacoes em gleba, devera ser exigida, apos estudos e se necessario por ocasido de expedicdo de
diretrizes, a execugdo, por conta do empreendedor, de dispositivos de retengdo de aguas pluviais no
sistema de drenagem do empreendimento, que poderdo estar localizados nas faixas de protecdo a
corpos d’agua.

Lei 3944/2008 Art. 1°. Para os efeitos desta lei, ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

I — Area urbana: a parcela do territorio, continua ou nao, incluida nos perimetros urbanos pela lei
municipal especifica;

IT - Area ou faixa nio edificante ou “non aedificandi”: a 4rea de terreno onde néo ¢ permitida
qualquer edificagio;

III — Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a implantagdo de
equipamentos publicos comunitarios, aos espacos livres de uso publico e a outros logradouros
publicos;

IV — Assentamentos informais: assentamentos urbanos, localizados em areas publicas ou privadas,
compreendendo as ocupacdes e os parcelamentos irregulares ou clandestinos. bem como outros
processos informais de produgdo de lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia e
implantados sem autorizagdo do titular de dominio ou sem aprovacdo dos drgdos competentes, em
desacordo com a licenga expedida ou sem registro no Cartorio de Registro de Imoveis;

V — Autoridade licenciadora: o Poder Executivo municipal responsavel pela concessao da licenga do
parcelamento do solo para fins urbanos ou do plano de regularizagdo fundiaria, observadas as
disposigoes desta lei;

VI - Cal¢ada ou Passeio Publico: a parte do logradouro publico, destinada ao pedestre e equipada de
forma a impedir o estacionamento e o transito de veiculos, tendo por propdsito oferecer condigdes
adequadas a circulagio e lazer da coletividade:

VII - Caugiio: a garantia dada ao Municipio com o objetivo de assegurar a execugdo de alguns
servigos ou obra, podendo ser em dinheiro, titulos da divida publica. hipotecas. imoveis. seguro-fianga
ou outros que possam vir a garantir essa execucao:;

VIII - Certidao de Diretrizes: o documento que estabelece diretrizes urbanisticas basicas para
elaboragio do projeto de parcelamento do solo:

IX — Demarcac¢io urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Piblico, no ambito da
regularizagao fundiaria de interesse social, demarca o imovel, definindo seus limites, area. localizagdo
e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das
respectivas posses:
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X — Desmembramento: a divisdo de gleba urbana em lotes destinados a edifica¢ao. que nao implique
na abertura de novas vias piblicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento. modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes:

XI — Desmembramento integrado a edificacio: a variante de desmembramento em que a construgao
das edificagdes nos lotes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantagdo das obras de
urbanizacao;

XII - Desdobro: a divisdo em dois de um lote edificavel para fins urbanos:

XIII — Equipamentos comunitirios: os equipamentos de educagdo, cultura, saide, seguranca.
esporte, lazer e convivio social:

X1V — Empreendedor: o proprictario do imovel a ser parcelado, que responde pela implantagao do
parcelamento.

XV — Fracionamento: a divisdo de gleba urbana em novas glebas, que nao implique na abertura de
novas vias pablicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja
existentes;

XVI - Fusio, unifica¢cio ou remembramento: a jungao de duas ou mais areas urbanas, ou de lotes,
para formarem uma tnica unidade fundiaria:

XVII - Gleba: o imével que ainda nédo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos:

XVIII — Infra-estrutura basica: os equipamentos de: abastecimento de: dgua potavel, disposi¢do
adequada de esgoto sanitario, distribui¢do de energia elétrica domiciliar, iluminagao pablica. sistema
de manejo de aguas pluviais, pavimentagao e arborizag¢ao das vias de circulagao;

XIX - Infra-estrutura complementar:: rede de telefonia, de fibra Otica e outras redes de
comunicagdo, rede de gas canalizado e outros elementos nao contemplados na infra-estrutura basica:

XX — Justificativa Técnica: documento elaborado com habilidade especial. que comprova a realidade
de um fato ou veracidade de uma proposicdo:

XXI - Legitimag¢iio de posse: ato do Poder Piblico destinado a conferir titulo de reconhecimento de
posse de imovel objeto de demarcagdo urbanistica, com a identificagao do ocupante ¢ do tempo e da
natureza da posse:

XXII - Licenca: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as condi¢des e
restrigdes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas pelo empreendedor para
implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins urbanos e para proceder a
regularizagao fundiaria;

XXIII - Logradouro Piiblico: o espaco de propriedade publica e de uso comum do povo. destinado
exclusiva ou prevalentemente a circulacao de veiculos. pedestres ou ambos:

XXIV — Lote edificivel para fins urbanos: por¢do de terra com localizagdo e configuragdo
definidas. com &rea, acesso e infra-estrutura basica atendendo ao disposto na legislagdo pertinente e
que resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos:

XXV - Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou amplia¢do das vias publicas
ou logradouros publicos existentes:

XXVI - Loteamento integrado a edificacio — Conjunto Habitacional: a variante de loteamento em
que a construgdo das edificagdes nos lotes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a
implantagdo das obras de urbanizagao:

XXVII - Parcelamento do solo para fins urbanos: a subdivisdo de gleba sob forma de loteamento,
desmembramento ou desdobro;

XXVIII - Regularizacio fundidria sustentavel: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais. promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de interesse
especifico, que visem a adequar assentamentos informais pré-existentes as conformagdes legais, de
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modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

XXIX — Regularizacio fundiiria de interesse social: a regularizacdo fundiaria sustentavel de
assentamentos informais ocupados, predominantemente, por populacao de baixa renda, nos casos em
que existem direitos reais legalmente constituidos ou, por ag¢do discricionaria do Poder Publico,
quando se tratar de zona especial de interesse social (ZEIS);

XXX — Regularizacdo fundiiria de interesse especifico: a regularizacao fundiaria sustentavel de
assentamentos informais na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo agdo discricionaria

do Poder Publico;

XXXI - Testada ou frente de lote: a divisa do lote lindeira ao logradouro publico que The da acesso;

°

XIX - Urbanizacio especifica: o parcelamento do solo associado a construgio de edificacdes
agrupadas horizontal ou verticalmente, com elementos construtivos em comum e acessos autdonomos,
tais como casas geminadas, vilas e conjuntos de edificios;

XXVII — Urbanizacio de interesse social: compreende parcelamentos do solo, urbanizagdes
especificas e conjuntos de edificagdes destinados a habita¢do para populagao de baixa renda, podendo
ser executado por 6rgdo da administragio direta ou indireta do Poder Executivo Municipal, instituto de
previdéncia oficial, cooperativa habitacional ou empresa capaz de comprovar o interesse social do
empreendimento, segundo critérios definidos em legislagao especifica pela Prefeitura de Piedade;

XXXII — Usos urbanos: sio atividades como habitagdo, indGstria, comércio, servigos e outras que
nao a exploragdo agropecudria ou extrativista;

XXXIII — Via oficial de circulagdo: a via declarada ou reconhecida pelo Poder Executivo municipal
como integrante do sistema viario de dominio publico.

XXXIV — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana, delimitada por lei municipal
especifica, destinada predominantemente a moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo:

Paragrafo unico - Além do proprietario do imovel, admite-se como empreendedor:

I — 0 compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacoes do
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingdo
do contrato;

I1 — 0 Poder Piblico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou nos casos de imissdo prévia na
posse com o objetivo de implantagdo de parcelamento habitacional ou de regularizagao fundiaria de
interesse social;

III — a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo Poder
Pablico para executar o parcelamento ou a regularizagao fundiaria, em forma de parceria, sob regime
de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do imével no competente
Cartorio de Registro de Imoveis;

IV — as cooperativas habitacionais, as associagdes de moradores e as associagdes de proprietarios ou
compradores, que assumam a responsabilidade pela implantagdo do parcelamento.

Lei 3944/2008 Art. 3°. Nenhum parcelamento do solo sera permitido, em imoveis:

I — alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas todas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il — que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam previamente
saneados;

IIT - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessdrias para
garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;
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IV — onde a poluigao ambiental comprovadamente impega condigdes sanitarias adequadas, sem que
sejam previamente saneados;

V — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagao de infra-estrutura basica, servigos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - onde houver proibi¢do para esse tipo de empreendimento em virtude de leis de prote¢do do meio
ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso,
arqueologico. etnografico ou espeleoldgico.

VII - seja coberto em sua totalidade por vegetagdo protegida pelo disposto na legislacdo federal,
estadual ou municipal;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento):

Paragrafo anico — Qualquer gleba, para que seja objeto de parcelamento para fins urbanos, devera ter
acesso por via oficial de circulagao.

Lei 3944/2008 Art. 6°. A fixacdo de diretrizes pela Prefeitura, constara de:
I - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de zona ou zonas de uso;

I1 - caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias oficiais de circulagdo, adequados aos planos e
projetos viarios do Municipio e as condicdes locais:

III - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo das areas destinadas a uso publico:

1V - caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de areas institucionais, até o total exigido por lei;
V - caracteristicas, dimensionamento e localizacio de areas piblicas, caso seja necessario execucio de
dispositivos de retengdo de aguas pluviais para o sistema de drenagem do loteamento, que poderdo

estar localizados nas faixas de preservagdo permanente de corpos d’agua; ¢ deverdo obter devidos
licenciamentos juntos aos 6rgaos ambientais especificos.

Paragrafo unico - As diretrizes serdo compostas de certiddo e plantas devidamente autenticadas pelo
Poder Publico municipal e terdo validade pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da
data de sua expedicdo.

Lei 3944/2008 Art. 7°. Apos a obtencdo das diretrizes cabe ao interessado submeter a aprovacao da
Prefeitura o plano definitivo de loteamento.

Lei 3944/2008 Art 8°. O plano de loteamento sera submetido a aprovac@o da Prefeitura, mediante a
apresentagdo dos seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area. solicitando a aprovagdo do loteamento:
Il — certidao de registro atualizada do imovel;
III - certiddo negativa de impostos municipais que incidem sobre o imével, devidamente atualizada:

1V - 5 (cinco) vias da copia do plano de loteamento em escala de 1: 1000, obedecendo as diretrizes
expedidas, contendo as vias de circulagdo, os espagos livres de uso publico -sistema de lazer, areas
verdes e areas de preservagdo permanente -, as areas institucionais, o parcelamento das quadras em
lotes, com as cotas de todas as linhas divisorias e as indicagdes da area de cada um dos lotes, curvas de
nivel do terreno de metro em metro, amarradas a referéncia de nivel oficial (RN) do Municipio.

V — 5 (cinco) vias dos perfis longitudinais de todas as vias de circulagdo, em escalas
horizontais/verticais de 1:1.000/1:100:

VI - 5 (cinco) vias do projeto completo do sistema de captacdo de dguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e os caimentos dos condutores, das bocas de lobo e demais
equipamentos, bem como as guias e sarjetas nas medidas, normas e padrdes fixados pela Prefeitura;
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VI1I- 5 (cinco) vias do projeto de pavimentacdo das vias. obedecendo as medidas, normas e padroes
da ABNT;

VIII - 5 (cinco) vias do projeto de arborizacio das vias;

IX - 5 (cinco) vias do projeto de protecdo das areas contra a erosdo, inclusive mediante preservacio da
cobertura vegetal existente;

X — copia do projeto do sistema de alimentacdo e distribuicio de agua potavel e respectiva rede,
aprovado pela concessionaria local;

X1 — copia do projeto do sistema de coleta, tratamento e despejo de esgoto doméstico e suas
respectivas redes, aprovado pela concessionaria local:

XII - memoriais descritivos e justificativos, correspondentes a cada projeto;

XIII — 5 (cinco) vias dos memoriais descritivos dos espacos livres de uso publico (sistema de lazer,
areas verdes e areas de preservagdo permanente; e areas institucionais), que serdo transmitidas a
Municipalidade:

X1V - cronograma de execucdo das obras;

XV — copia do plano urbanistico devidamente aprovado pelo 6rgao estadual competente.

Paragrafo unico — Todas as plantas. memoriais e cronogramas deverdo ser assinados pelo proprietario
e por responsaveis técnicos habilitados no CREA e licenciados no Municipio, e acompanhadas de suas
respectivas ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

Lei 3944/2008 Art. 9°. Da area total, objeto do plano de loteamento, seja qual for a zona de uso em
que estiverem localizados, serdo destinadas:

I- para o sistema viario, a area resultante do tragado e dimensoes das vias projetadas, atendendo as
diretrizes expedidas pela Prefeitura de Piedade;

I — 10 % (dez por cento), no minimo, para espacos livres de uso publico. destinados ao sistema de
lazer, area verde e areas de preservacdo permanente;

IIT — 5 % (cinco por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a equipamentos publicos
comunitarios, exceto nos loteamentos industriais;

Paragrafo Gnico. Os espacos livres de uso pablico e os terrenos destinados a equipamentos publicos
comunitarios devem ter frente para via oficial de circulagdo em extensdo compativel com sua
dimensdo e condi¢des topograficas que garantam pleno acesso aos mesmos.

Lei 3944/2008 Art. 10. Ao longo de corpos d’agua correntes ou dormentes, desde o seu nivel mais
alto em faixa marginal, deverdo ser previstas faixas de preservacdo permanente, que poderdo ser
computadas como espagos livres de uso publico, com largura minima de cada lado de:

a) 30,00 metros do Rio Pirapora e dos demais corregos:

b) 30,00 metros no entorno das varzeas, banhados, lagos e lagoas. e

¢) 50,00 metros no entorno das nascentes.

Lei 3944/2008 Art. 11. Sao de responsabilidade do loteador a execugiio e o custeio de:

I - demarcagao das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio, dos lotes e das
areas nao edificaveis;

II - abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

ITI - implantagdo da rede de captacdo de aguas pluviais com guias e sarjetas, e suas conexoes com o
sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - implantagdo de rede de distribui¢do de energia elétrica domiciliar e de iluminagao publica e suas
conexdes com a rede de energia existente junto ao terreno a parcelar;

V - pavimentag¢do do leito carrogavel das vias;
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VI - implantag¢ao da rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto e suas conexdes com a rede
publica ja instalada;

VII - arborizagdo de cal¢adas.

Paragrafo vinico — Nos loteamentos residenciais localizados em area de expansao urbana nao serdo
necessarios a execucdo de redes coletoras de esgoto doméstico, devendo cada lote possuir sistema
proprio de coleta e destinacao final, com fossa séptica com pogo absorvente; enquanto ndo houver
viabilidade técnica para implantagio de rede coletora de esgoto doméstico. '

Lei 3944/2008 Art. 12. Todas as obras e melhoramentos previstos no plano de loteamento,
relacionadas no artigo. 11, deverdo ser executados pelo interessado, para posterior aceitagdo das
mesmas por parte da Prefeitura.

§ 1° - O prazo maximo para inicio de obras ¢ de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da expedi¢do da
licenga para a respectiva execucdo, caracterizando-se esse inicio pela abertura e nivelamento das vias
de circulacdo.

§ 2° - O prazo maximo para término de obras ¢ de 4 (quatro) anos, a contar da expedigao da licenca,

§ 3 - Antes da solicitagdo do termo de verificacdo de obras, deverao ser apresentadas:

a) copia dos projetos de distribuigao de energia domiciliar e de iluminagdo publica, aprovados pela
concessionaria local, bem como oficio dessa concessionaria informando a conclusdo da execuc¢do das
redes, nos termos dos projetos apresentados;

b) copia da liberacdo de utilizac¢do das redes de agua e esgoto, expedido pela concessionaria local;

§ 4° - Apos o término das obras, cabe ao interessado requerer a Prefeitura a competente vistoria, para
aceitagdio das mesmas e a oficializagdo dos logradouros publicos, com expedi¢do do termo de
verificagdo das referidas obras de infra-estrutura.

Lei 3944/2008 Art.13. Aprovado o plano de loteamento e expedido pela Prefeitura o termo de
verificagdo das obras de infra-estrutura, o interessado devera, obedecidas as disposi¢oes da legislacdo
federal, proceder a sua inscrigdo no Cartério de Registro de Imdveis competente e encaminhar, a
Prefeitura, copia da certiddo de registro, sem o que ndo serdo expedidos alvaras para edificagdo nos
lotes.

Lei 3944/2008 Art.14. O arruamento ou loteamento podera ser executado por partes da area total e
assim aceito pela Prefeitura, desde que constem do cronograma de execugdo.

Lei 3944/2008 Art.15. Como alternativa a sistematica de aprovagio, execucdo e aceitagdo do plano
de loteamento, sera também admitido o seguinte procedimento:

[ - o plano de loteamento sera submetido a aprovagio da Prefeitura em seu conjunto;

I - aprovado o plano de arruamento e loteamento, a Prefeitura expedira licenca de implantagdo das
obras de infra-estrutura e para a inscri¢ao do plano no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca.

Paragrafo unico - Para garantia da perfeita execugao técnica do plano, antes da expedigdo do alvara
de execugio, cabera aos interessados:

[ - assinar Termo de Compromisso, no qual se obrigam a executar, as proprias custas ¢ de acordo com
as normas e especificagoes fornecidas pela Prefeitura, dentro do prazo estabelecido no artigo. 12, as
obras de infra-estrutura, mencionadas no artigo. 11, incisos I a VII;

I1 - apresentar caugdo que devera atingir o valor total das obras exigidas e podera ser constituida de:

a) lotes oriundos do proprio empreendimento imobiliario;
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b) moeda corrente nacional;

c) titulos da divida pablica;

d) garantia hipotecaria sobre quaisquer bens imoveis de sua propriedade ou de terceiros, livres e
desembaragados;

e) fianca bancaria;

f) seguro garantia;

g) ou qualquer outra garantia real, que dependera do aceite da Prefeitura.

Lei 3944/2008 Art.16. Fica permitida ao loteador a venda de lotes do empreendimento imobiliario,
antes do término das obras de infra-estrutura, desde que o mesmo apresente a Prefeitura a caugdo em
garantia a execucdo das obras de infra-estrutura mencionadas artigo. 11, incisos [ a VII, bem como
registre o referido empreendimento nos termos da legislagdo federal pertinente, no Cartorio de
Registro de Imoveis competente.

Lei 3944/2008 Art.17. A aprovacao pelos 6rgios estaduais competentes sera necessaria, conforme
determinado pela Lei Federal 6.766, de 19 de Dezembro de 1979, modificada pela Lei Federal 9.785,
de 29 de Janeiro de 1999, em seus artigos 13, 14 e 15..

Paragrafo unico — As alteragdes no plano urbanistico deverdo ser previamente aprovadas pela
Municipalidade, para que, apdés aprovagdo pelo orgao estadual competente, receba a aprovagdo
definitiva, para sua inscri¢do junto ao Cartorio de Registro.de Imoveis.

Lei 3944/2008 Art.18. A denominagdo dos loteamentos e arruamentos devera obedecer as seguintes
normas para sua identificacao:

I - Jardim: quando a area parcelada for inferior a 500.000 m*
I - Parque: quando a érea parcelada for superior a 500.000 m*

Paragrafo unico - Os novos loteamentos e arruamentos nao poderdo receber denominagéo igual a
utilizada para identificar outros loteamentos ou setores da cidade ja existentes.

Art.19. As vias de circulagdo de qualquer loteamento devem:

I - garantir a continuidade de vias locais, coletoras e de categoria superior, existentes ou projetadas,
conforme diretrizes expedidas pela Prefeitura;

Il - adotar secdes—tipo estabelecidas pela legislagdo vigente ou pelas diretrizes expedidas pela
Prefeitura.

Lei 3944/2008 Art.20. As serviddes de passagem que porventura gravem glebas a lotear devem ser
garantidas pela malha viaria do loteamento.

Lei 3944/2008 Art.21. As vias de circulagdo, com as respectivas faixas de dominio, deverdao se
enquadrar em uma das categorias:

I — Avenidas: largura minima de 30,00 metros, com passeio de 3,00 metros de largura, duas pistas
com 9,00 metros de leito carrocavel e canteiro central de 6,00 metros de largura;

Il - Ruas Primarias: largura minima de 14,00 metros, com passeio de 2,50m de largura e leito
carro¢avel de 9,00 metros;

IIT — Ruas Secundarias:: largura minima de 12,00 metros, com passeio de 2,00 metros de largura e
leito carrocavel de 8.00 metros;
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Lei 3944/2008 Art.22. O acesso a qualquer ponto do loteamento devera ser feito por uma avenida, no
minimo.

Paragrafo Gnico - A critério da Prefeitura. os loteamentos poderdo ser dispensados dessa exigéncia,
desde que a distdncia maxima do lote mais afastado a uma via publica existente, nao seja superior a
500.00 metros: nesta hipotese a exigéncia serda de uma avenida lenta.

Lei 3944/2008 Art.23. As ruas secundarias ndo poderdo cruzar com via da mesma categoria, devendo
iniciar ou terminar em avenidas ou ruas primarias.

Lei 3944/2008 Art.24. As avenidas deverio iniciar ou terminar em rua primaria ou de maior largura.

Lei 3944/2008 Art.25. As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da gleba a arruar, quando, a
juizo do orgdo competente da Prefeitura, interessar ao sistema viario urbano.

§ 1° - As vias locais sem saida serdo permitidas, desde que providas de pragas de retorno na
extremidade e seu comprimento, inclusive a praga de retorno, ndo exceda de 15 (quinze) vezes a sua
largura.

§ 2° - A conformagdo e dimensdes das pragas de retorno, a que se refere o paragrafo anterior, deverdo
permitir a inscrigdo de um circulo de diametro minimo de 20,00 metros.

Lei 3944/2008 Art.26. A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo sera de 10 % (dez por
cento) e a declividade minima de 0.5 % (meio por cento).

§ 1° - Em dreas excessivamente acidentadas a rampa maxima podera atingir até 15 % (quinze por
cento) nas vias das categorias Il e IV do art. 21.

§ 2° — em casos excepcionais, a critério da Prefeitura, serdo admitidas declividades superiores, em
trechos de pequena extensao.

Lei 3944/2008 Art.27. Junto as rodovias sera obrigatoria a abertura de vias de circulagdo, que nao
poderdo ter largura inferior a 15,00 metros.

Lei 3944/2008 Art.28. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela
sua fungdo e caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

Lei 3944/2008 Art.29. A divisdo das vias de circulagdo em parte carrogavel e passeios ou calgadas
devera acompanhar os perfis tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo aos seguintes critérios:

I - a parte carrogavel sera composta de faixas de 3,50 metros;

11 - da largura total das vias, excluida a parte carrogavel, o canteiro central, quando for o caso, sera
destinado, em partes iguais, aos passeios ou cal¢adas, que nao poderdo ter largura inferior a 1,50
metros e terdo declive de 3% (trés por cento) no sentido transversal.

Lei 3944/2008 Art.30. Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo de 9,00 metros.

Paragrafo tnico - Nos cruzamentos esconsos, as disposigdes deste artigo poderdo sofrer alteragdes, a
critério da Prefeitura.
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Lei 3944/2008 Art.31. Nas vias de circulagio, cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos
marginais, serdo obrigatorios os taludes cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por cento) e
altura maxima de 3,00 metros.

Paragrafo inico - Os taludes poderao ser substituidos por muro de arrimo ou protegdo, executados as
expensas dos interessados.

Lei 3944/2008 Art.32. A identificagdo das vias e logradouros piblicos, antes de sua denominacao
oficial, s6 podera ser feita por meio de numeros.

Lei 3944/2008 - Art. 33. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 300,00 metros.

Lei 3944/2008 - Art. 34. Nao sera permitida a abertura de passagens de pedestres — vielas — nas
quadras.

Lei 3944/2008 - Art. 35. A declividade méxima permitida para os lotes sera de 25% (vinte e cinco
por cento), sendo obrigatorios os movimentos de terra necessarios para atingir a esse valor, nas areas
excessivamente acidentadas.

Lei 3944/2008 - Art. 36. A area minima dos lotes, e sua frente minima, serdo definidas pela Lei de
Zoneamento do Municipio.

Paragrafo inico — Todo e qualquer lote de um loteamento devera ter sua testada principal voltada
para uma via publica oficial do Municipio.

II - caracteristicas, dimensionamento e tracado de vias oficiais de circulagdo, adequados aos planos e
projetos viarios do Municipio e as condigoes locais:

Lei 3944/2008 - Art. 37. Em nenhum caso os arruamentos e loteamentos poderdao prejudicar o
escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas e as obras necessarias serdo feitas,
obrigatoriamente, nas vias piblicas ou em faixas reservadas para esse fim.

Lei 3944/2008 - Art. 38. A Prefeitura podera exigir, em cada arruamento ou loteamento, quando
conveniente, a reserva de faixa ndo edificante na frente, no fundo ou na lateral do lote, para redes de
agua e esgoto e outros equipamentos urbanos.

Lei 3944/2008 - Art. 39. Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatoria a reserva de faixas de
preservagdo permanente — FPP, para escoamento de aguas pluviais e redes de esgoto

Lei 3944/2008 - Art. 40. Quando se tratar de corregos cuja retificacdo esteja planejada pela
Prefeitura, a faixa longitudinal ndo edificante obedecera ao tracado adotado no plano de retificagéo.

Lei 3944/2008 - Art. 41. Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados ou tubulados sem prévia
anuéncia da Prefeitura e a autorizagio dos orgdos ambientais pertinentes.

Lei 3944/2008 - Art. 42. A Prefeitura podera baixar, por decreto, normas ou especificagdes adicionais
para a execug¢do dos servicos e obras exigidas por esta lei.
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Lei 3944/2008 Art. 44. Para loteamentos residenciais, comerciais e industriais ja implantados e nao
constituidos como setores fechados, o pedido de implantagdo de controle de entrada e saida de
veiculos e pessoas devera ser apresentado a Prefeitura acompanhado de projeto técnico, estando sua
aprovacao condicionada ao atendimento de todos os requisitos previstos nesta lei.

Lei 3944/2008 Art. 50. Verificada infragdo de qualquer dispositivo desta lei, a Prefeitura expedira
uma intimagdo ao proprietario e ao profissional responsavel, no sentido de ser corrigida a falha
verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual nao podera exceder de 30 (trinta) dias corridos,
contados da data da emissdo da intimagéo.

§ 1° - A verificacio da infracido podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o término das obras.

§ 2° - No caso de ndo cumprimento das exigéncias constantes da intimacdo, dentro do prazo
concedido, sera lavrado o competente auto de infragdo e embargo das obras, se no curso destas, ¢
aplicada a multa ao interessado e ao profissional responsavel.

§ 3° - Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuag@o dos trabalhos, podendo ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Lei 3944/2008 Art. 51. Do auto de infragdo ou embargo deverdo constar, além da assinatura do
funcionario autuante, as seguintes indicagdes: nome do proprietario, seu domicilio ou residéncia, local
e descri¢do da infracdo, dia e hora da constatagdo da infragdo, dispositivo legal violado, assinatura do
infrator ou seu preposto, ou de duas testemunhas se aquele ndo quiser assina-lo, ou a certidao negativa
do agente de fiscalizagdo municipal.

Lei 3944/2008 Art. 52. Da intimacao a que alude o artigo 50, o interessado podera recorrer, dentro de
um prazo idéntico ao concedido pela propria intimagao.

Lei 3944/2008 Art. 53. As intimagdes e os autos de multa e de embargo serdo lavrados em 4 (quatro)
vias, destinando-se a primeira via ao infrator, a segunda para ser juntada ao processo. a terceira para
ser enviada ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA/SP, e a quarta para ser
conservada no respectivo taldo.

Paragrafo inico - No caso de recusa dos interessados em assinar a intimagao ou o auto de infra¢do ou
embargo, serdo os mesmos cientificados por meio de edital publicado na imprensa oficial, correndo
por conta do infrator as despesas de publicacao.

Lei 3944/2008 Art. 54. Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recorrer, sem efeito
suspensivo, a Prefeitura, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, corridos, contados da data do
recebimento da notificagdo desde que prove haver depositado a multa.

Lei 3944/2008 Art. 55. As multas deverdo ser recolhidas a Tesouraria Municipal. dentro do prazo de
10 (dez) dias corridos de sua imposig¢do, sob pena de embargo da obra e comunicacdo da auséncia do
técnico ao Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA/SP.

Lei 3944/2008 Art. 56. O responsavel técnico indicara a Prefeitura, por meio de procuragio publica,
o nome de seu representante no local das obras, o qual recebera na sua auséncia as intimagdes, autos
de multa e embargos.
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Lei 3944/2008 Art. 57. Pelas infragoes as disposicoes da presente lei, sem prejuizo das outras
providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao proprietario e ao profissional responsavel pela obra, na
proporgdo de suas responsabilidades, apos a apuracao da infragéo, as seguintes multa:

I - por iniciar a execugdo da obra sem a autorizagdo da Prefeitura, ou depois de esgotados os prazos de
execugdo:R$ 2.000,00 (dois mil reais);

II - pelo prosseguimento da obra embargada, por dia, excluidos os dias anteriores a aplicagdo da
primeira multa (inciso 1): R$ 50,00 (cinquenta reais);

III - por falta de precaugdes para a seguranga das pessoas e propriedades de terceiros, ou por falta de
limpeza ou irriga¢do de logradouro ou trecho prejudicado pela obra: R$ 2.000,00 (dois mil reais);

IV - por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o inciso anterior , por dia, excluidos os
anteriores a aplicagdo da primeira multa: R$ 50,00 (cinquenta reais):

V - por aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d’agua , sem licenga do Poder Publico, ou
fazé-lo sem precaugdes técnicas de modo a provocar danos a terceiros ou modificagdes essenciais nos
escoamentos: R$ 500,00 (quinhentos reais);

VI - por falta de providéncias para sanar as falhas de que trata o inciso anterior, por dia, excluidos os
dias anteriores a aplicagdo da primeira multa: R$ 50,00 (cinquenta reais);

VII- por assumir responsabilidade da execug¢do da obra e¢ ndo dirigi-la efetivamente: R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais).

Lei 3944/2008 Art. 58. Pelas infracdes das disposigdes da presente lei, sem prejuizo das outras
providéncias cabiveis, serdo aplicadas ao profissional responsavel as seguintes multas:

I - por apresentar errada a planta de locacao : RS 50,00 (cinquenta reais);

II - por deixar de indicar a fung¢do ou o titulo profissional nos projetos, calculos ou memoriais: R$
25.00 (vinte e cinco reais);

III - por deixar de colocar tabuleta na obra ou coloca—la em ponto ndo visivel ou com dizeres
incompletos: R$ 50,00 (cinquenta reais);

IV - por apresentar projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou outras indicagdes:
R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais).

V - por viciar projeto ja autorizado pela Prefeitura, introduzindo-se-lhe qualquer alteragdo: R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais);

VI - por falsear célculos ou memoriais . justificativos de projetos ou apresenta-los em desacordo com
estes: R$ 500,00 (quinhentos reais).

Lei 3944/2008 Art. 59. Por execucdo de loteamento clandestino, ao proprietario:
I - por lote vendido: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);
II - por rua aberta : R$ 5.000,00 ( cinco mil reais).

Paragrafo tdinico — Uma vez constatada a pratica das infragdes previstas no presente artigo, sera
oficiado ao Ministério Publico, fazendo-se as necessarias comunicagoes.

Lei 3944/2008 Art. 60. Por infragdo a qualquer dispositivo desta lei, ndo discriminados no artigo
anterior, serd aplicada a multa de R$ 50,00 (cinquenta reais); por dia, quando passivel de
regularizagdo, ou de R$ 100,00 (cem reais), em outros casos.

Lei 3944/2008 Art. 61. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas em triplo.
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Paragrafo unico — Os valores das multas constantes desta lei deverdo ser atualizados anualmente por
indice oficial pertinente.

Lei 3944/2008 Art. 62. O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo
legal violado, e nem do ressarcimento de danos eventualmente causados.

Lei 3944/2008 Art. 63. A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao dominio publico e
respectiva denominagdo, as vias de comunicagido e logradouros que se encontrem nas condigdes
previstas nesta lei.

Paragrafo tinico - Enquanto as vias e logradouros publicos ndo forem aceitos pela Prefeitura, o seu
proprietario sera langado para pagamento do imposto territorial com relagdo aos lotes, ndo sendo
langadas as taxas originadas da manuteng@o dessas vias.

Lei 3944/2008 Art. 64. Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes e respectivas
escrituras definitivas, devera o responsavel pelo loteamento fazer constar, obrigatoriamente, as
restricdes a que o mesmo estiver sujeito pelos dispositivos desta lei, que deverdo ser instruidas no
memorial descritivo do loteamento.

Lei 3944/2008 Art. 65. Nenhum servigo ou obra publica podera ser prestada ou executada em
terrenos arruados ou loteados sem prévia licenca da Prefeitura.

Lei 3944/2008 Art. 66. A denominagdo das vias de comunicagao e demais logradouros publicos sera
estabelecida por decreto pelo Poder Publico Municipal.

Lei 3944/2008 Art. 68. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferen¢a de medida
de lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas dos parcelamentos
aprovados.

Lei 3944/2008 Art. 69. Os casos omissos na presente lei serdo resolvidos pelo Poder Executivo,
mediante justificativa técnica de seu Orgdo técnico ou parecer de oOrgdos estaduais e federais
competentes, na forma da legislagao municipal pertinente.

OBS.:Deverio ser ainda observadas as seguintes legislagoes:

Lei Federal 6766/79 e posteriores alteracdes — Parcelamento do Solo
Lei Federal 4771/65 e posteriores alteracoes — Codigo Florestal
Decreto Estadual n°. 12.342/78 — Cadigo Sanitario

Essas diretrizes tem como referéncia a analise do projeto preliminar encaminhado com o
protocolo 9653/2017, sendo que observamos que alguns aspectos do projeto devem ser alterados,
Como segue:

a) Apresentar os perfis das ruas, conforme dispde o artigo 21 da Lei 3944/2008 ou Lei
3944/2008 - Art. 43, ainda 38 da Lei 3935/2008 caso justificado;

b) Prever junto a rodovia a abertura de vias de circulagdo que ndo poderio ter largura inferir a
15,00 metros no caso do acesso pela SP 250, no caso de acesso pela PDD, demarcar a area
como ndo edificante, ndo podendo integrar a area dos lote, manter a area reservada para uso
do DER.

Certiddo de Via
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¢) — Podendo ser adotado - Para loteamentos que constitui setores fechados ao trafego geral
tenham a malha viaria interna ao setor com acesso controlado composta exclusivamente por
vias locais;

d) - Devera - mantenham todos os terrenos destinados a uso institucional, fora do fechamento,
com acesso por via oficial de circulacdo sem qualguer tipo de controle;

e) Devera - seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela
manutencdo e operacio das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor
com acesso controlado.

f) Respeitar as areas de preservagdo permanente respeitando as leis Municipais e Federal;

Documento sujeito as disposi¢oes que regem o caso, ndao implicando por parte da Prefeitura no
reconhecimento do direito da propriedade do imével.

Ficam, todavia ressalvados os direitos da Administra¢do Municipal, efetuar quaisquer corregoes
ou lapsos que venham a serem posteriormente apurados.

Documento valido por 180 (cento e oitenta) dias.

Piedade,  de Setembrode 2.0 .

Responsavel pela Diretriz

Documento sem emendas ou rasuras.
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